Stadt=MDEN

Herzlich Willkommen
zur Burgerinformation Baugebiet
Flachennutzungsplanung

Conrebbersweg West
07.10.2020



Tagesordnung

Flachennutzungsplananderung (20 min.)

laufendes Beteiligungsverfahren

Fragen
zur Flachennutzungsplananderung (20 min.)
Ausblick weitere Schritte (20 min.)

Bebauungsplan D 156 lIl. Abschnitt
Grundstucksvergabekriterien

nachhaltige Energieversorgung

Fragen und Diskussion (60 min.)
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Anlass der Planung

Mangel an Neubauflachen fur den individuellen
Wohnungsbau

Unterversorgung mit adaquatem Wohnraum
aufgrund des demografischen Wandels

negativer Wanderungssaldo der Gruppe der
25- bis 40-Jahrigen

Emden unter 50.000 EW abgefallen
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Ziele der Planung

Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung
Emdens als grofdte Stadt Ostfrieslands fur die
nachsten 20 Jahre

negativem Wanderungssaldo der 25- bis 40-
Jahrigen entgegenwirken

Versorgung mit adaquatem Wohnraum erreichen
(demografischer Wandel)

Wohn- und Lebensort fur Menschen / junge
Familien (auch aus dem Umland)

Starkung der sozialen Struktur der Stadt
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Ziele der Planung

Modellquartier fur nachhaltige Energieversorgung
Modellquartier fur nachhaltige Mobilitat

— Stadt der kurzen Wege

— siedeln innerhalb des Autobahnrings

— Fahrradentfernung zu allen wichtigen
Infrastruktureinrichtungen wie Einkaufen,
Schule, Kultur, Sport, Hochschulen und
Grunflachen, z. B. Wall

Schaffung einer Umgehung Conrebbersweg

Schaffung gewerblicher Bauflachen fur Bestands-
gewerbe und Nahversorgung



2 parallele Planungen notig

1. Flachennutzungsplan
Keine direkte Rechtskraft

verwaltungsinterne Leitlinie zukunftiger Nutzung
( Wohnen/ Natur/ Industrie..) der Flachen

Ziel: innerhalb des Autobahnrings soll
Siedlungsflache entstehen

2. Bebauungsplan

Satzung schafft Baurecht
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Ablaufschema Anderung
Flachennutzungsplan

Aufstellungsbeschluss
Konkretisierung des Planentwurfs
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Uberarbeitung des Entwurfs
Offentliche Auslegung

Anderung / Anpassung der Zielsetzung



Ablaufschema Anderung
Flachennutzungsplan

Erneute Offentliche Auslegung (hier bis 23.10.2020 )

Auswertung Ausschussberatung November/Dezember
2020

Die Abwagung und Entscheidung, ob und in welchem
Umfang vorgebrachte Anregungen berucksichtigt werden,
trifft der Rat.

Ratsbeschluss Dezember 2020
Prufung durch ArL Anfang 2021
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Hinweise und Anregungen aus der Burger- und
Behordenbeteiligung

Begrundung der Baulandentwicklung und der Flachenauswahl,
Wohnraumbedarfsprognose

» GrolRe des Baugebiets uberdimensioniert und daher nicht bedarfsgerecht
» Kritik: keine umfassende Wohnraumbedarfsprognose

— Stadtentwicklungskonzept
— Gutachten soziale Wohnraumversorgung

— Ergebnis: Nachfrage nach 450 bis 500 Einfamilienhausgrundstiicken
bis 2020; Neubaubedarf von insgesamt rund 900 Wohneinheiten bis
zum Jahr 2035.

— Ziel der Ansiedlung von Pendlern in Emden.

Berucksichtigung der Hinweise:
Reduzierung der Wohnbauflachen um 20 ha / ~ 30%
Bedarfsgerecht B-Plan-Abschnittsentwicklung
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Hinweise und Anregungen aus der Burger- und
Behordenbeteiligung

« Konzentration der Siedlungsentwicklung der Gesamtstadt auf
Conrebbersweg

» keine Untersuchung von Standortalternativen

— alle gréBeren Standortalternativen innerhalb des Autobahnrings
untersucht.

Berucksichtigung der Hinweise:
Weitere potenzielle Wohnbauflachen im Stadtgebiet werden kurzfristig

untersucht und — sofern moglich — Uberplant.
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Sportplatz
Barenburg

Dreiecksflache
Wybelsum

Gatjebogen
Constantia

Petkum
westlich
Zum Bind

Stadt Emden FD | Stadtplanung




Hinweise und Anregungen aus der Burger- und
Behordenbeteiligung

Umgehung Conrebbersweg
Mehrverkehr auf weiterfuhrenden Stral3en

« Durch Baugebiet erheblicher Mehrverkehr auf weiterfUhrenden Stral3en in
Richtung Innenstadt

— 2016: Verkehrsgutachten

— Ergebnis: die zusétzlichen Verkehre (5% Auricher Str.,
10-15 % Knoten Chinesentempel ) kbnnen von der vorhandenen
Infrastruktur bewéltigt werden.

— 2020: Verkehrsgutachten wurde erneut fortgeschrieben.

Berucksichtigung der Hinweise:
— Fokus liegt auf umweltfreundlicher Nahmobilitat (Fahrrad, Elektromobilitat)

— Fahrradfreundliches Verkehrs- und ErschlieBungssystems
— Entlastung ,Alt-Conrebbersweg”
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Fragen und Anregungen aus der
Burgerbeteiligung

Belange von Natur- und Artenschutz
» Plangebiet naturschutzfachlich sehr hochwertig

— Seit Beginn der Planung bekannt

— Unter Abwéagung aller Aspekte
o Naéahe zur Innenstadt und Arbeitsplatzen
Né&he zu Schulen und weiteren Infrastrukturen

O
o Pendlergewinnung
o Stérkung des Umweltverbundes (Ful3- und Radverkehr, OPNV)

hat Siedlungsentwicklung Vorrang
— fliet in Ausgleichbilanz ein

Berucksichtigung der Hinweise:
Stadt / NLG haben standortnah hochwertige Kompensationsflachen

gesichert
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Flachennutzungsplananderung zu

Conrebbersweg West

DARSTELLUNGEN GEMAB DES VORMALIGEN FLACHENNUTZUNGSPLANES 1:10.000
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DARSTELLUNGEN GEMAR DER 67. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 1:10.000
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Flachennutzungsplananderung zu
Conrebbersweg West — Vergleich 2019/2020

DARSTELLUNGEN GEMAB DER 67. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 1:10.000
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Kompensationsflachenpotenzial
fur F-Plan Conrebbersweg West

. Grunflachen westlich des Autobahnrings
. Knockster Tief (NLG, ca. 50 ha fix)

° Marienwehr (Okowerk)

. Hieve (NLG)

. Biesterfeld (NLG)

. Arler Hammrich (NLG)
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Offentliche Auslegung bis 23.10.2020
Anregungen und Bedenken

Einsichtnahme in Auslegungsunterlagen
Internet: www.emden.de Bekanntmachungen

VG Il, RingstralRe 38b zu den Offnungszeiten und nur nach
telefonischer Anmeldung 87-1416 oder E-Mail:
stadtplanung@emden.de

Anregungen und Bedenken
schriftlich per Post oder digital stadtplanung@emden.de

Auswertung und Ausschussberatung

Die Abwagung und Entscheidung, ob und in welchem Umfang
vorgebrachte Anregungen berlcksichtigt werden, trifft der Rat.

Ratsbeschluss Dezember 2020

Prufung durch ArL Anfang 2021
= Rechtskraft der 67. Anderung des Flachennutzungsplans
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Fragen
Zur
Flachennutzungsplananderung
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Ausblick weitere Schritte (20 min.)

 Bebauungsplan D 156 Ill. Abschnitt
« Grundstucksvergabekriterien

* nachhaltige Energieversorgung

Fragen und Diskussion (60 min.)
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Entwurfsstand
Bebauungsplan D 156 Ill. Abschnitt
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Bebauungsplan D 156 lll. Abschnitt
(Gewerbe/\WWohnbau Nord)
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Kompensationsflachen fur
Bebauungsplan D 156 lIl. Abschnitt

° Marienwehr (Okowerk)
. Hieve (NLG)
. Biesterfeld (NLG)

. Arler Hammrich (NLG)



nachste Schritte
Bebauungsplan D 156 lll. Abschnitt

Nov. / Dez. 2020: Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt
« Beschluss zur offentlichen Auslegung des BP D 156 [ll. Abschnitt

offentlichen Auslegung
« Ende Dezember 2020 bis Ende Januar 2021

Anfang Januar 2021: erneute Burgerinformationsveranstaltung

danach Auswertung und Ausschussberatung

Die Abwagung und Entscheidung, ob und in welchem Umfang
vorgebrachte Anregungen bertcksichtigt werden, trifft der Rat.

Ratssitzung Anfang 2021:
« Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan D 156 Ill. Abschnitt
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Grundstucksvergabeverfahren
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Grundstucksvergabeverfahren
Ein-, Zweifamilien- und Reihenhauser

Aufgabenstellung
* negativem Wanderungssaldo der Altersgruppen 18 - 25 und der 26-
35- jahrigen entgegensteuern. (Ergebnis Ad-hoc Analyse)

Ziel (grundsatzlich)

- Erhalt Mindesteinwohnerzahl von 50.000

« Forderung der Zuwanderung aus der Region
- Langfristige Bindung von Familien

auBerdem

« Gewinnung von ,Zuzuglern von aulerhalb®, angestrebtes Ziel:
mind. 15%

» Unterstutzung von Personen mit Teilhabeeinschrankung

« Berucksichtigung der Personen der bestehenden Interessentenliste

« Berucksichtigung der Komponente ,sozialer Wohnungsbau®
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Diskussionsvorschlag fur die politische Beratung
mogliche Kriterien und Punktegewichtung

Kriterien

- Alter 18-25/26-35 /36-45 / 46-55 / Uber 55 bis 5 Punkte
- Kinder bis 10 / 10-16/ bis 18 Jahre bis 6 Punkte

- Kein Wohneigentum/ Erbbaurechte 5 Punkte

- Arbeitsplatz — 2 Punkte

- Behinderungen/ Teilhabebeschrankung — 5 Punkte

- Ehrenamt — 1 Punkt

- bereits auf der Interessentenliste — 4 Punkte
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Grundstucksvergabeverfahren
Mehrfamilienhauser

Vergabe von Grundstucken erfolgt ausschliel3lich mit festgelegten
Auflagen der Stadt Uber

stadtebauliche Vertrage / Kaufvertrage
mit Quotenregelung soziale Belange wie im Baugebiet Steinweg /
ULTJE (20 %)
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Diskussionsvorschlag zum
kKlimafreundlichen /
nachhaltigen Conrebbersweg

»= STADTWERKE Stadt =MDEN SIEMENS
&= Emden lngenuity for lfe
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klimafreundlich / nachhaltig
B-Plan Conrebbersweg

Varianten

Ziel 100% CO,-freies Quartier bis 2050

Zwischenziel 65% bis 2030
Energetische Basis-Verbrauchswerte aus dem Masterplan der Stadt Emden

drei unterschiedlichen Gebaudetypen (EFH150 / 200, MFH700)
Mindest- 50% Eigenerzeugung entweder Warme (Solarkollektoren) oder

Strom (PV)
Strom, Wasser und Glasfaser als einzige offentliche Versorgungsmedien
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Klimafreundlich / nachhaltig
B-Plan Conrebbersweg

Varianten

Variante 1: BASIS

Referenzvariante nach EnEV
Baustandard: EnEV 2016
Stromversorgung:

»~ Offentliches Stromnetz

Warmeversorgung:
~ Fossile-Brennwertheizung
~ Solarthermie Unterstiitzung

Warmebedarf Raumwarme:
» 60 kWh/m?*a (Masterplan Stadt
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Klimafreundlich / nachhaltig
B-Plan Conrebbersweg

Varianten
Referenzvariante nach EnEV Baustandard: EnEV 2016
Baustandard: EnEV 2016
Stromversorgung: Stromversorgung:
» Offentliches Stromnetz » Offentliches Stromnetz
PV-Anlage
Warmeversorgung: ~ ohne Stromspeicher

~ Fossile-Brennwertheizung

~ Solarthermie Unterstiitzung Warmeversorgung:

» Luft-Wasser Warmepumpe

Wirmebedarf Raumwarme: ~ Elektr. Heizstab als Zusatzheizung

» 60 kWh/m#*a (Masterplan Stadt . .
Warmebedarf Raumwarme:
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= » 60 kWh/m#*a (Masterplan Stadt
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Klimafreundlich / nachhaltig
B-Plan Conrebbersweg

Variante 1: BASIS

Referenzvariante nach EnEV
Baustandard: EnEV 2016
Stromversorgung:

~ offentliches Stromnetz

Warmeversorgung:
~ Fossile-Brennwertheizung
~ Solarthermie Unterstlitzung

Warmebedarf Raumwarme:
~ 60 kWh/m?*a (Masterplan Stadt
Emden)
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Varianten

Baustandard: EnEV 2016

Stromversorgung:

~ Offentliches Stromnetz
PV-Anlage

~ ohne Stromspeicher

Warmeversorgung:
» Luft-Wasser Warmepumpe
~  Elektr. Heizstab als Zusatzheizung

Warmebedarf Raumwarme:
» 60 kWh/m#*a (Masterplan Stadt
Emden)

Baustandard: EnEV 2016

Stromversorgung:

~ Offentliches Stromnetz
PV-Anlage

~ mit Stromspeicher

Warmeversorgung:
~ Sole-Wasser Warmepumpe

Warmebedarf Raumwarme:
» 60 kWh/m?*a (Masterplan Stadt
Emden)



Vergleich der Parameter
(am Beispiel des EFH 150)

| | ViBass__ ] V2| Va_

Investitionskosten (inkl. Férderung) € 13.400 17.725 27.410
Mehrkosten zu Basis € - 4.325 14.013
CO,-Einsparung 0% 54% 68%
Amortisation der Mehrkosten (statisch) a - 4,5 11,9

(@)}
[
S
[
o
o
Xo
i
n
)
L
[
()
©
S
- .
Y =
(/) —




Fazit

Kostenamortisation in 4,5 bzw. 11,9 Jahren

PV-Anlage immer notig

Festlegung der energetischen Qualitat VARIANTE 2 uber B-Plan /
Ausschluss fossiler Brennstoff

Reduzierung des Warmebedarfs durch erhohten Dammstandard (KfW55)

zusatzlich empfohlen
Starkung des Umweltverbundes (OPNV und Radverkehr)

Stromnetz wird so ausgelegt, dass indiv. E-Mobilitat ermoglicht wird

SWE bietet Bauwilligen Paketlosungen
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Ausblick

bis zum Fruhjahr 2021:

« Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan D 156 lll. Abschnitt

- Beschluss uber Vergabekriterien & energetische Standards

« ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt und NLG

» Rechtskraft der 67. Anderung des Flachennutzungsplans und des
Bebauungsplanes D 156 IIl. Abschnitt

- Start der Erschlie3ung und Vermarktung
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nachste Schritte

bis 23.10.2020
- Offentliche Auslegung der 67. Anderung des Flachennutzungsplans

heute: Burgerinformationsveranstaltung

* Nordseehalle; Inhalt: Vorstellung Flachennutzungsplananderung
und Ausblick auf Bebauungsplan D 156 lll. Abschnitt
(Gewerbe/Wohnbau Nord)

danach Auswertung und Ausschussberatung

Die Abwagung und Entscheidung, ob und in welchem Umfang
vorgebrachte Anregungen bertcksichtigt werden, trifft der Rat.

17.12.2020:
- Ratsbeschluss zur 67. Anderung des Flachennutzungsplans

Fruhjahr 2021:
» Rechtskraft der 67. Anderung des Flachennutzungsplans
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Vergleich der energetischen
Zielerfullung (am Bsp. des EFH 150)

T —

Installierte Warmeleistung
PV-Anlage elektr. Leistung
Brennstoffbezug
Stromerzeugung/ Strombezug
CO,-Emissionen*

Anteil der Eigenversorgung

CO,-Einsparung

e
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kWp
kWh/a
kWh/a
kg/a

9.000
- /3.500
4.038
0%
0%

4,9
4.642/ 3.955
1.851
36%
54%

4,9
4.642/2.770
1200 [
51% 50%
68% 65%

V2a erfiillt Zielvorgaben



