- Zur vorsorglichen Vermeidung von VerstdfRen gegen das Artenschutzrecht gemaR § 44 BNatSchG sind
Geholzfallungen zur Baufeldraumung in der Vogelbrutzeit vom 15. Marz bis zum 30. August nicht zuldssig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND HINWEISE

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. J7 "Petkum" ergeben sich aus den Eintragungen in der

Planunterlage und den nachstehenden Ausflihrungen.
Festgesetzt wird ein:

- Allgemeines Wohngebiet (WA1 und WA2) mit Beschrankung der Grundflachenzahl,
Il-geschossige Bauweise bei gleichzeitiger Trauf- und Firsthéhenbeschrankung,
abweichende Bauweise (WA1) und offene Bauweise (WA2), Einzel-

Textliche Festsetzungen

1.Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3-5 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden.

2.Begrenzung der Anzahl der Wohnungen pro Gebaude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Plangebiet sind im WA 1 pro Gebaude
maximal zwei Wohnungen zugelassen.
Bei Doppelhausern wird je eine Doppel-
haushalfte als ein Gebaude angesehen,
da es einen eigenstandig nutzbaren
Gebaudeteil darstellt.

Einzelhaus
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6.Gewasser (Zuldssigkeit von Bootsliegebuchten und Steganlagen; Anpflanzen von Baumen)

Im Plangebiet ist je Grundstiick die Anlage privater Bootsliegebuchten mit einer max. Grundflache von 20m?
entlang der privaten Gewasser und einer max. Grundflaiche von 30m? entlang des Petkumer Tiefs
vorbehaltlich einer Einzelfallprifung gem. §57 NWG bzw. gem. §68 WHG grundséatzlich zulassig.
Steganlagen durfen nicht in die Gewasser hereinragen. Sie sind landseitig auf den Eigentumsgrundstiicken
zu errichten und mussen biindig mit der Gewasserlinie abschlieRen. Entlang des Petkumer Tiefs darf die
Steganlage mit einer max. Breite von 2,00 m und einer max. Tiefe von 1,20 m gem. Vorschriften des
Entwésserungsverbandes Oldersum / Ostfriesland errichtet werden. Die Unterhaltung und Aufreinigung
der ,privaten" Graben (Gewasser Ill. Ordnung) obliegt den Grabenanrainern.Die Graben sind unter
Beachtung der Reinigungspflicht in ihrer natirlichen Art zu erhalten.

Im gesamten Plangebiet ist das Anpflanzen von Baumen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
entlang der privaten Wasserwege und auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der

und Doppelhausbebauung.

S

offentlichen Wasserwege (Raumstreifen) unzuléssig.
n

7.Begrenzung der Firsthohen gem. §§ 16 und 18 BauNVO

Einzelhaus GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird im FH<10,0m FH<9.0m
2Wohnungen o WA 1 eine Firsthdhe von 9,00 m als Héchst- /§
grenze sowie im WA 2 eine Firsth6he von goschoss
7,3m V4 N\
TH<4,0m 10,00 m als Héchstgrenze, jeweils bezogen
auf die Oberkante der ErschlieRungsstralRen- OKF 0.0m
mitte im Bereich des betreffenden Grundstiickes \X;:’;‘“de*)slo- @i{’f‘“demp-

3.Bauweise gem. § 22 BauNVO

In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer

Langenbeschrankung von 20,0 m.

Die Langenbeschrankung bezieht sich auf die Lange in jede Richtung der zuldssigen Hausform.

4.Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO
Im gesamten Plangebiet sind Garagen und Nebenanlagen als Geb&ude gem. § 14 BauNVO
- auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie der

Erschlieungsstralie und der vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich)

unzulassig.

Im gesamten Plangebiet sind Garagen und Nebenanlagen als Gebaude
- auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der privaten Wasserwege,
- auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen entlang der 6ffentlichen Wasserwege (Raumstreifen)

unzuldssig.

In Verbindung mit den zulassigen Bootsliegebuchten (s.TF 6) sind Nebenanlagen als "Bootshauser”

(Uberdachung des Bootsliegeplatzes) auch auferhalb der nicht iberbaubaren Flachen zuléssig.
Im WA1 ist der seitliche Grenzabstand auf jeweils einer Grundstiicksseite von Garagen und Nebenanlagen

als Gebaude freizuhalten.

5.Grundstiickszu- bzw. abfahrt

Im WA 1 ist je Grundstlick nur eine max. 4,00 m breite Zu- bzw.
Abfahrt zuldssig. Werden in einem Einzelhaus zwei Wohnungen
pro Gebaude errichtet, sind max. zwei Zu- bzw. Abfahrten mit
einer Breite von jeweils 4,00 m zulassig.

festgesetzt (§18 Abs. 1 BauNVO).

8.Geh- und Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

Im WA1 werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL 1-4) festgesetzt.
GFL 1: zu Gunsten des Bau- und Entsorgungsbetriebs Emden (BEE) sowie der Stadtwerke Emden zu

belastende Flache zur Sicherung der Leitungswartung (Druckrohrleitung und Trinkwasserleitung);

GFL 1,2,3,4: zu Gunsten des Entwasserungsverbandes Oldersum/Ostfriesland zu belastende Flache.

Die Flache dient als Bewirtschaftungszone des Gewasserrandes fir das angrenzende Gewasser (Petkumer
Tief) seitens des zustdndigen Entwasserungsverbandes.

GFL 4: zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache zur Sicherung der Erreichbarkeit der

Naturschutzflache.

9.Passiver Larmschutz gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
Auf den Flachen, fur die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche

Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die
einem Neubau gleichkommen, Malinahmen zum baulichen Schallschutz durchzufiihren.

Bei der Grundrissgestaltung sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um Wohn- und Schlafrdume von der
Leeraner StraRe abzuwenden. Andernfalls sind die Auenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Schlaf- und

nur eine seitliche

ng |

Grenzbebauu
I

Aufenthaltsraumen/Birordumen so auszufihren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 fir die
Larmpegelbereiche II-11l (LPB II-1ll) entsprechen. Fir Schlafrdume und Kinderzimmer sind innerhalb des LPB
Il schallgedampfte Liiftungssysteme vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderlichen Schallddmm-MafRes
jederzeit sicherstellen, wenn eine Luftungsmdglichkeit Uber die von der Leeraner StraRe abgewandten

]
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Einzelhaus Einzelhaus Fassadenseite nicht méglich ist.
1 Wohnung 2 Wohnungen
I—1 Zufahrt l—je 1 Zufar'l'r‘t—I

BEBAUUNGSPLAN

Folgende Schallddmmpegeldifferenzen nach DIN 4109 Tabelle 10 sind einzuhalten:
LPB Il : Wohn- und Schlafraume 30 dB (erf. DinTw ), Arbeitsraume 30 dB (erf. DinTw ),
LPB Ill: Wohn- und Schlafraume 35 dB (erf. DinT,w ), Arbeitsrdume 30 dB (erf. DinT,w).

AuBenwohnbereiche wie z.B. Terrassen, Balkone und Freisitze diirfen im LPB Il nicht an der Hausseite

(Sldfassade) zur Leeraner Strale angeordnet werden, es sei denn, sie werden durch bauliche
LarmschutzmaRnahmen aus Glas, Plexiglas, Mauerwerk oder Holz in einer Héhe von mind. 1,80 m von der

Strale abgeschirmt. Bei der Ausfiihrung ist auf eine fugendichte Ausfiihrung zu achten.

<3 Traufl Wenn Gesamtlénge x X2
>=3 der Trauflange
dann mind.

2 Gauben

x1

Uberschreitet die Gesamtléange der
Dachgaube 1/3 der Trauflange, so ist
sie in mindestens zwei Gauben, die in
Gestaltung und Material gleich sind,
aufzuteilen.

Trauflange <20

Trauflange <20

3.Dacheindeckung
mit

Die  Dacheindeckungen

sind

Dachneigung

Gber  30°

Dachflachen
orangefarbenen, roten, braunen, schwarzblauen, grauen oder anthrazitgrauen unglasierten Dachziegeln (DIN

der geneigten

6. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig i.S.d. § 80 Abs. 3 und 5 NBauO handelt, wer aufgrund dieser Satzung vorsatzlich oder

fahrlassig den vorstehenden ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen
mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

AuRer in winterkalten Monaten Dezember-bis Ende Februar ist ein Sachverstandiger fur Fledermause

kurzfristig zu Rate zu ziehen.
- Bei einem Umbau/ Abriss des Hofgebdudes ist sicherzustellen, dass eventuell
hausbewohnende Fledermause oder Vogelarten in ihrer Brut nicht erheblich beeintrachtigt werden. Hier
sind gegebenenfalls zeitliche Einschrankungen festzusetzen. Eine 0&kologische Baubegleitung ist

vorkommende

notwendig.
- Fir die Fischfauna ist darauf zu achten, dass keinerlei Wanderhindernisse fir Fische in das Gewasser

Hinweise

1.Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. eingebracht werden.

- Bei der Herstellung von Verrohrungen ist darauf zu achten, dass die lineare Durchgangigkeit der Graben

sein: Tongefélscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.

EN 1304: 2013 ,Dach- und Formziegel - Begriffe und Produktspezifikationen) oder nicht gldnzenden

und Formsteine aus Beton fiir Déacher und

fur aquatische und terrestrische Tiere nicht beeintrachtigt wird. So ist auf eine sohlgleiche Anbindung der

Petkumer Tief (GFL 1, 2 und 3) ist jeweils ein Gewasseraustritt fir die Tierwelt zu errichten. Diese drei zu

1.
Ziel der Flache fir den Naturschutz ist die Umwandlung von Intensivgriinland zu Landréhricht und

Seggenried sowie Gewasserrandstreifen mit Abbruchkanten, so dass sich ein windarmes, insektenreiches
Jagdbiotop entwickeln kann. Die Ausbreitung bestehender Schilf und Uferseggenriede soll in freier
Sukzession stattfinden. Zudem werden am Nordrand der Flache flinfzehn Baume und Blsche gepflanzt.

Artenschutz

10.
An den Endpunkten der mit der Signatur ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte* versehenen Flachen am Betondachsteinen (DIN EN  490:2011 Dach-
Wandbekleidungen - Produktanforderungen®) oder Reet vorzunehmen.

Von den festgesetzten Kriterien zur Dacheindeckung kann abgewichen werden,
1.wenn es sich um untergeordnete Bauteile gem. §5 Abs. 3 und 4 NBauO handelt, die mit

chaffenden permanenten Austritte sind dauerhaft zu erhalten, damit Kleintiere trotz der technisch
otwendigen Uferbefestigungen ans Ufer gelangen kénnen.

Flache fiir den Naturschutz / Interne AusgleichsmafRnahme

Ortliche Bauvorschriften

1.Dachform
Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte, symmetrische D&cher - mit Ausnahme der Dé&cher von

Dachaufbauten, Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO - mit
einer Neigung von mindestens 30° und hdchstens 48° zulassig. Bei Mansarddachern darf der untere Teil des
Daches eine Neigung von maximal 80° erhalten, wahrend der obere Teil des Daches eine Neigung von
mindestens 30° erhalten muss. Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12
BauNVO sind ausnahmsweise mit einem Flachdach oder geneigten Dach bis 10° Dachneigung zuléssig.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Dachneigungen abgewichen werden, wenn es sich um
untergeordnete Bauteile gem. § 5 Abs. 3 und 4 NBauO handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter
30% der Grundflache des lbrigen Gebaudeteils liegen, das den festgesetzten Anforderungen entsprechen

muss.

2.Dachaufbauten
Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 2 der jeweiligen Trauflange des Gebaudes nicht

Uberschreiten. Die Trauflange bemisst sich aus den AuRenseiten der Auflenwande.
Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AuRenseite der AuRenwande), der Abstand des
Dachaustritts zum First bzw. Walmgrat - in Dachneigung gemessen - und der Abstand der Dachgauben

untereinander darf das Maf von 1,00 m an keiner Stelle unterschreiten.

LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafl § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der untere Denkmalschutzbehérde
der Stadt Emden unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht

ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des Gebaudes liegen, das den gestalterischen
die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Anforderungen entsprechen muss, oder
2.wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO bis

zu einer Grundflache von max. 30 gm handelt.
2.Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde der Stadt Emden zu benachrichtigen.

4.AuBenwénde
Die AuBenwénde der Gebdude sind mit nach aullen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN S ) : . . ;
EN 771-1: 2011 Festlegungen  fir  Mauersteine -  Teil 1: Mauerziegel”  und Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfilhrende Firma und/oder der Bauherr.

3.Erkundigungspflicht
Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer genligt dieser

Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentimer bzw. bei der ortlichen Stadt- oder
Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu

erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

DIN 105-100: 2012-01 “Mauerziegel -
Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften®) zu verblenden.
Es dirfen nur unglasierte Ziegel in orangefarbenen, roten, braunen oder rotblauen Farbténen verwendet

werden.
Von den festgesetzten Kriterien der AuRenwénde kann abgewichen werden,

- wenn es sich um untergeordnete Bauteile gem. §5 Abs. 3 und 4 NBauO bis zu einer max. Flache von

30 % der AuRenwandflache (je Fassadenseite) handelt, die ansonsten den gestalterischen i .
4.Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Anforderungen entsprechen muss, oder
- wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO

bis zu einer Grundflache von max. 30 gm handelt.

VermeidungsmaRnahmen:
- Aufgrund der ,schweren Bodenverhaltnisse” und um baubedingte Bodenverdichtungen durch Befahren mit und zum Umgang mit Bodenaushub aus (potenziell) sulfatsauren Sedimenten) des Landesamtes fiir

Baumaschinen sowie durch Ablagerung von Baumaterial bis in tiefere Schichten langfristig zu vermeiden,
soll auf jedem Baugrundstlick nach Beendigung einer jeweiligen Bauphase mittels Tiefengrubber eine Eingriffe in tiefe Bodenschichten sollten daher nach Méglichkeit vermieden werden (z.B. Verzicht auf Keller).

Tiefenlockerung (50-60 cm Tiefe) durchgefiihrt werden. Des Weiteren soll bei der Herrichtung der

Rohre an das Grabenprofil ohne Bildung von Absatzen/Abstiirzen zu achten.

- Keine Beleuchtung auf die Wasserflachen des Sieltiefs.

Minimierungsmafnahmen:
- Es ist auf einen sparsamen Umgang mit Auflenbeleuchtung zu achten, da die Insekten und damit die
Vogel- und Fledermausfauna negativ beeinflusst werden kdnnten. Auflenbeleuchtung sollte nicht auf die

Wasserflachen des Sieltiefs ausgerichtet sein.

- Beleuchtungskdrper sind mdéglichst niedrig anzubringen und nach unten auszurichten; Die Beleuchtung ist
auf das zeitlich notwendige Maf} zu beschranken (Bewegungsmelder)

- Es ist moglichst UV-freie, insektenfreundliche Beleuchtung (LED-Beleuchtung) zu verwenden.

- Auf Herbizid- und Pestizideinsatz ist zu verzichten.

- Es sind méglichst wasserdurchlassige Bodenbelage (wassergebundene Wegedecken) zu verwenden.

- Soweit aus technischen oder Sicherheitsgriinden zuldssig sollten tiervertragliche Bau- und Dammstoffe
sowie tiervertragliche Schutzanstriche verwendet werden.

5.Sulfatsaure Boden
Im Plangebiet befinden sich u.U.Bereiche mit Vorkommen von sulfatsauren Béden, die gemaR Geofakten 24

(sulfatsaure Bdden in niedersachsischen Kiistengebieten) und 25 (Handlungsempfehlungen zur Bewertung

Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vor Durchfihrung der MaRnahmen untersucht werden missen.

5.Begrenzung der Traufhéhen
Im WA1 darf die Traufwandhohe das MaR von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit Ausnahme

von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das Maf von 4,00 m an keiner Stelle Uberschreiten. Als
Traufwandhohe gilt das MaR tber Oberkante (OK) ErschlieRungsstraRenmitte und den duReren Schnittlinien
von AufRenwand und Dachhaut. Fiir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhéhe max. 7,30 m
betragen, wenn der Giebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflinge ist. Fir Gebaude mit
zuldssigerweise errichteten Mansarddachern wird als Traufwandhdhe das MaR (ber Oberkante (OK)
ErschlieBungsstraRenmitte und der dufReren Schnittlinie von AuRenwand und Dachhaut angesehen.

38° 0° >30°
oot \ TH<6,0m /\
V4 TH<4,0m /* w0y <80°
4%
Gebaudebsp. Gebaudebsp. Gebaudebsp.
WA2 WA1 Mansarddach

Im WA2 darf die Traufwandhdéhe das MaR von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit Ausnahme
von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das Maf von 6,00 m an keiner Stelle Uberschreiten. Als

Bauflachen die vorhandene Grasnarbe beseitigt und aufgefrast werden, bevor neuer Boden aufgetragen
wird. Auf diese Weise soll die Durchléssigkeit der Bodenhorizonte gewahrleistet und die Entstehung eines

Stauhorizontes vermieden werden.
- Oberboden (Bodenklasse 1 nach DIN 18300) ist separat auszukoffern und getrennt vom Gbrigen Boden in

Oberbodenmieten zu lagern.
- Die Versickerung des Oberflaichenwassers auf privat genutzten Grundstiicken in Verbindung mit der
Entwdsserung  Uber  vorhandene  Entwasserungsgraben, wirkt einer  Reduzierung  der
Grundwasserneubildung entgegen.
- Fir bestehende Entwasserungsgraben

Uferbdschungen nicht zulassig.
- Um den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren, sollen Spundwénde héhenmaRig auf das

gewassertechnisch erforderliche Mal} begrenzt werden.
- Ein Verbau von Graben und Grabenbdschungen mit Folien ist generell nicht zulassig.

- Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen der bestehenden Baumreihe an der Stral’e zum Bind
sind SchutzmaBnahmen nach DIN 18920 erforderlich. Ein Beweissicherungsverfahren fiir den Baumerhalt

ist erforderlich, eine Umweltbaubegleitung zur Einhaltung der DIN ist durchzufiihren.

Verbau als auch die Abdeckung der

ist sowohl der

6.Hinweise zur Gestaltung
Um eine umweltvertragliche Siedlungsentwicklung im Bebauungsgebiet zu erreichen, sollten Gebaude mit

ihren Fensterdffnungen weitestgehend nach Siden bzw. Stdwesten orientiert werden, um durch passive
Sonnenenergienutzung eine Energieeinsparung zu erreichen. Bei der Auswahl der Baustoffe sollten wenn
maoglich folgende Prinzipien beachtet werden: - Verwendung von Holzfenstern, natur oder offenporig lasiert;
auf Baustoffe wie Kunststoff, Aluminium oder Tropenholz ohne FSC-Siegel ist nach Mdglichkeit zu

verzichten.

7.Kampfmittel
Im mit "K" gekennzeichneten Bereich des Plangebietes kénnen sich Kampfmittel befinden. Vor Durchflihrung

von TiefbaumaRnahmen / Eingriffen in den Untergrund sind in Abstimmung mit der Stadt Emden (Fachdienst
Umwelt) MaRnahmen der Gefahrenforschung entsprechend der Arbeitsanweisung fiir Arbeiten der

Kampfmittelbeseitigung in Niedersachsen durchzuflhren.

8.Telekommunikation
Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen

Traufwandhohe gilt das MaR tber Oberkante (OK) ErschliefungsstraRenmitte und den duReren Schnittlinien
von AuBBenwand und Dachhaut. Fir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhéhe max. 8,30 m
betragen, wenn der Giebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflinge ist. Fir Gebaude mit
zuldssigerweise errichteten Mansarddachern wird als Traufwandhdéhe das MaR Uber Oberkante (OK)

verfigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven

gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)
) ErschlieBungsstraRenmitte und der dufReren Schnittlinie von AuRenwand und Dachhaut angesehen.
Beschrankung der Zahl der Wohnungen
2Wo (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GeschoRflachenzahl, als Héchstmaly
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflachenzahl
0,3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
[ B}
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
1| R PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
Traufhéhe als Héchstmaly
TH <4m|  (§9Abs.1Nr.1BauGB, § 16 BauNvO)
1
--- ; 1 . «
TTe-p / 1 /I WA1 ” Firsthohe als Héchstmaly Praambel 6ffent|iche Ausle d Beteili der Tra offentlich Bel
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© I ' / / 8 ' nur Einzel- und Doppelhéuser zuléissig Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung hat der Rat der Stadt - bis einschlieflich ...... im Rathaus der Stadt gem. § 3 Abs.2 BauGB offentlich I A D I E M D E N
) s 2 // a ;::gm A (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNvO) Emden diesen Bebauungsplan Nr. J 7 "Petkum“ bestehend aus der ausgelegen.
(22) = / = <. ' . Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4
augrenze o . . . . . . o
o) o iE 2Wo s o Abe. 1 Nr. 2 BauGs, §23 Uber die Gestaltung als Satzung beschlossen. Abs.2 BauGB wurde mit Schreiben vom ......... eingeleitet. Die Behdrden und
) L _R17 : ' BauNvO) sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden iber die Planung unterrichtet und
_ ; 1 ] Baulinie Emden,den.................... aufgefordert, bis zum .............. ihre Stellungnahme abzugeben.
\\\\\\\ ; ) i\ < W) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23
= /I | ' \ v / So ANQmOne BauNVO)
! I N~ T e
b ! | ! N i) Strafje abweichende Bauweise, Blirgermeister Emden, den
/I | /I /I a Langenbeschrankung 20,0m g R il
= ! | 1 { (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) T
\\\\\\ ! 1 1
i i , I’I / ! ' offene Bauweise, Planunterlage . . OS L I C H Z U M B I N D
I/ ,I Il Il II 8 O (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Kar‘tengrundlage: Llegenschaftskarte Burgerme|ster
1
! ! ; ' [ ] MaRstab: 1:1000
! ! ! /I 4. Offentliche Verkehrsflachen . ;
5 w0/, 1 i (59 Abs. 1Nr. 11 ng Abs. 6 BauGB) Quelle. “Ausz.ug aus den Geobasisdaten der
i 5 8 I / L ' Strafenverkehrsfische niedersachsischen Vermessungs- und
\\\\\\ _ =S ) (B§ o é\gi TNr. 11 und Abs. 6 Katasterverwaltung Satzungsbeschluss . mm . .
--k _ au .
|0 ) ; ' Verkehrsberuhigter Bereich Herausgeber. g'atltelrmag“Vehrme:sung Der Rat der Stadt Emden hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. J 7 Petkum m It Ortl IChen Bauvo rSCh rlften gem ] § 84 N Bauo
! L ) ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 ipl.-Ing. Gunther Hattermann mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung nach Priifung
BauGB) s . . .
1 | der Stellungnahmen gemaR § 10 Abs.1 BauGB in seiner Sitzung am ............ als
1 'I - 1
\\\\\ h I I N Fuss- und Radweg Satzung beschlossen.
T 1 [ I ! ' WA 1| I 9 Abs. 1 Nr. 11 und Al :
- | ; ; h n 8 s. 1 Nr. 11 und Abs. 6 ?
1 1 1 1 BauGB) i
1 ! 1 1
1 ! ! i StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
j 1 0,3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbesti Emden,den ....................
! g i ! ’ (55 ibf_ 1af\1f?1 i:?jnAt?:g Bu;echB«)ss s Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die E N I W RF M 1 n 1 0 0 0
g // ' TH<4m 5. Flachen fir Versorgungsanlagen stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Pl4tze e u
L © | g <] 8 IenH<om (8 9 Abs. 1Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB) vollstandig nach (Stand vom ................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Burgermeister
= . y - 5 Q. 5 Elektrizitit Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Planung
(2 A 2Wo D Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
) "1 R11 ) 5qli Erstellt: Peterssen gepr.: Datum 13.03.2017
/ () ! moglich.
v 16 7 E 5. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen N
\\\\\\\\ ! ] : ) 8 ' = (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Inkrafttreten Letzte Anderung: Peterssen 16.05.2018
. | I J y =3 unterirdisch Emden, den .................... . .
g 1 } n? Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. J 7 Petkum "Ostlich zum Bind"
, , AN . ' ...................................................... _ ; . t um Bin
1 a9 “-_ . ; - ist gemall § 10 BauGB am ................... im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich
5 8 3 /I [ /I N RIS 6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Dlpl'_lng' Gunther Hattermann g fii d'§ Stadt Emd bek t ht d Der Beb | Nr.J7 Y3
/I /I /I \ - ' Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses sowie ur" e a maden bekannt gemacht woraen. Der Bebauungsplans Nr. i €
! E ] ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Planverfasserin Petkum "Ostlich zum Bind" ist damit am ................... in Kraft getreten.
1 . . .
< ! H ' ' Wasserfiachen Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. J 7 Petkum "Ostlich zum Bind“ wurde 4
/ 4 ! I . s
75 ausgearbeitet von: - o &
! I / | Umgrenzung wasserrechtlicher rban Emden, den .................... - @ : .
o /I i Festsetzungen (Freihaltezone), die uroano b _:; \
WA 1 ” Satzung des Entwésserungsverbandes stadtplanung & architektur e
1 o ] ' ~ Oldersum/Ostfriesland ist zu beachten osterstraie 10 - 26506 Norden B 4 ¥
! B Urgermeister < >
/I 7 /I 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir 9 0 “'
Il | ] ' 0,3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur N d d W ET
| i i und Landschaft orden, den ........cccoeuunn... Q
I ! 4 I ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB) v
! ! ! I ' = N o malran o Qelite e, >
1 1 1 TH<4m =] Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, X
Ill /I LPB | /I ,'I /I a FH<9m 1 : i:;g;lfr?:ﬁund zur Entwicklung von Natur und Stadtplanerin
! ! 4 rrroT
] 1l ! 1 edlar
4 / ! ' i E 2Wo 8. Offentliche Griinflachen Aufstellungsbeschluss : ”":’g
A = /,’ . 8 Straltenbegleitgrin Der Rat der Stadt Emden hat in s:ainer Sitzungam ................... die Aufstellung des Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften =
5o} ) -7 i~ Bebauungsplan Nr. J 7 Petkum "Ostlich zum Bind" beschlossen. . . o
) . Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. J 7 "Ostlich ®:
[ AN ' - Sonstige Planzeichen zum Bind" sind die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des LSl s
! ?\ Grenze des raumlichen Geltungs- Emden, den .................... - . 4 ?’L""S !
! ; \ ' bereichs des Bebauungsplans e, Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
@ g q (§ 9 Abs. 7 BauGB) Biirgermeister
// LPB " & — Abgrenzung unterschiedlicher Emd d
! ! Nutzung .. . . . . B . . mden, den ....................
/ ! / *"\ (§1 Abs.4 BauGB, §16 Abs. 5 BauNVO) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behorden
2 ! / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) Ort und Zeitpunkt der friihzeitigen Burgerbeteiligung wurde ortsiiblicham m.D A :
- /// ' m ggLAf_sél f\érl;:;eBna;SSBéSS»%%NIE\/n?gor sbaiap s bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Burgermeister o : S“€gr ane,
/ ' Emden (BEE) sowie dor Stadtwerke Emaon Begriindung hat vom ..... bis einschlieBlich ....... im Rathaus der Stadt gem. § 3 S
I GFL 1,2,3,4: zu Gunsten des o i \VIRGSCHIVOT Fetk
// Entwasserungsverbandes Oldersum/Ostfriesland A,bs'z Ba,l,JGB Offentlich "ausgelegen. . . . . Que"e: LGLN s
] LPB {ll GFL 4: zu Gunsten der Allgemeinheit Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 =
g Abs.2 BauGB wurde mit Schreiben vom eingeleitet. Die Behdrden und 1
K Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen T T e e e e 9 ! Méingel der Abwégung U be rs I c hts p I a n
& | oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schédiiche sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden uber die Planung unterrichtet und
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- . . Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten d Beb n lans Nr. J 7 uo tlich
& ' WA 21/ I schutzgesetzes aufgefordert, bis zum .............. ihre Stellungnahme abzugeben. erhalb von einem Janr nac afttreten des Bebauungsplans Nr. stlic
zum Bind" sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
' Larmpegelbereiche I-IV mit der Auflage zur Einhaltung
‘ LPB 1y | Passiver SchallschutzmaRnahmen Emden,den ....................
LPB IV ‘ 0,4 Abgrenzung L&rmpegelbereiche 1-IV (5.
textl. Festset N .
. Hs: g extl. Festsetzungen) Birgermeister Emden,den ....................
. TH<6 fF-X X 4 Flachen, deren Boden erheblich mit
. o Fh<q OTT] : ® : umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sein kénnen; @ —mmeme -
- K > ] Bereich mit Verdacht auf Kampfmittel (K) " : ; terstraBe 10 26506 norden
Biirgermeister stadtplanung & architektur oSS
p g fon 04931/9750-150 fax 9750-160
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