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I RAHMENBEDINGUNGEN

1 ANLASS DER PLANUNG, ALLGEMEINE ZIELSETZUNG UND RECHTSGRUNDLA-
GEN
Die Stadt Emden befasst sich im Rahmen des Stadtentwicklungskonzepts Wohnen (StEK) seit geraumer
Zeit mit der Entwicklung des westlichen Teils des Stadtteils Conrebbersweg zwischen der Autobahn 31
und dem Larrelter Tief.
Das erstellte Stadtentwicklungskonzept Wohnen?, das vom Rat der Stadt Emden am 13.03.2014 be-
schlossen wurde, dient als Grundlage zur Ausweisung zukinftiger Bauflachen. Den Rahmenplan ,,Conr-
ebbersweg-West" hat der Rat am 03.02.2015 beschlossen. Mit der 1. Fortschreibung des Stadtentwick-
lungskonzepts Wohnen, die der Rat am 09.07.2015 beschlossen hat, wurde der Rahmen der Siedlungs-
entwicklung ,Conrebbersweg-West" neu festgelegt. Die endgiltige Form der Siedlungsentwicklung
wurde im Rahmen der 67. Anderung des Flachennutzungsplans festgelegt. Das entsprechende Aufstel-
lungsverfahren wurde Anfang 2022 mit der Wirksamkeit der Anderung abgeschlossen.
Zielsetzung ist die abschnittsweise Entwicklung eines neuen Stadtteils. Angestrebt wird eine Entwick-
lung, die den aktuellen und kommenden Anforderungen der Demografie sowie des Umwelt- und Klima-
schutzes gerecht wird und dabei eine hochstmdgliche Lebensqualitdt fir alle Anwohner gewdhrleistet.
Der Standort bietet sehr gute Voraussetzungen dafir, einen grof3en Teil des im Rahmen des StEK festge-
stellten zukinftigen Bedarfs langfristig planvoll zu decken. Zudem ist bedingt durch die nicht zu grof3e
Entfernung zum Zentrum eine integrierte Stadtentwicklung maglich, die eine effiziente Nutzung der inf-
rastrukturellen Einrichtungen gewahrleistet.
Neben der Entwicklung von Wohnbauland wird auch die Bereitstellung von gewerblich und gemischt
nutzbaren Grundsticken angestrebt, da sich die Flachen in unmittelbarer Nahe zur Autobahnanschluss-
stelle hierfir ideal eignen und auf diese Weise den lokal ansdssigen Unternehmen Neuansiedlungs- und
Entwicklungsmdglichkeiten geboten werden.
Diese Siedlungserweiterung kann nicht ausschlief3lich an das vorhandene Straféennetz angebunden wer-
den. Fir die verkehrliche Erschlief3ung ist eine zentrale Sammel- und Erschlielungsstral3e notwendig.
Durch diese wird der Stadtteil Frichteburg, in dem sich das grof3e Emder Schul-, Kultur- und Sportzent-
rum befindet, mit der Autobahnanschlussstelle Nr. 2 ,,Pewsum/Conrebbersweg" verbunden. Die geplante
HauptverkehrsstralRe wird neben der Erschliel3ung des neuen Siedlungsgebietes auch wesentlich der
Entlastung des gegenwartig bestehenden Siedlungsgefiges von Conrebbersweg dienen. Mit der Ent-
wicklung der Baugebiete und der damit verbundenen Schaffung ergdnzender Verkehrswege besteht dar-
Uber hinaus die Moglichkeit, vorhandene Verkehrsnetze, insbesondere fir den Ful3- und Radverkehr,
aber auch fur den OPNV auszubauen und zu optimieren. Somit wird der Umweltverbund im Sinne des
vom Rat der Stadt Emden beschlossenen Verkehrsentwicklungsplans? dauerhaft und nachhaltig ge-
starkt. Zudem bekommt die geplante Straf3e auch eine Gberértliche Funktion, indem sie den neuen
Stadtteil mit den benachbarten Gemeinden Krummharn und Hinte verknUpft.
Bei der Konzeption wurde darauf geachtet, die Bedurfnisse aller Verkehrsteilnehmer zu beriicksichtigen
und miteinander in Einklang zu bringen. Dies gilt insbesondere fir die FGhrung der Ful3- und Fahrradver-
kehre und die flachendeckende ErschlieRung Uber den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV).
Der vorliegende Bebauungsplan soll als planfeststellungsersetzender Bebauungsplan Baurecht fir die
Hauptsammelstral3e schaffen. Ein entsprechender Antrag auf Mittel aus dem Gemeindeverkehrsfinan-
zierungsgesetz (GVFG) wurde am 30.11.2015 gestellt, woraufhin per 25.10.2016 eine Aufnahme ins Mehr-
jahresprogramm erfolgte.

L NWP Planungsgesellschaft mbH (2013): Stadt Emden: Stadtentwicklungskonzept Wohnen. — Oldenburg,
November 2013

2 https://lwww.emden.de/rathaus/verwaltung/fb-300-stadtentwicklung-und-wirtschaftsfoerderung/fd-stadt-
planung/mobilitaet, zuletzt abgerufen am 01.03.2023
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2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt westlich des zusammenhdngend bebauten
Gebiets der kreisfreien Stadt Emden, nordwestlich der Innenstadt. Er weist einen sehr langgestreckten und
schmalen Zuschnitt entsprechend seiner Aufgabe, ausschlieflich eine Straf3entrasse planungsrechtlich zu
sichern, auf. Da die Erschlieffung und Bebauung von Conrebbersweg West vor kurzem begonnen hat (B-
Plane D 156 Conrebbersweg West Ill. Abschnitt Teil A (Wohnen) und Ill. Abschnitt Teil B (Gewerbe) sowie
D 156 Conrebbersweg West IV. Abschnitt (Wohnen)), liegt das Plangebiet in seinem nérdlichen Bereich in
direkter Nachbarschaft zur hier entstehenden Wohnbebauung.

Das Plangebiet beginnt im Nordwesten etwa auf Hohe des rund 250 m 6stlich liegenden Grundsticks
»Clara-Schumann-Strafse" Nr. 4b, verlauft dann nach Siden und verschwenkt etwa auf Hohe der Stadt-
straf3e ,Frichteburger Weg" in einem rechten Winkel nach Osten (mit einer kurzen Unterbrechung,
s. Kap. 3.5). Diese StralRe wird bis zum geplanten Knotenpunkt mit der Stral3e ,Steinweg" vom Geltungs-
bereich erfasst, womit auch eine kleine Flache des ,Steinwegs" innerhalb des Geltungsbereichs liegt.
Lage und genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs sind der Planzeichnung zu entnehmen.
Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 3,6 ha und liegt im Stadtteil Conrebbersweg.

3 UBERGEORDNETE VORGABEN

3.1 Flachennutzungsplan

Die kreisfreie Stadt Emden hat gem. § 5 Abs. 2 NROG von der Aufstellung eines Regionalen Raumord-

nungsprogramms abgesehen. Daher ist fiur die Ubergeordnete stadtebauliche Entwicklung der Flachen-

nutzungsplan malRgebend.

Seit Wirksamkeit der 67. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Trasse der HaupterschlieBung als

sonstige Uberdrtliche oder ortliche HauptverkehrsstralRe dargestellt. Damit gilt der vorliegende Bebau-

ungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, obwohl die Trassenfihrung etwas abweicht.

Weiterhin werden die folgenden Darstellungen zur Vorbereitung der Siedlungsentwicklung getroffen:

* Allgemeine Wohngebiete (WA)

e Wohnbauflache (W)

e Urbane Gebiete (MU)

* gewerbliche Bauflache (G)

¢ Sondergebiet ,GrofRflachiger Einzelhandel" (SO)

e Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Park", ,Grinanlage fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" sowie an der Autobahn ,Verkehrsgriin bzw. Im-
missionsschutzgrin®

» Wasserflache mit der Zweckbestimmung ,Bootshafen®

* Fldchen fir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Hochpolder" (P)

Der in die Flache hineinreichende Teil des Landschaftsschutzgebietes Nr. 2 ,Schlafdeich Constantia" wird

nachrichtlich Gbernommen und mit einem Einschrieb (L) kenntlich gemacht (vgl. Abb. 1).

FD| Stadtplanung
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Abb. 1: Ausschnitt aus der 67. Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadt Emden mit Umgrenzung des
Anderungsbereichs (ohne Maf3stab)
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3.2 Informelle Planungsvorgaben

Mit Ausnahme einiger intern gefertigter stadtebaulicher Konzepte (Rahmenplan) sind informelle Pla-
nungsvorgaben fir das Plangebiet nicht bekannt.

3.3 Fachplanungen, Fachplanerische Belange

Landschaftsprogramm Niedersachsen

Das Landschaftsprogramm wird von der obersten Naturschutzbehdrde (Ministerium fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz) fir die Flache des Landes Niedersachsen ausgearbeitet und fortgeschrieben (§ 10
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) / § 3 Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)).

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm wurde am 18.04.1989 erstmals veroffentlicht. Es stellt die im
Interesse des gesamten Landes erforderlichen Maf3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gutachtlich dar. Es enthélt insbesondere Aussagen Uber geschiitzte, schutzwirdige und schutzbedirftige
Teile von Natur und Landschaft, Gber schutzbedirftige wildlebende Tier- und Pflanzenarten, Gber die Si-
cherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, Gber die Nutzbarkeit der Naturgiter sowie Uber die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft.

Auf Beschluss des Niedersachsischen Landtags vom 22.01.2014 hat der Niedersdchsische Landesbetrieb
fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) im Auftrag des Niedersachsischen Ministeriums

FD| Stadtplanung
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fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz das Niedersachsische Landschaftsprogramm fortgeschrie-
ben. Die Erarbeitung erfolgte in Abstimmung mit den unteren Naturschutzbehorden sowie den fur die
Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), den Bodenschutz und den Klimaschutz zustandigen Lan-
desdienststellen. Die Landesregierung hat das neu aufgestellte Niedersachsische Landschaftsprogramm
am 30.11.2021 beschlossen. 3
Die Freiflachen im Stadtteil Conrebbersweg sind im Entwurf des Landschaftsprogramms in den Anlage-
karten dargestellt als:
e landesweit bedeutsames Gebiet fir den Biotopschutz aulderhalb von FFH-Gebieten (Karte 1) so-
wie fir den Tier- und Pflanzenartenschutz (Karte 4a);
e "Kernfldche Offenland (trocken und feucht)" fir den landesweiten Biotopverbund (Karte 4b);
e eines der Gebiete, die die Voraussetzungen zur Ausweisung als Naturschutzgebiet (NSG) gemald
§ 23 BNatSchG erfillen (Karte 5a);
e "wichtiger Kernbereich" im Aktionsprogramm fir die Niedersachsischen Offenlandschaften
(Karte 5c¢);
e Schutzwirdiger Bereich mit besonderen Anforderungen an Nutzungen gemaf3 §2, §5, §23 und §44
BNatSchG (Karte 5c).

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) Gbernimmt fir die kreisfreie Stadt Emden zugleich die Funktion des
Landschaftsplans. Er stellt die Schutzgiter dar und trifft Aussagen zu Zielvorstellungen fir die verschiede-
nen Landschaftsbereiche. Hierbei sind fir die Standortplanung besonders die Darstellungen von Schutz-
gebieten, schutzgebietswirdigen Bereichen sowie wichtigen Entwicklungsbereichen relevant.

Der giltige LRP datiert von 2021; es handelt sich um die Fortschreibung des Plans von 1996.

Die Landschaftseinheit A g "Conrebbersweg" wird im LRP als der letzte, grof3flachig zusammenhangende
Komplex aus extensiv genutztem, artenreichem Feucht- und Nassgrinland mit fast flichendeckendem
Schutzstatus in Emden bezeichnet (S. 468). "Sicherung und Entwicklung der artenreichen Graben, Klein-
gewasser und Rohrichte" sind ebenso Zielbeschreibungen wie die "Férderung der Funktionen als Wiesen-
vogelbrut- und Amphibienlebensraum" (ebenda).

Ca. 90 % der Landschaftseinheit haben einen Schutzstatus nach § 30 BNatSchG oder § 29 BNatSchG
i. V. m.§ 22 NNatSchG. "Trotz der erheblichen Konfliktpotentiale (Autobahn, Siedlung) hat das Gebiet eine
sehr hohe Bedeutung fir den Naturschutz. Eines der aus Naturschutzsicht wertvollsten Gebiete in Emden."
(S. 481).

Sowohlim LRP von 1996 als auch in der aktuellen Fortschreibung wird Conrebbersweg als naturschutzge-
bietswirdiger Bereich eingestuft. Ferner ist dieser Bereich in der landesweiten Biotopkartierung als "Be-
reich mit landesweiter Bedeutung fur den Arten- und Okosystemschutz" dargestellt.

RAUMORDNUNGSPLAN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ

Die kreisfreie Stadt Emden verfigt durch ihre unmittelbare Lage an der niedersachsischen Nordseekiste
Uber eine Exponierung gegeniber Gefahren von Uberschwemmungen durch Kistenhochwasser, insbe-
sondere Sturmfluten. Weite Teile des Stadtgebietes liegen auf Meeresspiegelniveau, knapp darunter oder
nur wenige Meter dariber. Wie die Daten des Niedersachsischen Landesbetriebes fir Wasserwirtschaft,
KUsten- und Naturschutz (NLWKN) zeigen, ist im Extremereignisfall die gesamte Flache der Stadt von
Uberschwemmungen betroffen.

Durch die jahrhundertelange Besiedelung des Kistenraumes hat sich im Laufe der Zeit ein hohes Scha-
denspotential angesammelt. Die Stadt Emden ist sich des bestehenden Risikos bewusst. Aus diesem
Grund wird groféen Wert auf die standige Unterhaltung der Hauptdeichlinie und eine Anpassung der

3 https://fwww.nlwkn.niedersachsen.de/naturschutz/landschaftsplanung_beitrage_zu_anderen_planun-
gen/landschaftsplanung/landschaftsprogrammy/landschaftsprogramm-113910.html, zuletzt abgerufen am
22.02.2023
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SchutzmalRnahmen an den neuesten Erkenntnisstand gelegt. Durch diesen technischen Hochwasser-
schutz, welcher die Uberschwemmungshaufigkeit auf sehr seltene Ereignisse wie Extremhochwasser oder
technisches Versagen reduziert (HQ200), ist die Uberschwemmungswahrscheinlichkeit der geschitzten
Gebiete der Stadt daher als sehr gering einzuschatzen.

Ein weiteres Hochwasserszenario im Stadtgebiet besteht, wenn die notwendigen Entwasserungsmafinah-
men durch Ausfall oder Uberforderung der Pumpsysteme nicht vollumfénglich erfolgen kénnen. In solchen
Fallen sind Wasserstauungen in tiefliegenden Arealen mdglich. In Niedersachsen werden Anlagen, die
Zwecken des Kistenschutzes dienen, durch das Niedersachsische Deichgesetz (NDG) definiert. Hauptdei-
che und Sperrwerke (sowie Siele) dienen dem Schutz eines Gebietes vor Sturmfluten. Sie bilden ein zu-
sammenhdngendes System, das die dahinterliegenden Flachen zur Seeseite schitzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans D 156 Conrebbersweg West I. Abschnitt (Erschlielsung) wird das
anfallende Wasser Gber den Vorflutweg 2 (Larrelter Tief) in das Siel- und Schopfwerk an der Knock abge-
fuhrt. Das Larrelter Tief wurde an dieser Stelle von 1965 bis 2002 ausgebaut. Als Bemessungsgrundlage
fir die Querschnittserweiterung wurde eine Abflussspende von 120 I/s*km?2 (plus einem Zuschlag fir die
Baugebiete der Stadt Emden) zugrunde gelegt.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der Tatsache, dass die potentiellen Uberschwemmungsbereiche
keine wesentlichen raumlichen Differenzierungen hinsichtlich der Ereignisintensitat aufweisen, ergibt sich
hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.

Baudenkmale
Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bodendenkmale

Es befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmaler im Plangebiet. Sollten jedoch bei
den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten vor- oder frihgeschichtliche Bodenaltertimer festgestellt wer-
den, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Ostfriesischen Landschaft zu
melden.

Oberflachenentwasserungskonzept Conrebbersweg West

Im Zuge der Aufstellung der 67. Anderung des Flachennutzungsplans wurde das Oberflachenentwasse-
rungskonzept grundlegend Uberarbeitet. Es sind nunmehr keine kleinen Kandle bzw. Graben und auch kein
Fehnkanal mehr vorgesehen. Es werden als Hauptwasserzige 2 von Norden nach Siden verlaufende Ka-
ndle bzw. Graben an der westlichen Grenze von Conrebbersweg West und am westlichen Rand der beste-
henden Bebauung in Conrebbersweg angelegt. Ein weiterer Hauptwasserzug verlduft am sidlichen Rand
der bestehenden Bebauung. Diese Kanéle und Graben dienen der Ableitung des Oberflachenwassers und
der Zufihrung zur Vorflut. Erganzend hierzu wird unmittelbar angrenzend an die Bebauung an der ,Rysu-
mer Reihe" und am ,Immingaweg" der ca. 5 m breite Graben ertiichtigt und mit dem zentralen Hauptwas-
serzug verbunden.

Vorfluter ist das Larrelter Tief, in das die Kanéle ungedrosselt entwassern. Im Hinblick auf die Schaffung
eines ausreichenden Rickhaltevolumens fiel die Entscheidung fUr einen Hochpolder als zweckmaf3igste
und wirtschaftlichste Losung. Zurlckzuhaltende Wasservolumina werden dem Polder Uber ein
Schopfwerk zugefihrt, von wo aus eine gedrosselte Ableitung zuriick ins Larrelter Tief erfolgt. Der Stand-
ort fir den Polder wird derzeit in unmittelbarer Ndhe von Conrebbersweg West, an der westlichen Seite
des Autobahnrings, geplant.

Leitungen

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StrafRen- und Wegebau, Bau von Ver- und Entsorgungsanla-
gen) besteht fir die Ausbauunternehmer Erkundigungspflicht im Hinblick auf den vorhandenen Leitungs-
bestand. Der Unternehmer genigt dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstickseigen-
tUmer bzw. bei der 6rtlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich vor Beginn

FD| Stadtplanung
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von Bauarbeiten bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort
verlegt sind. Vor Beginn der BaumalRnahmen ist eine gemeinsame Trassenbegehung erforderlich.

Sonstige Planungen
Sonstige Planungen, die bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes zu beachten wéren, sind
nicht bekannt.

3.4 EU-Richtlinien zum Umweltschutz

Am 20. Juli 2004 ist das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien in Kraft getreten.
Mit diesem Gesetz hat die Bundesrepublik Deutschland die , Richtlinie 2001/42/EG des Europdischen Parla-
ments und des Rates vom 27. Juni 2001 iber die Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pline und
Programme" (Plan-UP-Richtlinie, auch UPR-Richtlinie genannt) in nationales Recht umgesetzt.

Nach dieser Richtlinie missen die Mitgliedstaaten der EU gewahrleisten, dass ab dem 2o0. Juli 2004 fir
Pléne eine Umweltprifung durchzufihren ist. Damit ist die Umweltprifung in das Bauleitplanverfahren
eingefihrt.

Wesentliche Regelungen der Plan-UP-Richtlinie sind:

e Umweltprifung: Plane und Programme, insbesondere im Bereich der Bodennutzung und der Raumord-
nung, unterliegen der Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltprifung,

e Umweltbericht: Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der die erheblichen
umweltbezogenen Auswirkungen sowie verniinftige Alternativen bericksichtigt, beschreibt und bewer-
tet. Dieser Bericht soll bei der Ausarbeitung des Plans bericksichtigt werden,

o Offentlichkeitsbeteiligung: Die Offentlichkeit und die in ihrem umweltbezogenen Aufgabenbereich be-
troffenen Behdrden sind zu beteiligen. Das Ergebnis der Beteiligung soll bei der Ausarbeitung des Plans
oder Programms und vor dessen Annahme berUcksichtigt werden.

e Uberwachung: Die erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung der Plane und Programme sind zu Gber-
wachen (Monitoring).

Diese Anforderungen ergeben sich aus § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB, der die Gemeinde verpflichtet, fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren. Die Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltprifung gilt auch bei einer Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen (§ 1 Absatz 8 BauGB).

Im Laufe des Jahres 2017 wurde das BauGB zundchst geandert und am 03.11.2017 neu bekannt gemacht.
Im Zuge dessen wurden auch Anderungen in den Vorgaben fir die Durchfihrung der Umweltpriifung vor-
genommen.

Fir die vorliegende Planung ist dieser Rechtsstand malf3geblich. Die Umweltprifung wird in Abschnitt IV
dokumentiert.

3.5 Bebauungsplanung (Vorlaufer und benachbarte B-Plane)

Vorlaufer-Planungen

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist noch nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst. Im
Nordwesten reicht die Abgrenzung des Plangebiets in den Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebau-
ungsplans Nr. D 63A, Il. Abschnitt, Blatt 2 hinein. Hier erfolgt die Anknipfung an die Stadtstrafe ,Conreb-
bersweg", Uber die eine Anbindung sowohl an die A 31 (Uber die Anschlussstelle Nr. 2 ,Pewsum/Conreb-
bersweg") als auch zur K 241 ,,Neuer Weg" (von und nach Pewsum bzw. Hinte) gegeben ist.

Im Sidosten des Plangebiets werden Teilbereiche der rechtskraftigen B-Plane Nr. D 71 und Nr. D 2A ber-
plant. Dies dient der Vorbereitung des Ausbaus des ,Frichteburger Wegs" und dem Ausbau des Knoten-
punkts am ,Steinweg" mittels eines Kreisverkehrsplatzes.

FD| Stadtplanung
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Benachbarte Bebauungsplane

Nordlich benachbart (aber nicht angrenzend) liegt der Bebauungsplan D 156 Conrebbersweg West IIl. Ab-
schnitt Teil A (Wohnen) an. Dies ist der erste Bebauungsplan fir Conrebbersweg West, der rechtswirksam
istund sich in der Umsetzung befindet. Unmittelbar sidlich hieran grenzt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans D 156 Conrebbersweg West IV. Abschnitt (Wohnen) an. Dieser Bebauungsplan enthalt den Teil
der Trasse der Haupterschlief3ung ab der Anschlussstelle Nr. 2 ,,Pewsum/Conrebbersweg" der Bundesau-
tobahn als Festsetzung einer 6ffentlichen StralRenverkehrsflache. Hieran schlief3t der vorliegende Bebau-
ungsplan unmittelbar an. Ein weiterer Teil der Trasse wird ebenfalls durch den Bebauungsplans D 156 Con-
rebbersweg West IV. Abschnitt (Wohnen) festgesetzt, da dieser auch einen Radweg und einen Graben ent-
lang des westlichen Siedlungsrandes von Conrebbersweg festsetzt. Der Graben reicht nach Siden bis ans
Larrelter Tief heran. Insofern ware eine Licke an dieser Stelle des Geltungsbereichs der Klarheit des pla-
nerischen Zusammenhangs abtraglich. Daher wurde entschieden, dass eine Licke in den Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplans kommt.

Damit ist die Trasse der Haupterschlief3ung Conrebbersweg West von der Autobahnanschlussstelle bis zur
Anbindung an das innerstadtische Strafl3ennetz vollstandig festgesetzt. Die eingangs erwdhnte Eigen-
schaft des planfeststellungsersetzenden Bebauungsplans kommt beiden Bebauungsplanen zu. Fir die
Forderfahigkeit nach dem GVFG ist die Schaffung von Baurecht durch 2 eigenstandige Bebauungsplane
unschadlich.

Mit den B-Planen im ostlich gelegenen Stadtgebiet in Conrebbersweg wurden zum Uberwiegenden Teil
Wohngebiete festgesetzt.

I BESTANDSAUFNAHME (BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG)

4 NUTZUNGEN UND EINFLUSSE

4.1 Gebietscharakteristik; Pragung

Das Plangebiet liegt - abgesehen von der o. g. kiirzlich begonnenen Umsetzung des Bebauungsplans D 156
Conrebbersweg West Ill. Abschnitt Teil A (Wohnen) - in einem bislang noch nicht baulich genutzten Raum
in westlicher Nachbarschaft zu den zusammenhéangend bebauten Teilen der Stadt Emden (Conrebbers-
weg). Im Westen und Norden bildet die Autobahn eine Abgrenzung, im Siiden das Larrelter Tief.

Dieser Raum und damit auch der Gberwiegende Teil des Plangebiets wird von der Landwirtschaft als Grin-
land genutzt. Insgesamt herrscht eine extensive Nutzung (Weiden, Mdhweiden und wenige Mahwiesen)
vor. Das Grinland wird von einem Netz aus Graben gegliedert, zudem sind viele TUmpel und andere Klein-
gewadsser vorhanden. Auf der Flache kommen insgesamt nur vereinzelte Gehdlze vor, zusammenhan-
gende Bestande sind im Bereich der Autobahnanschlussstelle sowie entlang des Larrelter Tiefs zu finden.
Der sUdostliche Teil des Plangebiets, in dem vorhandene Straf3en Gberplant werden, liegt innerhalb einer
zusammenhangend bebauten Flache. Dieser Teil Emdens ist in besonderem Malf3e von den hier kon-
zentriert vorhandenen 6ffentlichen Einrichtungen geprégt, z. B. mehrere Schulen, ein Gemeindezentrum,
ein Theater und ein Hallenbad.

4.2 Baugrunduntersuchungen
Die Stadt Emden hat im Vorfeld der Planung ein Baugrundgutachten in Auftrag gegeben, das per Januar

2016 vorliegt.* Die wesentlichen Aussagen dieses Gutachtens werden nachfolgend zusammengefasst wie-
dergegeben.

4 Institut fir Geotechnik Hochschule Bremen (2016): ErschlieBung geplanter Wohnbauflachen
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Wie fir den Untergrund im Naturraum der Marschen typisch, besteht der oberflachennahe Boden aus Klei
und Torf. Diese sind mangels ausreichender Tragfdhigkeit und wegen ihres grof3en Setzungspotentials
ohne Mal3nahmen zur Baugrundverbesserung weder als Untergrund fir die geplante Straf3e noch als Bau-
grund fir Wohn- oder Gewerbebauten geeignet. Es sind daher MaRnahmen zur Baugrundverbesserung
notwendig, so wie es auch an anderen Stellen im Stadtgebiet erforderlich ist.

Verkehrsflachen ben&tigen neben einem grundwasserfreien und frostsicheren Tragkorper ausreichender
Dicke einen setzungsarmen Untergrund. Die im Baugebiet anstehenden Weichschichten sind jedoch nur
gering tragfahig und stark frostempfindlich. Der Tragkorper muss daher aus geeignetem Material (ver-
dichteter Sand) hergestellt werden, dessen Grundwasserfreiheit die Anlage eines Entwdsserungssystems
in Gestalt von stralRenbegleitenden Graben erfordert. Zudem ist auch die ausreichende Entwésserung des
Sandpolsters sicherzustellen, da sich sonst Niederschlagswasser im Unterbau sammelt, was zu Instabilita-
ten fihrt.

Es wird generell empfohlen, Trassen fir die Verlegung der Kanalisation neben den Verkehrsflachen vorzu-
sehen, da MalRnahmen zu Minderung des Setzungsrisikos (Sandiberschittung) auch fUr den Kanalbau
vorteilhaft sind. Kanalbaumalinahmen konnen dann nach Abtrag der SandUberschiittung im Seitenbe-
reich der StralRentrasse erfolgen. Schachte in den Verkehrsflachen bergen dagegen die Gefahr des ,Her-
auswachsens".

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum vorliegenden Bebauungsplan und zur 67. Anderung des Fla-
chennutzungsplans wurde das Erfordernis genauerer Untersuchungen im Hinblick auf die Umsetzbarkeit
derverkehrlichen ErschlieRung (insbesondere Stral3enbau) sowie der Oberflachenentwasserung offenbar.
Daher beauftragte die Stadt Emden ein vertiefendes Baugrundgutachten.5> Aufgrund der Ergebnisse die-
ses Gutachtens wird die Umsetzbarkeit sowohl der verkehrlichen Erschlief3ung als auch des Entwasse-
rungskonzepts (vgl. Kap. lll5.3) unter vertretbarem Aufwand erwartet.

Eine ndhere Betrachtung der jeweiligen konkreten lokalen Gegebenheiten des Baugrunds und Entschei-
dungen Gber den Umgang damit sind der Fachplanung vorbehalten.

4.3 Emissionen / Immissionen

Es missen die Emissionen von Verkehrslarm bericksichtigt werden, die kinftig von der Haupterschlie-
ffung ausgehen, da diese als Immissionen die geplanten Baugebiete betreffen werden.

Die erwartete zukinftige Situation wurde erstmals 2014 im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens
untersucht.® Diese Untersuchung hat ergeben, dass im Einflussbereich der Straf3e bedingt durch das er-
wartete Verkehrsaufkommen Schallimmissionen entstehen werden, die die fir Allgemeine Wohngebiete
anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte Uberschreiten.

Im Rahmen der Aufstellung der 67. Anderung des Flachennutzungsplans wurden die Schallemissionen de-
taillierter untersucht. Im Hinblick auf die Gesamtsituation im geplanten Stadtteil Conrebbersweg West ist
zunachst festzustellen, dass nurim Norden Ostlich der Autobahnanschlussstelle und westlich der Bahnlinie
streckenweise Larmschutzwande vorhanden sind. Damit erfolgt fir die Gbrigen Bereiche eine weitgehend
ungehinderte Schallausbreitung.

Das o. g. schalltechnische Gutachten wurde auf Grundlage der Fortentwicklung des Rahmenplans sowie
der entsprechenden Anpassung der Verkehrsuntersuchung und weiterer Erkenntnisse fortgeschrieben.
Die wesentlichen Ergebnisse werden nachfolgend zusammengefasst.

im Stadtteil Conrebbersweg in Emden. 1. Bericht: Erschlielfungsgutachten fir die Rahmenplanung. — Bremen,
18.01.2016

5 StraPs (Strafltenbau Priifstelle) GmbH (2019): ErschlieBung Bebauungsplan D 156 Conrebbersweg West Em-
den. Ingenieurgeologisches Streckengutachten. — Leer, 26.03.2019

6 Zech Ingenieurgesellschaft (2014): Schalltechnischer Bericht Nr. LLgg29.1/01 zur Larmsituation im Bereich
geplanter Wohnbaufldchen im Stadtteil Conrebbersweg in Emden. —Lingen, 21.10.2014
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Die schalltechnischen Untersuchungen zeigen, dass im geplanten Stadtteil wahrend des Tageszeitraums
Beurteilungspegel hervorgerufen werden, die den schalltechnischen Orientierungswert fir Allgemeine
Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) nur in Teilbereichen im Siden und Osten einhalten. Nachts wird der
schalltechnische Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) bis auf den dulersten Su-
denund einen kleinen Bereich im Osten in ganz Conrebbersweg West Gberschritten, insbesondere im Nah-
bereich der Strafen- und Bahntrassen.

Maglichkeiten zum Schallschutz in der stadtebaulichen Strukturplanung bieten insbesondere die Anord-
nung der Gebdude sowie die Grundrissgestaltung. Die Gebaude kénnen z. B. entlang der Verkehrswege
als geschlossene Geb&udezeilen oder Bauriegel ausgestaltet werden, die dahinterliegende Bereiche vom
Schall abschirmen (Schallschatten). Innerhalb dieser Gebdude waéren schitzenswerte Rdume vor-
zugsweise auf den schallquellenabgewandten Fassadenseiten anzuordnen, wahrend auf den zugewand-
ten Fassadenseiten nicht schutzwiirdige Nebenrdume angeordnet werden konnen. Wohnrdaume an schall-
quellenzugewandten Fassadenseiten sind grundsatzlich mdoglich, allerdings sind dann entsprechend ho-
here Anforderungen an die Bauausfihrung zu stellen. Bei entsprechender Gebdudeanordnung werden
auch schallgeschitzte Aufdenwohnbereiche geschaffen, die im Schallschatten liegen und daher keine ei-
genen Schutzmalénahmen bendtigen.

Aufgrund der festgestellten Verkehrslarmsituation sind — in Abhangigkeit von der jeweiligen Gebietsaus-
weisung — entsprechende Festsetzungen von LarmschutzmalRnahmen zum Schutz von Wohn- und Auf-
enthaltsrdumen sowie fir Auldenwohnbereiche (Balkone, Terrassen etc.) in der verbindlichen Bauleitpla-
nung erforderlich. Da im Nachtzeitraum in ganz Conrebbersweg West Beurteilungspegel grof3er als
5o dB(A) vorliegen, sind schallgedampfte Liftungseinrichtungen fur Schlafréume und zum Schlafen ge-
eignete bzw. entsprechend ausgerichtete Rdume absehbar notwendig. Von Schallimmissionen stark be-
troffene AuRenwohnbereiche kénnen durch geeignete Abschirmungen (z. B. Larmschutzwande im Nah-
bereich) geschitzt werden. Im Bereich westlich der Bahntrasse in sudlicher Verlangerung des ,Franeker-
wegs" wurde die Wirkung einer Larmschutzwand auf die bestehende Bebauung unmittelbar westlich der
Bahntrasse im vorliegenden Gutachten untersucht. Dies wurde zundchst dahingehend beurteilt, dass eine
Larmschutzwand nicht zwingend erforderlich ist, wohl aber fir die Auf3enwohnbereiche im untersuchten
Bereich eine effektive Schutzmafinahme darstellt.” Nach weitergehenden Untersuchungen wird nunmehr
eine Larmschutzwand als obligatorisch angesehen und damit in der verbindlichen Bauleitplanung (in der
noch genauer zu bestimmenden Lange und Hohe) festzusetzen sein (s. u.). Da der Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans die genannten Bereiche entlang der Bestandsbebauung und parallel der
Bahnstrecke nicht umfasst, sind keine Festsetzungen zum Schallschutz zu treffen.

Im Hinblick auf die Beurteilung der Schallimmissionen der Haupterschlief3ung ist zudem zu bericksichti-
gen, dass es sich um eine Stadtstraf3e mit Gberortlicher Bedeutung handelt. Im Hinblick auf die Erfillung
ihrer Funktion sind stadtebauliche Kompromisse unabdingbar.

Die in den kiinftigen Bebauungsplanen zu treffenden Festsetzungen werden aus den jeweiligen detaillier-
ten Untersuchungsergebnissen weitergehender schalltechnischer Betrachtungen abgeleitet. Die sich
hieraus ergebenden Hinweise fir Anordnung und Hohe der Gebaude usw. werden bericksichtigt, so dass
der Belang des Schallschutzes wie oben beschrieben mit der stadtebaulichen Strukturplanung hinreichend
bericksichtigt wird. So werden fir jeden weiteren Abschnitt des Bebauungsplans D 156 eigene Schall-
schutzmafinahmen definiert und festgesetzt. Damit wird dem planerischen Gebot der Konfliktbewalti-
gung entsprochen. Insofern ist es nicht notwendig, an die vorliegend geplante Trasse der Haupterschlie-
fung angrenzende kinftige Baugebiete in den Geltungsbereich aufzunehmen.

Die konkreten Maglichkeiten zum Schallschutz wurden bereits im Rahmen des fortgeschriebenen schall-
technischen Gutachtens geprift. Durch die Anordnung von Hausergruppen entlang der Haupterschlie-
Rungsstrale kénnen deutliche Verbesserungen der verkehrsbedingten Schallimmissionssituation erreicht

"vgl. Zech Ingenieurgesellschaft (2020): Schalltechnischer Bericht Nr. LL14775.2/01 zum Bauleitplanverfahren
Nr. D 156 ,Conrebbersweg West, lll. Abschnitt" sowie zur 67. Anderung des Flachennutzungsplans im Stadtteil
Conrebbersweg der Stadt Emden. — Lingen, 17.06.2020
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werden. Weiteres Potenzial besteht in der Umsetzung von Schutzmafinahmen, um den Schalleintrag
durch die Autobahnvon Norden her zu reduzieren. Dies bedarf allerdings keiner planerischen Vorbereitung
durch Darstellung im Flachennutzungsplan und ware bereits in der Bestandssituation zulassig. Aus der er-
weiterten schalltechnischen Betrachtung ergeben sich daher nach wie vor keine direkten MalRRgaben fir
die verbindliche Bauleitplanung sowie die entsprechende Fachplanung innerhalb von Conrebbersweg
West.
Im Rahmen der Prifung des Genehmigungsantrags zur 67. Anderung des Flachennutzungsplans durch das
das Amt firr regionale Landesentwicklung (ArL) als zustandige Genehmigungsbehérde stellte sich heraus,
dass die Belange von Birgern, die aufRerhalb des Anderungsbereichs wohnen, aber von planbedingt ver-
anderten Verkehrsstrukturen betroffen sind, zwar bericksichtigt wurden, aber nicht in ausreichender
Form. Dies bezieht sich auf die Ermittlung und Bewertung der erwarteten Veranderung der Larmsituation
im Vergleich zum gegenwartigen Bestand. Es ist nicht nur der reine Straf3enneubau zu betrachten, son-
dern der Einfluss der sich verandernden Verkehrsstrukturen insgesamt.
Vor diesem Hintergrund wurde eine erganzende Untersuchung zu den bereits vorliegenden Schalltechni-
schen Gutachten durchgefihrt.8 Fir die Untersuchung relevant ist der Bereich zwischen Bahnstrecke und
»Clara-Schumann-StralRe" sowie ostlich der Bahnstrecke am ,Frichteburger Weg" und ,Steinweg". Hier
sind 3 Fallgruppen nach ihrer Lage und der jeweiligen ortlichen Situation zu unterscheiden.
Die erste Fallgruppe betrifft einige Gebdaude im Nahbereich der Bahnstrecke zwischen der ,Carl-Orff-
Straf3e" und der ,Fanny-Hensel-Stral3e".
Die zweite Fallgruppe betrifft Gebaude am ,Frichteburger Weg" sowie an der ,Schweriner Strafe" und
,Kosliner Strale".
In diesen beiden Bereichen wird an mehreren (nicht allen) untersuchten Punkten eine Erhéhung der ver-
kehrsbedingten Schallimmissionen erwartet, die
e gemal der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) als wesentliche Anderung anzusehen ist
(Erhohung um mindestens 3 dB(A)®
und
o die fUr die jeweils anzusetzende Gebietskategorie (allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete) gel-
tenden Immissionsgrenzwerte Uberschreitet.
Hieraus resultiert ein Anspruch der betroffenen Anlieger auf Larmschutzmalénahmen.
Die dritte Fallgruppe betrifft die Bebauung im akustischen Einwirkungsbereich der geplanten Erschlie-
ffungsstral3e westlich des Entwdsserungsgrabens zwischen ,Hohem Weg" und Larrelter Tief bis zur ,Clara-
Schumann-Stral3e" sowie am ,Steinweg" (Bereich der BBS Il Emden). Hier werden z. T. Erhéhungen der
verkehrsbedingten Schallimmissionen erwartet, die gemaf3 der Verkehrslarmschutzverordnung (16. Bim-
SchV) als wesentliche Anderung (> 3 dB(A)) anzusehen sind. Anspriiche auf Schallschutz entstehen daraus
jedoch nicht, da die geltenden Grenzwerte der jeweils anzusetzenden Gebietskategorien (Uberwiegend
allgemeines Wohngebiet, untergeordnet auch Mischgebiet) nicht Gberschritten werden.
Fir die erste Fallgruppe kann durch die Errichtung einer Larmschutzwand westlich parallel zur Bahnstre-
cke Abhilfe geschaffen werden. Von einem 2,50 m hohen und entsprechend langen Bauwerk wird erwar-
tet, dass in den betroffenen Bereichen eine gemafd Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) rele-
vante Erhohung der Schallimmission bzw. eine Uberschreitung der jeweils geltenden Grenzwerte vermie-
den wird.

8 Zech Ingenieurgesellschaft (2021): Weiterfihrende schalltechnische Untersuchung zur Lirmsituation im Be-
reich des Plangebiets D 156 ,,Conrebbersweg West" in 26721 Emden. Berechnungsergebnisse fir die Verdnde-
rung der Verkehrslarmsituation im Bereich bestehender Bebauung. —Lingen, 26.03.2021

® Zum Vergleich: Nach den Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung kann der normal hérende Mensch Pe-
geldnderungen um 1 dB(A) im Allgemeinen nicht als Anderung der Lautstérke wahrnehmen. Pegelanderungen
um 3 dB(A) kénnen gerade wahrgenommen werden. Anderungen um 10 dB(A) werden als Verdoppelung der
Lautstarke empfunden.
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Die Voraussetzungen fir die Errichtung einer Larmschutzwand sind gegeben: Es stehen ausreichend ver-
figbare Flachen fir die geplante Verldngerung des ,Franekerwegs" mit Larmschutzwand zur Verfiigung.
Zwischen der kinftigen Strafentrasse und den westlich benachbarten Grundsticken wird die vorhandene
Grinflache in ausreichendem Maf3 erhalten bleiben, so dass diese Lésung auch als stadtebaulich vertrdg-
lich beurteilt wird. Die betreffenden Flachen befinden sich bereits im Eigentum der Stadt Emden. Insofern
besteht hier kein Hindernis fir den Planvollzug. Eine planungsrechtliche Festsetzung der Larmschutzwand
wird im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans erfolgen, der die betreffenden Bereiche umfasst.
Fir die zweite Fallgruppe sind aktive Schallschutzmafinahmen, die sich stadtebaulich befriedigend einfu-
gen wirden, nicht erkennbar. Gerduschmindernde Fahrbahnbeldge sind bei den innerorts zuldssigen Ge-
schwindigkeiten ohne Wirkung. Eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h brachte eine Minderung
lediglich um 2 bis 3 dB, wobei die Schallimmissionen auch nicht an allen relevanten Punkten ausreichend
reduziert werden kénnen. Insofern sind passive Schallschutzmalinahmen (z. B. larmgeddammte Fenster
und Liftungseinrichtungen) vorgesehen. Die Kosten hierfir sind den betroffenen Anliegern voll oder an-
teilig zu erstatten. Diese sich hieraus ergebenden Kosten stehen in einem angemessenen Verhaltnis zum
Aufwand fir die vorgesehenen TiefbaumafRnahmen. Insofern ist hier kein Hindernis fir den Planvollzug
festzustellen. Konkrete und verbindliche Regelungen sind jeweils in den der Bauleitplanung nachgeordne-
ten Verfahren zu treffen.

Fir die dritte Fallgruppe sind keine MaRnahmen zum Schallschutz angezeigt.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der Entscheidung Uber die vorliegende Planung in die kommunale
Abwagung einzustellen. Entsprechende Ausfihrungen sind in Kap. 1116 zu finden.

Mit der landwirtschaftlichen Nutzung im Umland Emdens gehen auch Geruchsimmissionen einher. Diese
sind jedoch nicht als erheblich anzusehen, da sie durch die ganzjahrig starke Luftbewegung verteilt werden
und zudem nur voribergehend vorliegen. Ein Rechtsschutz gegen flachige landwirtschaftliche Emissionen
(z. B. durch Gilleausbringung) besteht nicht. Geruchsemittierende landwirtschaftliche Betriebe befinden
sich weder im Plangebiet noch in unmittelbarer Nahe.
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11 PLANUNG (AUSWIRKUNGEN; MASSNAHMEN)

5 KONZEPT
5.1 VerkniUpfung mit dem vorhandenen StraRennetz und innere Verkehrsabwicklung

Die geplante Stral3e soll die Autobahnanschlussstelle Nr. 2 ,Pewsum/Conrebbersweg" der A 31 direkt mit
dem Stadtteil Frichteburg verbinden. Dies schlie3t den Ausbau des ,Frichteburger Wegs" ein. Der Kno-
tenpunkt mit dem ,Steinweg" ist als Kreisverkehr vorgesehen. Von hier aus ist Gber den ,Steinweg" in
Richtung Suden die ca. 1 km siddstlich des Knotenpunkts gelegene Innenstadt Emdens erreichbar.
Voraussetzung fir diese direkte Verbindung ist die Herstellung einer neuen Querung der Bahnstrecke Em-
den—Norddeich in Hohe der Verlangerung des ,Frichteburger Wegs". Hierfir wird die Strafentrasse mit-
tels Unterfihrung unter der Bahnlinie hindurchgefihrt (vgl. hierzu Kap. V12.3). Die urspringlich ange-
dachte Lésung der Verlegung des héhengleichen Bahniibergangs vom ,Steinweg"/,Franekerweg" (etwa
330 m nordlich der neuen Querung) ins Gebiet der vorliegenden Planung wurde verworfen, da hier eine
Uberschneidung mit dem Rangierbereich des Hauptbahnhofs besteht. Die sich hieraus ergebenden
Schrankenschlie3zeiten waren im Hinblick auf die erwarteten Verkehrsmengen und den verursachten
Rickstau nicht akzeptabel. Nach Er6ffnung der Unterfihrung wird der Bahnibergang ,Steinweg/, Frane-
kerweg" aufgehoben.

Der Zeithorizont fir die Fertigstellung einer Unterfihrung inklusive der notwendigen Durchfihrung eines
Planfeststellungsverfahrens ist mit etwa 10 Jahren anzusetzen. Vor diesem Hintergrund erfolgt eine inten-
sive Abstimmung zwischen Stadt und Deutscher Bahn. Es liegt eine Stellungnahme der Deutschen Bahn
zum 2. Entwurf der 67. Anderung des Flachennutzungsplans vor, in der das gemeinsame Planungsvorha-
ben und die Abstimmung hieriber bestatigt wird.

Im Dezember 2020 haben die DB Netz AG und die Stadt Emden eine Planungsvereinbarung dahingehend
geschlossen, dass die Stadt Emden beziglich der erforderlichen Planung in Vorleistung tritt. Die Stadt Em-
den hat daher direkten Einfluss auf die zeitlichen Abfolgen.

Aufgrund dieser Rahmenbedingen ist eine neue Verbindungsstraf3e erforderlich, damit der bestehende
Stadtteil Conrebbersweg an das geplante neue Verkehrsnetz sinnvoll und auf kurzem Weg angebunden
werden kann. Hierfir ist es moglich, vom bestehenden Bahniibergang aus eine Anbindung an die Haupt-
erschlieBung Uber eine Straf3entrasse zu schaffen, die westlich der Bahnlinie verlauft und mit einem Kno-
tenpunkt an die Haupterschliefung angebunden wird (weiterer Kreisverkehr). Diese Verbindung wird
nachfolgend als ,Verldngerung Franekerweg" bezeichnet. Geplantist die Herstellung einer Stral3e, die mit
einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h belegt ist. Es wird geprift, ob diese Stral3enverbin-
dung im notwendigen Zusammenhang mit der geplanten Eisenbahnunterfihrung steht und somit Be-
standteil des Planfeststellungsverfahrens werden muss. Die Verlangerung des ,Franekerwegs" wird ein
wichtiger Bestandteil der inneren verkehrlichen Erschlief3ung des sidlichen Teils von Neu-Conrebbersweg
sein. Eine dariber hinausgehende Funktion ist fur die Zeit nach Aufhebung des Bahnibergangs ,Stein-
weg"/,Franekerweg" ausdricklich nicht vorgesehen.

Der Ausbau des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) ist Teil der verkehrlichen Planungen. Nach Fer-
tigstellung der Haupterschlielsung kann die Route des Stadtverkehrs zu einem Ring geschlossen werden.
Im neuen Stadtteil sollen voraussichtlich 3 neue Haltestellen eingerichtet werden. Mit ihrem Einzugsbe-
reich von jeweils 300 m decken diese praktisch die gesamte Flache der Neubaugebiete und zudem den
sudlichsten Teil der ostlich daran angrenzenden, bestehenden Wohngebiete ab.

Im ErschlieBungskonzept fir Conrebbersweg West wird auch der nicht-motorisierte Verkehr bericksich-
tigt. Dies erfolgt durch die Anlage eines durchgehenden FulR und Radweges, der entlang des westlichen
Randes von Conrebbersweg verlduft und eine Verbindung der Wohngebiete untereinander schafft. Der
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Weg beginntim Norden an der StadtstralRe ,Conrebbersweg", verknipft Conrebbersweg und Conrebbers-
weg West Uber die Straf3e ,Rysumer Reihe", bindet im Suden an die Haupterschlief3ung an und quert im
weiteren Verlauf das Larrelter Tief Gber eine neu zu schaffende Bricke.

Die Bericksichtigung von OPNV und nicht-motorisiertem Verkehr soll zur Entspannung der innerstadti-
schen Verkehrssituation beitragen, indem das private motorisierte Verkehrsaufkommen begrenzt wird.
Dies entspricht den Zielen des Verkehrsentwicklungsplans der Stadt Emden.

Die Abwicklung des anfallenden Verkehrs innerhalb der neuen Baugebiete erfolgt primar Gber zwei Kreis-
verkehre, von denen jeweils einer im Norden (in der Nahe der Autobahnanschlussstelle) und im Siden (in
der Néhe des Larrelter Tiefs) angeordnet wird. Daneben sollen Erschlieldungsstraf3en direkt von der Sam-
melstral3e in die vorgesehenen Baugebiete hinein abzweigen. Diese untergeordneten Straf3en sind weiter
untergliedert in

e Wohnsammelstraf3en, die den Verkehr weiter verteilen bzw. sammeln und mit Parkstreifen und

beidseitigen Gehwegen ausgestattet sind, und

e Wohnstraf3en mit Mischverkehrsflachen.
Die konkrete Planung dieser Straf3en erfolgt im Zusammenhang mit den zu erschlie3enden Baugebieten.
Auf der Hauptachse der SammelstralRe wird auf der Fahrbahn beidseitig ein Radfahrstreifen vorgesehen.
Hinzu kommen Parkstreifen ebenfalls zu beiden Seiten, sowie anschlief3end daran jeweils ein Ful3weg.
Hieraus ergibt sich zusammen mit den weiteren erforderlichen Nebenanlagen wie Schutzstreifen eine ma-
ximale Breite der Trasse von 23 m. Die nachfolgende Abbildung 2 veranschaulicht die eben beschriebene
Aufteilung. Durch den gewahlten Ausbau wird zum einen der nicht-motorisierte Nahverkehr in Conreb-
bersweg West geférdert, da durch die beidseitige Anlage von Ful3- und Radwegen in beide Richtungen
entsprechende Verbindungen geschaffen werden. Durch die ebenfalls beidseitigen Parkstreifen werden
Unterbringungsmaglichkeiten fir den ruhenden Verkehr direkt an der HaupterschlieBung geschaffen, was
den entsprechenden Bedarf innerhalb der Baugebiete reduziert. In diesem Zusammenhang ist insbeson-
dere auf den zu erwartenden Besucherverkehr hinzuweisen.

Abb. 2: Konzept fiir den Querschnitt der Hauptachse (ohne Maf3stab)
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5.2 Auswirkungen auf den gesamtstadtischen Verkehr

Das vorliegende Gutachten zu den gesamtstadtischen verkehrlichen Auswirkungen der Entwicklung des
neuen Stadtteils basiert auf einer gesamtstadtischen Verkehrserhebung aus dem Jahr 2016 und Verkehrs-
zdhlungen im Bereich der Autobahn im Jahr 2018; unter Bericksichtigung der Aufstellung des Bebauungs-
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plans Nr. D 2 A (Stadtteil Frichteburg) im Bereich der weiterfihrenden Schulen (BBS I und Il). Dieses Gut-
achten berucksichtigt die Anderungen im Zusammenhang mit der Aufstellung der 67. Anderung des Fla-
chennutzungsplans, insbesondere die vorgesehene Bahnunterfihrung der Haupterschliel3ung.*

Im Fokus stehen dabei zum einen die Nord-SUd-Achse der , Auricher Straf3e" sowie die West-Ost-Achse
K 39 ,Abdenastrafie"/,Jungfernbrickstral3e"/ ,Agterum". Diese beiden Verkehrsachsen sind bereits im
gegenwartigen Zustand stark belastet und daher im Zusammenhang mit zusatzlichen Verkehren beson-
ders zu betrachten. Zudem wird der nordlich an die genannte West-Ost-Achse anschlielende Stral3enzug
»SchitzenstralRe“/,Steinweg"/ ,Boltentorstraf3e" genauer untersucht, da er als Hauptsammelstral3e eine
VerknUpfung zwischen dem Hauptverkehrsstral3ennetz und den neuen Baugebieten herstellen wird.

Im Gutachten wurden die wichtigsten Knotenpunkte einzeln untersucht. Diese sind in der nachfolgenden
Auflistung bezeichnet, damit sie in der veranschaulichenden Abbildung 3 leicht zu finden sind. Die Erkennt-
nisse Uber die zukunftigen verkehrlichen Auswirkungen der Entwicklung von Conrebbersweg West werden
wie folgt zusammengefasst:

e Der Innenstadtbereich insgesamt weist mit den zusatzlichen Verkehrsbelastungen nur geringe
Verdnderungen auf.

e Knotenpunkt 1: Die Ampelkreuzung von ,Auricher Straf3e®, ,Schitzenstraf3e" und ,Geibelstraf3e"
ist ausreichend leistungsfahig. Allerdings wird bereits im Bestand der recht kurze Rechtseinbiege-
streifen in der ,Schitzenstraf3e" Uberstaut. Dieser Fahrstreifen sollte auf ca. 22 m verlangert wer-
den.

e Knotenpunkt 2: Die Leistungsfahigkeit der Ampelkreuzung ,Abdenastraf3e"/,Jungfernbrick-
stralRe" und ,BoltentorstralRe" verschlechtert sich geringfigig, wird jedoch noch als ausreichend
beurteilt.

e Knotenpunkt 3: Der nérdliche vorfahrtgeregelte Anschluss an die A 31 (Auffahrt in Richtung An-
schlussstelle Nr. 1 ,Emden West", Abfahrt K 241 ,,Neuer Weg") ist ausreichend leistungsfahig.

e Knotenpunkt 4: Vom sidlichen vorfahrtgeregelten Anschluss an die A 31 (Auffahrt in Richtung
Anschlussstelle Nr. 3 ,Emden Mitte", Abfahrt ,Conrebbersweg" wird keine ausreichende Ver-
kehrsqualitdt mehr erreicht. Um einen besseren Abfluss der Fahrzeuge aus dieser Zufahrt zu er-
maoglichen, muss der Knotenpunkt mit einer Ampelanlage ausgestattet werden.

Insgesamt zeigt die Verkehrsuntersuchung, dass die Entwicklung von Conrebbersweg West eine grof3ere
zusatzliche Verkehrsmenge nach sich zieht, aber das vorhandene Verkehrssystem in der Lage sein wird,
diese aufzunehmen. Gewisse betriebliche und bauliche Optimierungen werden vom Gutachter empfoh-
len.®

Die verkehrlichen Auswirkungen der vorgesehenen Siedlungsentwicklung werden damit als mit der Ver-
kehrsfihrung in der Stadt Emden vertrdglich angesehen. Eine Verbesserung der gesamtstddtischen Situ-
ation ist erstrebenswert, erfordert jedoch Ubergreifende Planungen mit weitreichendem Wirkungshori-
zont, die im Rahmen der vorliegenden Planung nicht geleistet werden kénnen und sollen. In der Gesamt-
planung fir Neu-Conrebbersweg wird eine Entspannung der Verkehrslage in Emden und Umgebung be-
ricksichtigt, insbesondere durch Begrenzung des privaten motorisierten Verkehrs durch Bereitstellung
von attraktiven Alternativen (s. 0.).

10 SHP Ingenieure (2020): Emden. 2. Aktualisierung der Verkehrsuntersuchungen zum Rahmenplan Conreb-
bersweg. — Hannover, Mai 2020
1 ygl. ebenda, S. 35f
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Abb. 3: Ausschnitt aus der digitalen topografischen Karte (DTK) mit Lage der im Verkehrsgutachten néher be-

trachteten Knotenpunkte (ohne Maf3stab)
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5.3 Oberflachenentwasserung

Die urspringliche Planung sah einen Fehnkanal entlang der Haupterschlief3ung zwischen der Bahnstrecke
im Sudosten bis zum Kreisverkehr im Norden vor. Der Fehnkanal sollte analog zur verkehrlichen Haupter-
schlieffung eine Sammelfunktion fir das abzuleitende Oberfldchenwasser erfillen und als Hauptarm des
geplanten Netzes aus offen gefihrten Entwasserungskanalen in Neu-Conrebbersweg fungieren.
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Die HaupterschlieRung ist im Oberflachenentwdasserungskonzept fir Conrebbersweg West bericksichtigt
(vgl. Kap. 13.3) In der vorliegenden Planung ist nurmehr die ordnungsgemaf3e Abfihrung des von den Ver-
kehrsflachen abzuleitenden Oberflachenwassers zu bericksichtigen. Insofern werden ausreichende Fla-
chen fiur die entsprechenden Anlagen zur Verfigung gestellt (Entwasserungsrinnen, vgl. hierzu die Abbil-
dung in Kap. 5.1). Fur die konkrete Ausgestaltung der Oberflachenentwasserung der HaupterschlieRung
wird im Zuge der Planung und Anlage der HaupterschlieRung Sorge getragen.

6 ABWAGUNG

Die Errichtung der vorliegend geplanten Straf3e ist ein wichtiger Bestandteil der Umsetzung des Uber Jahre
von der Stadtverwaltung entwickelten Rahmenplans Conrebbersweg. Die Entwicklung des neuen Stadt-
teils soll zum Erhalt und zur Starkung der Funktion Emdens als ,gehobenes Mittelzentrum" (Mittelzentrum
mit oberzentralen Teilfunktionen) beitragen, indem die Siedlungsentwicklung auf Kernbereiche mit einer
guten regionalen und Gberregionalen Verkehrsanbindung im Hinblick auf alle Verkehrsmittel konzentriert
wird. Hierin werden auch Aspekte des demografischen Wandels und des Klimaschutzes beriicksichtigt.
Durch die Konzentration der Siedlungsentwicklung sinkt der Flachendruck auf die regional vorhandenen
Freirdume. Hiervon profitieren der Tourismus, der ein bedeutender Wirtschaftszweig in der Region Em-
dens und in ganz Ostfriesland ist, sowie der Landschafts- und Naturschutz. Hier besteht eine Zielharmonie
zwischen wirtschaftlichen Interessen und den Belangen von Umweltschutz und Nachhaltigkeit, da der ein-
zigartige Naturraum an der Nordseekiste die hauptsdchliche Attraktion fir Touristen darstellt.

Ein weiteres Ziel der Planung besteht in der Verbesserung der Verkehrsfihrung innerhalb des Stadtgebie-
tes und der (Uber)regionalen Verkehrsanbindung.

Hinsichtlich der Auswirkungen der vorliegenden Planung ist der Belang des Schallschutzes Gber die Aus-
fihrungen in Kap. l14.3 hinaus zu erdrtern.

Der Immissionsschutz hat einen hohen Stellenwert in der Bauleitplanung. Allerdings wird er bei der Auf-
zdhlung der bei der Bauleitplanung zu beachtenden Belange im BauGB gleichrangig benannt. Insofern ist
er im Rahmen der Abwagung der stadtebaulichen Gesamtsituation sowie der Entwicklungsmoglichkeiten
und -absichten in einem angemessenen Verhaltnis zu betrachten.

Im vorliegenden Fall stehen die Belange des Schallschutzes im Zusammenhang mit den Vorteilen aus der
verkehrlichen ErschlieRung. Im Rahmen der Planungen wurden verschiedene Alternativen geprift und
eine Vorzugsvariante gewahlt, weil diese den ihr zugedachten Zweck am besten erfillen wird (s. Kap. 5.1).
In der Praxis von Stadtplanung und Stadtebau sind , perfekte" Lésungen allerdings selten mdoglich. Bedingt
durch die unterschiedlichen Nutzungsabsichten und Anforderungen sind Kompromisse unabdingbar. Dies
gilt wie erwdhnt insbesondere dann, wenn eine Stadtstraf’e mit Uberdrtlicher Funktion Gegenstand der
Planungen ist. Dieses kann schnell dazu fihren, dass die Orientierungswerte der Norm zum Schallschutz
im Stadtebau (DIN 18005) Uberschritten werden. In der weiteren rechtlichen Beurteilung ist zu unterschei-
den, ob es sich um Emissionen aus dem ,Heranricken" eines Verkehrsweges (Neubau, Umbau oder Funk-
tionsanderung) an schitzenswerte Nutzungen, dem ,Heranricken" von schitzenswerten Nutzungen an
bestehende Verkehrswege oder beides gleichzeitig handelt. Der Bau von Verkehrswegen ist hierbei der-
zeit immer noch privilegiert, weil die in der 16. BImSchV genannten Werte die Schutzanspriiche niedriger
ansetzen als die in der DIN 18005 genannten Werte. Rechtlich bedeutsam ist allerdings, dass es sich bei
den 16. BImSchV-Werten um Grenzwerte und bei den DIN 18005-Werten um Orientierungswerte handelt,
die abwdagungserheblich sind.

Beziglich der in Kap. I14.3 genannten ersten Fallgruppe ist darauf hinzuweisen, dass die Grenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) z. T. bereits im Bestand Uberschritten werden, v. a. im
Nachtzeitraum. HierfUr ist die erhebliche bestehende Belastung durch die Schallemissionen der Bahnstre-
cke verantwortlich. Nach Umsetzung der Planung treten die von der Verldngerung des ,Franekerwegs"
herstammenden Larmemissionen hinzu. Auf die Verlangerung des ,Franekerwegs" kann jedoch nicht ver-
zichtet werden, da sie ein essentieller Bestandteil der inneren verkehrlichen ErschlieRung zur Anbindung
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des besiedelten Bereichs (Conrebbersweg) an die neue HaupterschlieBungsstraf3e und an die neue Que-
rung der Bahnlinie sein wird (vgl. Kap. 5.1). In einer solchen stadtebaulich schwierigen Situation verlangen
die Anforderungen der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) keine flachendeckende Einhaltung
der Grenzwerte, wie auch aus den oben erlduterten Voraussetzungen fir den Anspruch auf Schallschutz-
mafRnahmen hervorgeht. Fir die vorliegende Planung ist zu erwarten, dass die Grenzwerte auch bei Er-
richtung einer Larmschutzwand nicht an jedem Ort innerhalb der vorhandenen Bebauung eingehalten
werden kénnen. Allerdings wird die Zusatzbelastung an diesen Punkten unter dem o. g. Schwellenwert
von 3 dB(A) bleiben. Damit werden absehbar keine bzw. keine wesentlichen Verschlechterungen eintre-
ten. Die dauerhaft gegebene Unterschreitung der als Grenze der Unzumutbarkeit geltenden Werte von
70/60 dB(A) tags/nachts kann mit hinreichender Sicherheit angenommen werden. Eine weitere Erhohung
der Schallimmissionen durch kinftige Planungen der Stadt Emden ist nicht zu erwarten, da mit der Um-
setzung des Rahmenplans Conrebbersweg das Potenzial fir die stddtebauliche Entwicklung in diesem Teil
Emdens als ausgeschopft anzusehen ist. Insofern werden die Anforderungen der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) insgesamt ihrer Intention nach eingehalten. Die Anbindung des ,Franekerwegs"
an die neue Haupterschlieffung mit Errichtung einer begleitenden Larmschutzwand stellt damit einen
tragfahigen stddtebaulichen Kompromiss dar.

Hinsichtlich der in Kap. 1l4.3 genannten zweiten Fallgruppe ist festzustellen, dass die passiven Schall-
schutzmaf3nahmen, auf die hier ein Anspruch besteht, gemaf den rechtlichen Vorgaben der Verkehrs-
wege-SchallschutzmalRnahmenverordnung (24. BImSchV) zu dimensionieren sind. Hierdurch wird sicher-
gestellt, dass die zuldssigen Nutzungen vor schallbedingten Beeintrachtigungen geschitzt werden. Ana-
log zur ersten Fallgruppe stellen die passiven Schallschutzmalinahmen damit ebenfalls einen tragfahigen
stadtebaulichen Kompromiss dar.

Zwischen einem Teil der ersten und der gesamten dritten Fallgruppe bestehen Parallelen. Daher wird
nachfolgend eine zusammenfassende Betrachtung vorgenommen.

Fir die genannten Bereiche ist festzustellen, dass die erwarteten Erhohungen der verkehrsbedingten
Schallimmissionen um mehr als 3 dB(A) in keinem Fall zur Uberschreitung der fur die jeweilige Gebietska-
tegorie geltenden Grenzwerte gemaf3 Verkehrslarmschutzverordnung (26. BImSchV) fihren werden. Da-
mit bleiben die jeweiligen Schutzanspriiche gewahrt. Teilweise sind durchaus deutliche Erhhungen der
Schallimmissionen zu erwarten. Diese treten allerdings dort auf, wo gegenwartig eine vergleichsweise ru-
hige bis sehr ruhige Lage am Siedlungsrand mit entsprechendem Abstand zur Bahnstrecke gegeben ist.
Auf die Erhaltung einer solchen Lage besteht fir die Anlieger kein rechtlicher Anspruch, da dies die stad-
tebauliche Entwicklung unverhaltnismaRig einschranken wirde. Insofern muss allgemein damit gerechnet
werden, dass in der Nachbarschaft eine Intensivierung der Nutzung bzw. weitere Bebauung erfolgen kann.
Unter Bezugnahme auf die obigen AusfGhrungen ist darauf hinzuweisen, dass nochmalige Erhhungen der
Schallimmissionen infolge von Planungen der Stadt Emden auch hier nicht zu erwarten sind.

In Anbetracht der hohen Bedeutung der vorliegenden Planung fir die weitere Entwicklung der Stadt Em-
den wird die genannte Erhohung der Schallimmissionen fir zumutbar gehalten.

Im Hinblick auf die Belange von Natur und Landschaft sind negative Auswirkungen der Planung zu ver-
zeichnen. Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und die nachfolgende Bebauung werden
in grofRem Umfang wertvolle Biotope beseitigt bzw. wesentlich verdndert, was auch von Relevanz fir den
Artenschutz ist. Zudem werden auch die 6kologischen Funktionen und Abldufe im Hinblick auf Boden und
Wasser beeintrachtigt.

Im Zuge des o. g. Beginns der Umsetzung des Rahmenplans Conrebbersweg erfolgt die verkehrliche Er-
schlieRung zusammen mit der Entwicklung der Baugebiete (mit ,Pariser Straf3e™ und ,Luxemburger
Strafe" als lokale Hauptachsen). Von einer solchen abschnittsweisen Realisierung kann fir die vorliegende
Planung jedoch nicht durchgehend ausgegangen werden, da die Herstellung einer leistungsfahigen Ver-
bindung zwischen dem gegenwartig bereits vorhandenen Siedlungsbereich (bzw. den zeitnah umzuset-
zenden Neubaugebieten) und der Autobahnanschlussstelle mit zunehmenden Fortschritt der Bebauung
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immer wichtiger wird. Auch die Errichtung der Haupterschliel3ung ohne ,flankierende" Bebauung hat ne-
gative Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft. Wahrend sich in diesem Fall die Flachen-
inanspruchnahme und damit der direkte Biotopverlust gemessen an der Gesamtflache noch in Grenzen
halt, bringt die zerschneidende Wirkung der Verkehrstrasse Beeintrachtigungen der hier vorhandenen Bi-
otope und Lebensgemeinschaften mit sich, die Uber den Geltungsbereich der vorliegenden Planung hin-
ausgehen. Hierbei handelt es sich um den Eintrag von Larm und Abgasen, optische Beunruhigung und die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Wie aus den obigen Ausfihrungen hervorgeht, hat die Stadt Emden den sparsamen Umgang mit der
Ressource Freiraum in ihren stadtplanerischen Bemihungen und Uberlegungen umfanglich bericksich-
tigt. Die erwarteten positiven Wirkungen gehen dabei Gber die Stadtgrenzen hinaus. Der geplante Ful3-
und Radweg durch Conrebbersweg West sowie die Radwege an der Hauptverkehrsachse bieten gute Vo-
raussetzungen fUr eine ausgepragte Nutzung des nicht-motorisierten Verkehrs im Gebiet der Stadt Em-
den, was als Beitrag zum Klimaschutz zu werten ist. Dies ist eine hinreichende Begrindung fir die Inan-
spruchnahme der Flachen fir die Umsetzung des Rahmenplans Conrebbersweg. Dem Interesse hieran
wird im Zuge der gemeindlichen Abwagung der Vorrang vor den nachteilig betroffenen Belangen von Na-
tur und Landschaft eingerdumt.

Im Hinblick auf die zu leistenden Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen ist die Stadt Emden bereits
vor Beginn des Verfahrens zu der Einschdtzung gelangt, dass der anfallende Bedarf bewaltigt werden
kann. Auch wenn die HaupterschlieRung der weiteren Bebauung vorausgeht, fallen nicht samtliche Aus-
gleichs- und Kompensationsmalinahmen auf einmal an, sondern nur im Nahbereich der Trasse. Im Zuge
der jeweiligen Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung wird die abschnittsweise Bebauung des Gebie-
tes im Hinblick auf Natur- und Artenschutz insofern bericksichtigt, als dass verschiedene , Ausgleichs-Va-
rianten™ im nachsten Planungsschritt aufgefihrt werden, je nachdem welcher Planungsabschnitt jeweils
realisiert wird. Hierbei werden die unterschiedlichen Wertigkeiten innerhalb des Plangebiets beachtet. Es
ist vorgesehen, dass bei der jeweiligen Umsetzung der Planungen keine Eingriffe in benachbarte unbe-
rihrte Flachen erfolgen und indirekte Beeintrachtigungen durch geeignete Maf3nahmen so weit wie mog-
lich vermieden bzw. minimiert werden. Hierdurch entstehen Mdglichkeiten, die Kompensationsflachen
parallel bzw. im Vorgriff auf die Inanspruchnahme fir die Bebauung zu entwickeln. Damit bestehen keine
erheblichen Hindernisse fir den Planvollzug.

Dieses Vorgehen hat im Laufe der begonnenen Entwicklung von Conrebbersweg West praktische Bestati-
gung erfahren. Im Zuge dessen ist es der Stadt Emden gelungen, ausreichend Ausgleichs- und Kompensa-
tionsflachen fir den Ill. und IV. Abschnitt des Bebauungsplans D 156 ,,Conrebbersweg West" zu sichern.
Eine ausfihrliche Behandlung der Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege
ist dem Umweltbericht zu entnehmen (siehe Kap. 1V).

Mit der Flacheninanspruchnahme geht auch der Entzug von Flachen einher, die gegenwartig landwirt-
schaftlich genutzt werden.

Die Stadt Emden hat die Flachen innerhalb des Plangebiets freihdndig erworben. Mit dem Erwerb bisher
landwirtschaftlich genutzter Flachen werden den bisherigen Eigentimern Mdéglichkeiten eréffnet, ander-
weitig neue landwirtschaftliche Flachen zu erwerben, Betriebsstrukturen zu verdndern oder sich hinsicht-
lich neuer Einkommensquellen umzuorientieren. Der Flachenerwerb durch die Stadt bringt auch Verande-
rungen der bestehenden Pachtverhdltnisse mit sich, u. a. deren Beendigung. Hieraus resultiert jedoch
ebenfalls keine Sozialproblematik. Existenzgefahrdungen durch den Flachenentzug sind nicht abzusehen.
Da die Stadt auch die bestehenbleibenden landwirtschaftlichen Flachen in unmittelbarer Nahe des Auto-
bahnrings erworben hat, kdnnen diese weiterhin gepachtet werden. Die Zuganglichkeit der (zundchst) in
landwirtschaftlicher Nutzung verbleibenden Flachen zur Bewirtschaftung wird durchgangig und dauerhaft
sichergestellt.

Bei den betreffenden Fldchen innerhalb der zukinftigen Baugebiete von Conrebbersweg West handelt es
sich weit Uberwiegend um keine ertragsstarken Standorte, was sich in ihrer Nutzung widerspiegelt. Die
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entzogenen Flachen haben also keine besondere Bedeutung fir die Landwirtschaft im Hinblick auf die Er-
tragssicherung. Im Hinblick auf die Einschrankungen der Flachennutzung, die sich aus der Festsetzung von
Kompensationsmaf3nahmen ergeben, befindet sich die Stadtverwaltung in standiger Abstimmung mit
den Vertretungen der Landwirtschaft. Die Bemihungen der Stadt um Kompensationsflachen stehen da-
bei im Einklang mit dem eben erlauterten Vorgehen beim Flachenerwerb. So wird vorzugweise von sich
bietenden Mdglichkeiten Gebrauch gemacht, die Landereien von Hofstellen zu erwerben, fir die eine Auf-
gabe des Betriebs absehbar ist. Lage und Umfang der Kompensationsflachen werden im vorliegenden und
den nachfolgenden Verfahren zur verbindlichen Bauleitplanung offengelegt, an denen die Vertretungen
der Landwirtschaft ebenfalls beteiligt werden. Auf den Kompensations- und Ausgleichsflachen ist weiter-
hin eine landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen, allerdings sind zur Erreichung der Ausgleichsziele Nut-
zungsauflagen unumganglich.

Die Belange der Wasserwirtschaft werden nicht beeintrachtigt, da die ordnungsgemafe Oberfldchenent-
wasserung sowohl innerhalb des Plangebiets als auch der angrenzenden Flachen sichergestellt wird.

7 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
7.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen

Der Geltungsbereich ist fir die Anlage der HaupterschlieRungsstraf3e von Conrebbersweg West gemaf3
oben beschriebenem Konzept vorgesehen und wird dementsprechend als &ffentliche Straf3enverkehrsfla-
che festgesetzt. Weitere Differenzierungen, z. B. durch die Festsetzung von Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung oder Grinflachen, erfolgen nicht, da fir die konkrete Aufteilung der Flachen ausrei-
chend Spielraum fir die technische Fachplanung bleiben soll.

Die mogliche Lage der Verkehrsanlagen wird ohne Normcharakter eingetragen, um den Bebauungsplan
anschaulicher zu gestalten. Eine Bindung fir die Fachplanung entsteht hieraus nicht.

7.2 Potenziell sulfatsaure B6den und Kampfmittel
Da eine (mdgliche) Belastung des raumlichen Geltungsbereichs mit potenziell sulfatsauren Béden (PASS)
und Kampfmitteln besteht, werden textliche Festsetzungen getroffen, um die Einhaltung der einschlagi-

gen Anforderungen als Grundvoraussetzung fir die Zulassung der geplanten Nutzung sicherzustellen (vgl.
Kennzeichnungen unter Kap. V12.1).

v NATURSCHUTZRECHTLICHE UND -FACHLICHE BELANGE

8 UMWELTBERICHT, ARTENSCHUTZRECHTLICHE UND FFH-VORPRUFUNG

Fir die vorliegende Planung wurde der Umweltbericht separat erstellt. Er ist der Begrindung als Anlage
beigefigt. Hierin wird die Eingriffsregelung gemaf3 § 1a BauGB in Verbindung mit § 18 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) abgehandelt. Zudem werden die Vertraglichkeit der Planung mit dem europai-
schen okologischen Netz Natura 2000 gemal3 § 34 BNatSchG beurteilt und die sich ergebenden Anforde-
rungen zur Einhaltung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaf3 § 44 BNatSchG darge-
stellt. Es werden die zu leistenden Kompensations- und Ausgleichsmalinahmen ermittelt und ein Aus-blick
auf deren Durchfihrung gegeben. Hierbei wird der Schutzstatus von Biotopen im Plangebiet gemaf3 § 30
BNatSchG besonders bericksichtigt. Diese Ausfihrungen enthalten auch Angaben im Hinblick auf die
Lage und Grof3e von Kompensationsflachen.
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\" SONSTIGE PLANUNGS-/ENTSCHEIDUNGSRELEVANTE ASPEKTE

9 FLACHENBILANZIERUNG

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs von 35.713 m2 werden ausschlief3lich 6ffentliche
Stral3enverkehrsflachen festgesetzt.

10 STADTEBAULICHE KALKULATION

Die Umsetzung der vorliegenden Planung wird Gber einen ErschlieRungsvertrag geregelt, der zwischen
dem Bau- und Entsorgungsbetrieb Emden (BEE) und dem Erschlielungstrdger abgeschlossen wird. Hierin
ist auch die Schaffung der StraRenseitengraben sowie die Umlegung bzw. Verrohrung vorhandener Gra-
ben enthalten.

11 UMSETZUNG; REALISIERUNG

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Teil der bestehenden rechtskraftigen B-Plane Nr. D 2A, Nr.
D 63A, Il. Abschnitt, Blatt 2 und Nr. D 71 Uberplant. Diese B-Plane treten in den (berplanten Bereichen
nach Rechtswirksamkeit des vorliegenden Bebauungsplans auf3er Kraft.

12 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE
12.1  Kennzeichnungen

Potenziell sulfatsaure Boden (PASS*?)

Aufgrund der Lage in der Marsch besteht im gesamten Plangebiet die Mdglichkeit des Vorkommens von
sulfatsauren Boden. Da diese Boden ein vielfdltiges Gefahrdungspotenzial aufweisen (Versauerung, er-
hoéhte Sulfatkonzentrationen, erhéhte Schwermetallloslichkeit, hohe Gehalte an betonschadlichen Stof-
fen und hohe Korrosionsgefahr fir Stahlkonstruktionen), wurden eine entsprechende Untersuchung in
Auftrag gegeben.3Im Zuge dessen wurden 110 Einzelbohrungen vorgenommen. Der Grof3teil der Proben
weist keine potenziellen sulfatsauren Eigenschaften auf. Lediglich bei 6 der untersuchten Proben aus dem
Tiefenbereich zwischen o m und 1 m u GOK (unter Gelandeoberkante) ist eine Versauerung wahrschein-
lich. Daraus wird geschlossen, dass potenziell sulfatsaure Boden nur kleinrdumig in isolierten Teilflachen
auftreten.

Im Rahmen der Erarbeitung eines erganzenden Baugrundgutachtens wurden Bodenproben aus einer Tiefe
bis unter 2 m unter Geldndeoberflache entnommen und analysiert. Auch in diesem Tiefenbereich ist das
Vorkommen potenziell sulfsatsaurer Boden nur stellenweise zu erwarten.* Damit wird keine Gefahrdung
der Umsetzbarkeit der vorliegenden Planung aufgrund von zu hohem Entsorgungsaufwand des Aushub-
materials gesehen.

12 Abkirzung fir den englischen Begriff , Potential Acid Sulfate Soils"

13 Ingenieurbiro IDV (2017): Bebauungsplan D 156 Conrebbersweg, Emden. Dokumentation der Untersuchun-
gen zur Bodenbeschaffenheit unter besonderer Beriicksichtigung méglicher sulfatsaurer Eigenschaften. —
Krummhorn, 23.01.2017

14 StraPs (StraRenbau Prifstelle) GmbH (2019): ErschlieBung Bebauungsplan D 156 Conrebbersweg West Em-
den. Ingenieurgeologisches Streckengutachten. — Leer, 26.03.2019, S. 41
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Zusatzliche Untersuchungen wurden parallel zur Aufstellung der 67. Anderung des Flachennutzungsplans
und fir den Bebauungsplan D 156 Ill. Abschnitt, fUr die voraussichtliche Trasse der Haupterschliel3ung so-
wie die Hauptwasserzige bereits durchgefihrt. Hierin wurde eine flachendeckende Untersuchung bis in
eine Tiefe bis zu 4 m unter Geldndeoberflache durchgefihrt.*s Die Befunde hinsichtlich des Vorkommens
von potenziell sulfatsauren Béden bestdtigen die obigen AusfGhrungen.

Eine Verwertung dieser Boden auf der Flache ist nicht bzw. nur mit technischen SicherungsmalRnahmen
maoglich. GemaR den Handlungsempfehlungen der Veroffentlichung , Geofakten 25" des Landesamtes fir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) kommt eine Ablagerung in Betracht. Fir die Durchfihrung einer
solchen MalRRnahme ist eine Ausnahmegenehmigung nach §28 Abs. 2 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG) der zustandigen Bodenschutzbehorde notwendig.

Auf die Hinweise der Gutachterbiros hin werden in den weiteren Planungen Méglichkeiten zur Minimie-
rung des anfallenden Bodenaushubes besonders in den Blick genommen.

Im Hinblick auf die Erdarbeiten ist abzusehen, dass Eingriffe in den Boden im Zuge der Umsetzung des
Rahmenplans Conrebberswegv. a. fir die Anlage von Graben bzw. Kanalen erfolgen werden. Generell sind
im Plangebiet jedoch keine umfangreichen Bodenabtrdge vorgesehen; tatsachlich kommen eher Aufho-
hungen in Betracht. Anfallender Aushub wird daher auf den Flachen innerhalb des Autobahnrings verblei-
ben. Hierfir werden die o. g. technischen Sicherungsmafénahmen zur Anwendung kommen. Die Ablage-
rung von PASS-Material erfolgt in einem abflusslosen Hochpolder, der in der Nahe der Autobahnan-
schlussstelle unmittelbar westlich des Westerhusener Neulandschloots angeordnet wird. Eine entspre-
chende Flache fir die Abfallentsorgung wird durch den Bebauungsplan D 156 IV. Abschnitt festgesetzt.

Kampfmittel

Die Stadt Emden und ihre Umgebung waren wahrend des 2. Weltkriegs von Luftangriffen betroffen. Daher
wurde zur abschlieRenden Klarung einer méglichen Kampmittelgefdhrdung eine Detail-
Luftbildauswertung und Kampfmittelrecherche durchgefihrt (GefahrenerforschungsmalRnahme).

Die Stadt Emden beauftragte erstmals im Mai 2014 eine Gefahrenerforschung hinsichtlich Kampfmittel.
Wahrend der Bearbeitung ergab sich die Notwendigkeit erweiterter Auswertungen, die im Méarz 2016 und
Mai 2017 beauftragt wurden.*® Die Auswertung des verfigbaren Materials bericksichtigt neben Bomben-
abwirfen auch militdrische oder Luftschutzanlagen, da diese nach Kriegsende oft fur die ,Entsorgung" von
Kampfmitteln genutzt wurden, sofern sie vorhanden waren.

Konkrete Blindgangerverdachtspunkte wurden nicht festgestellt. Einige der damals entstandenen Bom-
bentrichter bestehen heute noch; sie sind mit Wasser gefillt und dhneln damit den sog. Séllern, die im
Plangebiet ebenfalls vorhanden sind. Abgesehen von einer Flak-Batterie gab es im Plangebiet keine mili-
tarischen oder Luftschutzanlagen, die fur die Gefahrenerforschung von Relevanz waren.

Die Bereiche potenzieller Kampfmittelgefahrdung beschranken sich damit auf die festgestellten Bomben-
trichter, da hier moglicherweise Blindganger oder verbrachte Kampfmittel vorhanden sein konnen. Ver-
einzelte Funde von Kampfmitteln an anderer Stelle kdnnen jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den.

Der Bericht des Gutachters enthalt eine Kampfmittelbelastungskarte, in der die Bereiche im Hinblick auf
die potenzielle Kampfmittelgefahrdung gekennzeichnet sind. Diese Karte wurde als Anlage in die vorlie-
gende Begriindung aufgenommen.

Empfehlung des Gutachters:

Fir den Fall, dass in den Bereichen potenzieller Kampfmittelgefdhrdung bodeneingreifende Arbeiten ge-
plant sind, sollten im Hinblick auf das bestehende Restrisiko aus Vorsorgegriinden im Vorfeld, spatestens

15 Ingenieurbiro Linnemann (2020): Bebauungsplan D 156 Conrebbersweg, Emden. Dokumentation der Bo-
denbelastungsuntersuchung auf sulfatsaure Boden und Altlasten. — Hude-Wisting, Oktober 2020

% Sachverstandigenbiro Staude (2017): Bericht Luftbildauswertung und Kampfmittelrecherche zur
Verifizierung der Kampfmittelgefahrdung. Bebauungsplan D 156 Conrebbersweg-West, Emden

(2. Erweiterung). - Limbach-Oberfrohna, 25.09.2017
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jedoch im Zusammenhang mit den Tiefbauarbeiten MaRnahmen zur Kampfmitteliberprifung erfolgen.
Bleiben dabei die "neuen Soller", d.h. die unverfillten ehem. Bombentrichter als Objekte des Natur- bzw.
Landschaftsschutzes unverdndert erhalten, so sind dafir keine weitergehenden Untersuchungsmaf3nah-
men erforderlich.

Aufgrund der ermittelten Verdachtsmomente, d.h. der Bombentrichter, wird die DurchfGhrung einer
Oberflachensondierung entsprechend der konkreten értlichen Situation an den Verdachtsbereichen emp-
fohlen. Vorgeschlagen wird eine EDV-gestitzte Oberflachendetektion mittels ferromagnetischer Mess-
sonde. Sollten diese Messungen wegen oberflachennaher Stérwerte (Schrott) nicht zielfGhrend maglich
sein, ware alternativ eine sog. baubegleitende Kampfmittelrdumung im Sinne der BGI 833 vorzusehen.
Dabei erfolgt ein lagenweiser Abtrag der Bodenschichten (jeweils 20 - 30 cm) unter Aufsicht eines Feuer-
werkers (Befahigungsscheininhaber gem. § 20 SprengG) mit jeweils anschlieRender Sondierung der Ab-
tragsflache und Freigabe oder (bei Belastung) mit einem weiterem Abtrag.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 67. Anderung des Flachennutzungsplans wurde vom Fach-
dienst Umwelt der Stadt Emden mitgeteilt, dass fUr die bislang nicht ausgewerteten Flachen an der Auto-
bahn sowie am Knotenpunkt ,Frichteburger Weg"/,Steinweg" ein Kampfmittelverdacht verbleibt. Hierzu
liegen ergdnzende Aussagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des LGLN vor. Das entsprechende
Kartenmaterial (Kampfmittelrdumkataster BA-Nr.: OS 3439) wird der Begrindung daher als weitere An-
lage beigefugt. Hier werden noch weitere Untersuchungen und nétigenfalls Berdaumungen durchgefihrt.

Zwischenzeitlich sind fUr den Bereich von Conrebbersweg West weitere Luftbilder verfigbar geworden.
Diese wurden ebenfalls einer Prifung unterzogen. Das von der Stadt beauftragte Gutachterbiro stellt fest,
dass der Vergleich zwischen den neu verfigbaren Aufnahmen und denen aus 2016/2017 keine neuen Er-
kenntnisse zu eventuell weiteren standortrelevanten Luftangriffen oder hinsichtlich neuer Verdachts-
punkte ergab. Damit haben die Ergebnisse der vorangegangenen Luftbildauswertungen unverandert Be-
stand.” Die Lage der ermittelten Bombentrichter nach der aktuellen Untersuchung wird der Begriindung
als weitere Anlage beigefigt. Vom 18. bis zum 20.09.2023 wurden bereits Beraumungen durchgefihrt, so
dass fUr die in der vorstehend genannten Anlage registrierten Bombentrichter Nr. 201, 202, 203, 301 und
101 per 30.09.2023 eine Arbeitsfreigabe erteilt wurde.

12.2  Hinweise auf der Planzeichnung

Die Baunutzungsverordnung gibt die Festsetzungsmaoglichkeiten fir die Bauleitplanung vor. Zur Klarstel-
lung, welche Fassung anzuwenden ist, wird auf der Planzeichnung ein entsprechender Hinweis angebracht
(Hinweis Nr. 1).

Weitere Hinweise betreffen rechtliche Vorgaben, die bei der Vorbereitung und Ausfihrung von Bauarbei-
ten sowie der Ausibung der zuldssigen Nutzungen zu beachten sind (Hinweise Nr. 2 bis g).

12.3  Hinweise aus fachplanerischen Belangen

Wasserrecht

Die Einleitung von Oberflachenwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG). Fir UmbaumaRnahmen an Gewdassern (z. B. Herstellen, wesentliches Andern) sind wasser-
rechtliche Genehmigungen nach § 68 WHG i. V. m. § 108 Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG) erfor-
derlich. Das gleiche gilt fir Verrohrungen (Uberfahrten/Uberwegungen). Hierfir sind Genehmigungen
nach § 36 des WHG . V. m. § 57 NWG einzuholen.

Eisenbahnrecht
Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans schliel3t einen Teil der Bahnstrecke 1570 Emden —

17 Sachverstandigenbiro Staude (2023): Bebauungsplan Emden- Conrebbersweg West D 156, IV. Abschnitt.
Verifizierung der Kampfmittelgefahrdung. - Limbach-Oberfrohna, 24.02.2023
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Jever ein. Bei diesen Flachen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachpla-
nungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanla-
gen unterliegen dem Genehmigungsvorbehalt des EBA gemaf3 § 23 Abs. 1 Allgemeines Eisenbahngesetz
(AEG) i. V. m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Satz 2 Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz
(BEVVG)i.V.m. §18 AEG.

Fir die vorbereitende Bauleitplanung gilt, dass Darstellungen des Flachennutzungsplans sich inhaltlich mit
fachplanerischen (Plan)Feststellungen vereinbaren lassen missen. Stadte und Gemeinden dirfen aber
Planverfahren in Gang setzen, wenn mit hinreichender Sicherheit eine plankonforme Anderung bevor-
steht. Dies ist im Fall der 67. Anderung des Flachennutzungsplans zu konstatieren. Die gewahlte Darstel-
lung Uberdeckt im Bereich der geplanten UnterfGhrung der Haupterschlief3ung die Darstellung von Bahn-
anlagen. Dies dient der Verdeutlichung der Tatsache, dass hier der Fluss des StraRenverkehrs nicht durch
Wartezeiten an einem Bahnibergang unterbrochen wird. Die Festsetzung von StrafRenverkehrsflachen im
vorliegenden Bebauungsplan (ll17.1) greift dies auf. Die Gleisanlagen und der Bahnbetrieb sollen rechtlich
und baulich bestehen bleiben wie bisher und werden durch die geplanten Mafinahmen zur Querung der
Bahnstrecke nicht beeintrachtigt.

Beziglich der langfristig geplanten Aufhebung des Bahniibergangs ,Steinweg"/,Franekerweg" steht die
DB Netz AG bereits seit geraumer Zeit mit der zustandigen Stelle der Stadt Emden in Kontakt und beglei-
tet die verkehrliche Anbindung aktiv mit.

Richtfunktrassen
Durch den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans verlaufen 3 Richtfunktrassen der Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG. Hierzu wurden im Rahmen der Aufstellung der 67. Anderung des Flachennut-
zungsplans folgende Informationen Ubermittelt:
e die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 114551982, 114557191 befindet sich in einem vertika-
len Korridor zwischen 36 m und 66 m Gber Grund
e die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 114551904, 114551905 befindet sich in einem vertika-
len Korridor zwischen 33 m und 63 m UGber Grund
e die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 114530068, 114531927, 114556625befindet sich in ei-
nem vertikalen Korridor zwischen 47 m und 77 m Gber Grund
Es wurde ebenfalls ein Lageplan auf Basis eines Luftbildes Gbermittelt, aus dem ein Ausschnitt abgebildet
wird (Abbildung 3).*®

18 Die hier wiedergegebene Abgrenzung entspricht dem Stand des Vorentwurfs und des 1. Entwurfs der
67. Anderung des Flachennutzungsplans.
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Abb. 4: Richtfunktrassen der Telefonica Germany
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Richtfunkverbindungen sind in die Bauleitplanung nur dann nachrichtlich zu Gbernehmen, wenn sie 6ffent-
lich-rechtliche Aufgaben erfGllen. Das Erfordernis der Ubernahme von Richtfunkverbindungen (hier Mo-
bilfunkverbindungen und die Beriicksichtigung der Belange der Mobilfunkbetreiber) ist rechtlich nicht ab-
schliel3end geklart. Insoweit werden die von der Telefénica Deutschland genannten Trassen nur an dieser
Stelle zu Informationszwecken aufgefuhrt. Eine Ubernahme in die Planzeichnung erfolgt nicht.

13 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 10 (4) BAUGB

(Nach Fassung des Satzungsbeschlusses wird an dieser Stelle die zusammenfassende Erkldrung eingefigt.)

Emden,
David Malzahn Irina Krantz
Leiter FD Stadtplanung Stadtbaurdtin
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14 VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Emden hat in seiner Sitzung am 23.10.2017 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. D 156 ,Conrebbersweg West, I. Abschnitt" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ortsublich bekanntgemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom bis

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange § 4 Absatz 1 BauGB
erfolgte per Anschreiben vom mit der Aufforderung zur Abgabe von Stellungnahmen bis zum

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Emden hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. D 156 ,Conrebbersweg West, |. Abschnitt" und der Begrindung zugestimmt. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ortsUblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. D 156 ,Conrebbersweg West, I. Abschnitt" und der Begrindung mit
Umweltbericht haben gemaR § 3 Absatz 2 BauGB zusammen mit den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom bis zum offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange § 4 Absatz 2 BauGB erfolgte per
Anschreiben vom mit der Aufforderung zur Abgabe von Stellungnahmen bis zum

Der Rat der Stadt Emden hat den Bebauungsplan Nr. D 156 ,Conrebbersweg West, I. Abschnitt" nach Ab-

wagung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am gemal’ § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriin-
dung mit Umweltbericht beschlossen.

Stadt Emden,

Tim Kruithoff
Oberbirgermeister

FD| Stadtplanung
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Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

¥ \ Thalen
A Consult

Neuenburg, den 12.09.2023

Lutz Winter
Dipl.-Ing. Stadt- und Regionalplanung

Constantin Block
Dipl.-Umweltwissenschaftler
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