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1. Anderung des Bebauungsplan D 156 Conrebbersweg-West 1. Abschnitt Teil A (Wohnen)

I RAHMENBEDINGUNGEN

1 ANLASS DER PLANUNG UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

Die Stadt Emden befasst sich seit geraumer Zeit mit der Entwicklung des westlichen Teils des Stadt-
teils Conrebbersweg zwischen Autobahn 31 und dem Larrelter Tief. In den kommenden Jahren soll
hier abschnittsweise und bedarfsorientiert ein neuer Stadtteil entstehen, der den aktuellen und kom-
menden Anforderungen der Demografie sowie des Umwelt- und Klimaschutzes gerecht wird und
dabei eine hdchstmdgliche Lebensqualitat fir alle Anwohner gewahrleistet. Mit der Entwicklung wird
das Ziel verfolgt, den kurz- und langfristigen Bedarf an Wohnraum in Emden zu decken.

Der seit dem 01.04.2021 rechtskraftigen Bebauungsplan D 156 Conrebbersweg West lll. Abschnitt
Teil A (Wohnen) weist Allgemeine Wohngebiete sowie ein Urbanes Gebiet aus, die an den beste-
henden Stadtteil Conrebbersweg anknipfen. Um den Anspriichen nachhaltiger Siedlungsentwick-
lung insbesondere im Bereich des Klimaschutzes gerecht zu werden, wird die Verwendung fossiler
Rohstoffe zur Warmeversorgung im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeschlos-
sen. Flankierend wird eine verpflichtende Solarenergienutzung vorgeschrieben.

Inzwischen haben sich stadtebauliche Anforderungen sowie technische Ausgestaltungen weiterent-
wickelt, so dass lenkende gestalterische Vorgaben aus planerischer Sicht zugunsten nachhaltiger
dkologischer Festsetzungen gelockert oder ganzlich aufgegeben werden sollten. Mit der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes D 156 Conrebbersweg West Ill. Abschnitt Teil A (Wohnen) soll daher
die ortliche Bauvorschrift bezliglich der Dachgestaltung in den Allgemeinen Wohngebieten geandert
werden. Dies liegt vor allem in der aktuell geplanten Gesetzgebung, insbesondere in Form der Nie-
dersdchsischen Bauordnung sowie im Baugesetzbuch begriindet.

Inhalt der 1. Anderung sind Regelungen fiir die Dachform von Gebauden sowie fiir die Dachbegrii-
nung. In Ziff. 1.1 der textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes D 156 Conr-
ebbersweg West Ill. Abschnitt Teil A (Wohnen) heiBt es hinsichtlich der Dachbegriinung, dass die
entsprechenden D&cher exzessiv zu begrinen sind ,oder mit Photovoltaikmodulen“ ausgestattet
werden sollen. Fur letztere Festsetzung der Verpflichtung zur Ausstattung mit Photovoltaikmodulen
gibt es nach neuesten Erkenntnissen in der Niedersédchsischen Bauordnung keine Erméachtigungs-
grundlage. § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) enthalt in Abs. 1 und Abs. 3 die ent-
sprechenden Ermachtigungsgrundlagen flr 6értliche Bauvorschriften.

Eine Verpflichtung zur Errichtung von Solarenergieanlagen (PV-Anlagen) ist durch § 32a Nieder-
séchsische Bauordnung wie folgt formuliert:

§ 32a NBauO - Solarenergieaniagen zur Stromerzeugung auf Déchern

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO)

(1) 1Bei der Errichtung von Gebduden, die mindestens eine Dachfidche von 50 m2 aufweisen, sind mindestens 50
Prozent der Dachfiéche mit Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auszustatten. 2Satz 1 giflt, wenn fiir die Bau-
malinahme der Bauantrag, der Antrag auf bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2 oder die Mitteilung nach
§62Abs. 3

1. bei Gebduden, die liberwiegend gewerblich genutzt werden, nach dem 31. Dezember 2022,
2. bel Wohngebduden nach dem 31. Dezember 2024 und
3. bei Gebduden, die nicht unter die Nummern 1 und 2 fallen, nach dem 31. Dezember 2023

Ubermittelt wird. 3Bei der Errichtung von Wohngebduden, die mindestens eine Dachfidche von 50 m2 aufweisen
und bei denen fiir die Baumalnahme der Bauantrag, der Antrag auf bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2
oder die Mitteilung nach § 62 Abs. 3 nach dem 31. Dezember 2022 libermittelt wird, ist die Tragkonstruktion des
Gebédudes so zu bemessen, dass auf allen Dachflidchen Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung errichtet werden
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4 1. Anderung des Bebauungsplan D 156 Conrebbersweg-West lIl. Abschnitt Teil A (Wohnen)

kdnnen; wird der Bauantrag, der Antrag auf bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2 oder die Mitteilung nach
§ 62 Abs. 3 nach dem 31. Dezember 2024 libermittelt, so gilt nur Satz 1.

(2) Die Pflichten nach Absatz 1 Sétze 1 und 3 entfallen,

1. wenn ihre Erfiillung im Einzelfall

a) anderen &ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht,

b) technisch unmdglich ist,

c) wirtschaftlich nicht vertretbar ist

oder

2. sowelt auf der Dachfidche Solarenergieaniagen zur Erzeugung thermischer Energie errichtet sind.

(3) 1Bei Errichtung eines offenen Parkplatzes oder Parkdecks mit mehr als 50 Einstellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge ist
Uber der fir eine solche Nutzung geeigneten Einstellplatzfidche eine Solarenergieaniage zur Stromerzeugung zu
installieren. 2Ausgenommen von der Verpflichtung sind Parkpldtze, die unmittelbar entlang der Fahrbahnen &ffent-
licher StraBen angeordnet sind und die dem O&ffentlichen Verkehr gewidmet sind; Absatz2 Nr. 1 gilt entspre-
chend. 3Satz 1 gilt, wenn fiir die Baumal3nahme der Bauantrag, der Antrag auf bauaufsichtliche Zustimmung nach
§ 74 Abs. 2 oder die Mitteilung nach § 62 Abs. 3 nach dem 31. Dezember 2022 libermittelt wird.

Die Niederséachsische Bauordnung steht aktuell vor einer weiteren Novellierung, denn nach Verab-
schiedung des Niedersachsischen Klima Gesetzes (NKlimaG, Stand 13.11.2023), werden wesentli-
che Inhalte in die Bauordnung iibernommen. Die 1. Anderung dient daher der Sicherstellung, dass
die baurechtlichen Vorschriften sowie die Inhalte des Bebauungsplanes sich in den Ausflihrungs-
maBstében nicht gegenseitig behindern.

Aus den vorgenannten Griinden ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes D 156 Conrebbersweg
West Ill. Abschnitt Teil A erforderlich. Eine Wiederholung wesentlicher Verfahrensschritte ist erfor-
derlich, damit die Satzung in eine Wirksamkeit erwachst, ohne das vollstédndige Verfahren neu auf-
rollen zu mussen.

Die textliche Festsetzung Nr. 6.4 ,Nutzung solarer Strahlungsenergie, insbesondere Photovoltaik®,
welche auf der Erméchtigungsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB fuBt, bleibt von der 1. An-
derung unberthrt. Der Regelungsgehalt des Bebauungsplans bleibt in dieser Hinsicht demnach
gleichwertig.

Dariiber hinaus wird mit der 1. Anderung eine Klarstellung der ,Festsetzungen zum Immissions-
und Klimaschutz* erwirkt. Durch eine redaktionelle Anderung der Festsetzung 6.1 ,Schallschutz von
Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109“ im ersten Absatz wird auf aktuelle Verdnderungen in der
Niedersachsischen Bauordnung reagiert. Im Absatz 1 heiBt es:

Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspfiichtige Anderungen von Aufenthalts-
rdumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schalldémmung der AuBBenbauteile (Wandanteli,
Fenster, Liiftung, Décher etfc.) zu stellen.

Kiinftig soll die Formulierung ,,baugenehmigungspflichtige Anderungen® in ,,Anderungen® geandert
werden; die Ergénzung ,baugenehmigungspflichtige” wird gestrichen. Begriindung: In letzter Zeit
hat der Gesetzgeber den Umfang verfahrensfreier BaumaBnahmen stetig erweitert. Demnach kénn-
ten beispielsweise nachtraglich Aufenthaltsrdume in bislang nicht genutzten Dachgeschossen ein-
gerichtet werden, fir die die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile nach der DIN
4109 nicht nachgewiesen werden muissten.

Es handelt sich bei der 1. Anderung um eine unselbststandige Anderung des Bebauungsplanes,
diese unterliegt gesonderten verfahrensrechtlichen Anforderungen. Die Wirksamkeit eines Ande-
rungsbebauungsplans setzt die Wirksamkeit des Ursprungsbebauungsplans voraus, wenn — wie
hier — eine unselbststéndige Anderung vorliegt. Die Wirksamkeit des urspriinglichen Bebauungs-
plans ist insoweit notwendig, da andernfalls der Anderungsbebauungsplan ins Leere geht. Es

D 156 lll. Abschnitt Teil A 1. Anderung BG 2024 Stadium I

FD| Stadtplanung



1. Anderung des Bebauungsplan D 156 Conrebbersweg-West 1. Abschnitt Teil A (Wohnen)

5

besteht insoweit ein RechtmaBigkeitszusammenhang zwischen der Anderungssatzung und dem
urspriinglichen Bebauungsplan.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans D 156 Conrebbersweg West lIl. Abschnitt Teil A (Wohnen)
wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefiihrt.

2 GELTUNGSBEREICH DES PLANS

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans D 156 Conrebbersweg West Ill. Abschnitt Teil A (Woh-
nen) liegt im nordwestlichen Stadtgebiet und schlief3t sich westlich an die vorhandene Bebauung an.

Der Geltungsbereich Teil A wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die Pariser Strale und die StraRe Conrebbersweg,
im Osten: durch die Wohnbebauung im Stadtteil Conrebbersweg,
im Siden: durch landwirtschaftlich genutzte Flache und

im Westen: durch die Pariser Stralle.

Der Geltungsbereich mit einer GréfRe von ca. 10,4 ha (Teil A) ist in der Planzeichnung dargestellt.

Bebauungsplan D 156 -
"Conrebbersweg West",
lll. Abschnitt

Abbildung Lage im Raum
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6 1. Anderung des Bebauungsplan D 156 Conrebbersweg-West lIl. Abschnitt Teil A (Wohnen)

3 UBERGEORDNETE VORGABEN

3.1 RAUMORDNUNG

Angesichts der Geringfiigigkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes D 156 Conrebbersweg West
IIl. Abschnitt Teil A (Wohnen) sind die Belange der Raumordnung nicht betroffen.

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Bauflachen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes D 156 Conrebbersweg
West Ill. Abschnitt Teil A (Wohnen) sind im rechtskraftigen Flachennutzungplan der Stadt Emden
aufgrund der durchgefiihrten 67. Anderung des FNP wie folgt dargestellt:

e Allgemeine Wohngebiete (WA)
e Urbane Gebiete (MU)

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs gelten gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

q

Homu 1y

MU

SO w =

&)
T MU

WA

WA) 4

O]

WA

[

Larrelter Deichweg
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Emden (0.M.)
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! PLANUNG

1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

6.1 Schallschutz von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109

Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. Anderugen von Aufenthaltsrdumen nach der DIN
4109 Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3enbauteile (Wandanteil, Fenster, LUf-
tung, Dacher etc.) zu stellen.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (GEM. § 84 ABS. 3 NBAUO)

Bei der Errichtung von Gebauden in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Dachflachen
mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad mindestens extensiv zu begriinen; die Begriinung
ist dauerhaft zu unterhalten.

Dies gilt nicht flir Teile der Dachflachen, die fiir Belichtungszwecke in Anspruch genommen
werden. Die Anlage als Grindach widerspricht nicht der Nutzung als Dachgarten und der
integrierten Aufstellung von Modulen zur Nutzung solarer Energie.

Ausnahme flir technische Anlagen wie Liftungsanlagen, Schornsteine, Aufzugsschéachte
sind zulassig.

Begriindung: Aufgrund aktueller stadtebaulicher Anforderungen sowie technischer Ausge-
staltungen werden zuvor aus Griinden der Ortstypik getroffenen Festsetzungen zur Dachge-
staltung aus planerischer Sicht zugunsten nachhaltiger 6kologischer Festsetzungen gelo-
ckert bzw. génzlich aufgegeben.

i BELANGE VON NATUR, LANDSCHAFT UND UMWELT

Bei dem Verfahren gemaf §13 BauGB wird gem. §13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung
(§ 2 Abs. 4 BauGB), von dem Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der Angabe der verfligbaren
Umweltinformationen (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB) sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB findet keine Anwendung.

Das Verfahren ist zulassig da durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans D
156 Conrebbersweg West Ill. Abschnitt Teil A (Wohnen) keine Vorhaben begriindet werden, die
nach anderen Gesetzen einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Ferner bestehen
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter der NATURA 2000 (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung).

Durch die vorliegende Planung werden keine Beeintrachtigungen von Flachen mit besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz, gesetzlich geschitzter Biotope oder Verletzungen von Arten-
schutzbestimmungen vorbereitet.
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David Malzahn Irina Krantz
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IV VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Emden hat in seiner Sitzung am die Aufstellung

der 1. Anderung des Bebauungsplans D 156 Conrebbersweg West 1. Abschnitt Teil A (Wohnen) im

vereinfachten Verfahren gemall § 13 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsUblich bekanntgemacht.

Die Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplans D 156 Conrebbersweg West lll. Abschnitt
Teil A (Wohnen) hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich in der Zeit vom bis zum
ausgelegen.

Der Rat der Stadt Emden hat die 1. Anderung des Bebauungsplans D 156 Conrebbersweg West lIl.
Abschnitt Teil A (Wohnen) nach Abwagung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Stadt Emden,

Oberbirgermeister
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