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H 6.3 Schallschutz Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuBRenwohnbereiche = H 20
Textliche Festsetzungen | Mt Tn Surtes R BRI e m e Hinweise 2 g% 20
In den gekennzeichneten Bereichen sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen Aulenwohnbereiche ohne zusatzliche schallabschirmende Maflnahmen nicht zu-
1. Art der baulichen Nutzung I&ssig. Als schallabschirmende Malnahme kann die Anordnung von zuséatzlichen schallabschir- a) Gestaluna nicht iberbanter Grundstiickefiichar R
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) menden MaRnahmen (z. B. Larmschutzwande oder Nebengebaude, geschlossene Loggien) im 9 o 20 < ™
) 9 9 Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche schallabschirmenden Gem. § 9 Abs. 1 NBauO sind die nicht GUberbauten Flachen von Baugrundstiicken so herzurichten und 2, 6 2
Die in den allgemeinen Wohngebieten (WA) nach BauNVO § 4 Abs. 3 MaRnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Verkehrslarm- zu unterhalten, dass sie nicht verunstaltet wirken und auch ihre Umgebung nicht verunstalten. Die nicht S13P7 7
— Nr. 4 Gartenbaubetriebe Beurteilungspegels um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen Grinflachen sein, soweit sie nicht fur eine andere
_ Nr. 5 Tankstellen ’ des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 tags/des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV tags™> zulassige Nutzung genehmigt sind (§ 9 Abs. 2 NBauO).
' ’ bewirken. b)  Bodenfunde oa| 20
vorgesehenen Ausnahmen sind gemalt § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandieil des vorliegenden Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechendem schall- 7
Bebauungsplans. . ' e . = Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
technischem Einzelnachweis tber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig. q i f hi ; d di Fund idepfiichtiosind (Nds. Denkmalsch 2
Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind Ferienwohnungen als Unterart von Betrieben des en, WIrc caraut ningewiesen, dass cliese Funde me'cepric tig sind (Nds. Denkmalsc ut__z-gesetz vom 2]
Beherb . bes im Si 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und als Unterart nicht stérend 7. Grinordnerische Fostset 30.05.1978). Es wird gebeten, die Funde unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der 20
eNerbergungsgewerves im sinne von § S r- au unad ais nterart nicht storender : Ll L el o Ostfriesischen Landschaft zu melden. Archaologische Funde sowie deren Fundstellen sind ggfs. bis 37 ey 5
Gewerbebetriebe im Sinne im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 12 BauNVO und als Ausnahme nicht . : iy 138 3
Bestandteil d i den Beb | Die &ffentlichen Griinfliach i dar Zwacidsst R fen® entl dor Grilh ind zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. ist flr ihren Schutz Sorge
estandtel des vorliegeénden bebauungsplanes. = e_nt IEAE AalHiTRaciial r_mt ol }_Neq est|mm‘ung 2 aum_g.trel s eriiEng dersoan sin zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 0 20 @
] nach einer Aushagerungszeit (vollstandiger Verzicht auf Dingung) von 2-3 Jahren durch Abs. 2 NDSchG) 3 739
1.2 Urbanes Gebiet (MU): Schlitzsaat mit einer fir das nordwestdeutsche Tiefland geeigneten, artenreichen ' ' RS
Die im urbanen Gebiet (MU) nach BauNVO § 6a Abs. 3 vorgesehene Ausnahme Nr. 1 Regiosaatgutmischung zu ergdnzen und extensiv mit einer maximal zweischirigen Mahd zu c) Baugrund, sulfatsaure Béden
Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in pflegen. Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung, Baugrunduntersu- 2—90 |
Kerngebieten allgemein zulassig sind® ist nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplans. 7.1 Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und chungen nach DIN 1054 vornehmen zu lassen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden an S
GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Bordelle, bordellartige Betriebe und Einrichtungen im Sinne von Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ;i_eltle:rlw_Aﬁfscl?IUsseﬂ Zgifa_;_t_se;ure E_i_genscraf;en in ;ersc‘hie.c;gr}en bs(:h@cr;ter; fgstgesthﬁlltt, die stowghl L;Jdber
§ 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sowie Werbeanlagen im Sinne von § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO als Die mit M1 gekennzeichnete Flache ist zur Entwicklung halbruderaler Gras- und Staudenfluren der ::t' :r? Gee?éic?;gberliintl: itvc?;gegi?.e#:nesoignﬁglal |Smlfa|§:n eerggde?-t e;ﬁfsrzhe%ﬁéhu%‘;rh;rsomz [ | 20
Unterart sonstiger Gewerbebetriebe nicht zulassig. Sukzession zu iiberlassen. Um ein Aufwachsen von Geholzen zu vermeiden, ist die Flache jahrlich Zsiiy e A A HERE . S 20 87
: T ' B auf die Unterkellerung von Gebauden mdglichst verzichtet werden, um den Anfall potentiell sulfatsaurer 10 N
Gemalk § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO ist im urbanen Gebiet im Erdgeschoss auf der Stralkenseite Csrale el s R e R D MHn A Ribp e Nd N (e s L. Boden zu vermeiden. Sofern Bodenaushub unterhalb von einem Meter unter der derzeitigen Gelénde-
eine Wohnnutzung nicht zulassig. Die Flache fir Mafnah Sch pf q Entwickl Bod N g oberkante erfolgt, darf der Bodenaushub nicht auf dem Grundstiick umgelagert werden und ist grund-
e Fiacha iUr Maisnahmen zumy Schutz, zar Pilega und zur Eniwicdung vor. Boden, Naturun satzlich als potentiell sulfatsaurer Boden tber einen hierfir zugelassenen Entsorger oder in einem ab-
2. Anzahl der Wohnungen in Wohngebzuden Landschaft M2 ist vollflachig als Weidengebtsch zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dazu fallrechtlich genehmigten Polder zu entsorgen. Das gilt nur dann nicht, sofern vor dem Eingriff durch & 2!
werden in lockeren Gruppen Arten in Anlehnung an die folgende Pflanzliste gepflanzt eine entsprechende Analytik eines Gutachterbiiros der Nachweis gefiihrt wurde, dass es sich nicht um 3 1 o
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und (Pflanzqualitat 2xv, 0B, 100 — 150 cm). Ausfélle sind zu ersetzen. potentiell sulfatsauren Bodenaushub handelt.
WA 2 auf gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB 2 Wohnungen pro Geb&ude begrenzt. o . . ) , N .
9 § genp 9 Pflanzliste: Silberweide (Salix alba), Ohrweide (Salix aurita), Salweide (Salix caprea), Grauweide Es wird eine bodenkundliche Baubegleitung empfohlen. Die fachliche Grundlage hierflr stellt die DIN
3. Garagen und Carports (Salix cinerea), Knackweide (Salix fragilis), Purpurweide (Salix purpurea), Korbweide (Salix 19639 dar (s.u.). Vorhandener Oberboden sollte vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ord-
. . . . . . . viminalis) nungsgemanen Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten folgende DIN-
ISnnefghaIE der straf&lt_an_seltl%eg nicht ube_rb;gbaren %undstucksflach;&g B(B?\;\ellgh ZW'Ifcm?” Normen aktiv Anwendung finden: DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvor-
traenbegrenzungslinie und Baugrenze) sind Garagen/Carports gem. § au unzulassig. 7.2 Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. haben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
4. Bauliche Anlagen an Gewasserrandstreifen 1Nr. 25a BauGB) EagRnmEEnal _ _ _ _ _ _
Auf den mit der Kennzeichnung RS gekennzeichneten Gewasserrandstreifen sind Anlagen und Die mit P1 gekennzeichnete Flache ist eine mehrreihige Heckenpflanzung aus standortgerechten Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden,
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO unzuléssig. Der heimischen Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Straucher sind in einem sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete Malinahmen
Raumstreifen muss jederzeit befahrbar sein. Reihenabstand von 1,20 und einem Gehélzabstand von 1,50 m zu pflanzen. Badume sind in einem (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im Aligemeinen 5
Abstand von ca. 10 m zu pflanzen. Ausfille sind nachzupflanzen. Als Pflanzqualitaten sind 2xv., schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten solite ortsnah, 37
Festsetzungen zum Klimaschutz oB. 150-200 cm (Baume) bzw. 2xv., 0B. 100-150 cm (Straucher) zu verwenden. Geeignete Arten schlchtgetreu,_m moglichst kurzer Dauer und entsprechepd vorW"lttergng geschut;t vorgenommen wer-
i o sind der nachfolgenden Pflanzliste zu entnehmen. den (u.a. gemaf DIN 19639). Aulerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder
5.1 Verbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten
Die Verwendung fossiler Brennstoffe (Kohle, Erdél, Erdgas) zur Deckung des Warmebedarfs in Pflanzliste: ?22|g:t;‘?gsc;ieéggggesgﬂfgtzzfzgi;n \/S\%rt‘;:jnvgL?;ZZ?P?::::&B;??I??r%ego?;f;ggf:c:i:::trﬁ%zﬁszx
Geb&uden ist unzuldssig. Dem Antrag auf Baugenehmigung gem. 63 oder 64 NBauO oder . ; ; ’
einer Mitteilung gem §g 62 NBauO %st ein Ngchweis gl'Jbegr %ie A§rt§ der Warmebereitstellung a) Baumarten: Feldahorn (Acer campestre), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Moorbirke (Betula Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leit-
beizufiqen ' pubescens), Hainbuche (Carpinus betulus), Faulbaum (Frangula alnus), Esche (Fraxinus faden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigun-
gen. excelsior), VVogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur) gen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wieder- 28
Holz und Biomasse gehéren nicht zu den fossilen Brennstoffen und werden von dieser Festsetzung herstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden. i .
nicht erfasst. b) Straucharten: Bluthartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weilkdorn g . =B gezeichnet: A.Kampen | A. Kampen | A. Kampen
5.2 Dachbearinun (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonimus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), d) Erdwirmenutzung Projektleiter: D. Janssen | D. Janssen | D. Janssen
' 9 9 Schneeball (Viburnum opulus) Hinsichtlich der formalen und technischen Anforderungen wird auf den Leitfaden Erdwarmenutzung in 15
Gemal § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind Dachflachen mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad bei Niedersachsen (GeoBerichte 24, Herausgeber: Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, April ™ Projektbearbeiter: | R. Abel R. Abel R. Abel
nachfolgend genannten baulichen Anlagen ab einer Grundflache von 30 m? extensiv zu begriinen Innerhalb der mit P2 — PS5 gekennzeichneten Flachen eine dichte mehrreihige Anpflanzung aus 2022) hingewiesen. N
oder mit Photovoltaikmodulen auszustatten: Stréduchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in einem Reihenabstand von Datum: 27.09.2023 | 19.10.2023 | 25.10.2023
issige Hauotanl 4 -aebiud 4 und 6 der BauNVO 1,20 und einem Gehdlzabstand von 1,50 zu pflanzen. Die Pflanzware ist in Anlehnung an die e) Brandschutz
- zulassige Hauptanlagen und -gebaude gem. §§ 4 und 6 der Bau vorstehende Pflanzliste auszuwahlen. Die Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes fiir dieses Plangebiet wird von der Feuerwehr der
— Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO 7.3 Flachen fiir die Erhaltung von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Stadt Emden gewabhrleistet. Im Einvernehmen mit der Stadt, insbesondere FD 437 werden die Einrich-
N 3, von Gewissern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB tungen zur Léschwasserversorgung fur den Brandfall festgelegt und in die Feuerwehreinsatzpléne tber-
— Garagen und Uberdachte Stellplatzen gem. § 12 BauNVO B _ ] _ )_ ) o nommen. Fir die Aligemeinen / Urbanen Wohngebiete ist die Lschwasserversorgung firr den Grund-
Bei einer Begriinung betréagt die Mindeststérke der Dran-, Filter- und Vegetationsschicht 6 cm. Die Inperhalb der g__ekennzelchneten Flaghen mit Bindung far Bepﬂan_zungen und fU[dle Erhal@ung von schutz gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 sicherzustellen. Der Loschwasserbedarf ist demnach mit min.
Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind der 96 m3/ h Uber einen Zeitraum von min. 2 Stunden zu bemessen und Uber geeignete Léschwasserent- \ \\R%“_“:\“"i'
o i} L _ _ Gehdlzbestand, die Graben sowie die Saumstrukturen zu erhalten und dauerhaft zu sichern. nahmestellen in einem Abstand von nicht mehr als 150 m (max. 75 m Lauflinie zu jedem planbaren E‘&g\!‘
Dies gilt nicht fur Teile der Dachflachen, die fur Belichtungszwecke in Anspruch genommen Abgehende Gehdlze sind artgleich zu ersetzen. Gebaude) sicherzustellen. Der Betriebsdruck bei Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf ) ;
werden. 1,5 Bar nicht unterschreiten. Um die gem. § 2 (1) 2. NBrandSchG durch die Stadt Emden sicherzustel- 7
Die Anlage als Griindach widerspricht nicht der Nutzung als Dachgarten und der integrierten lende Grundversorgung mit Léschwasser zu gewabhrleisten, ist der Brandschutzpriferin der Stadt Em- "Dn ol
Aufstellung von Modulen zur Nutzung solarer Energie. . . . de_n (Tel_. 04921 -87 2020) mi_ndestens drei Wochen vor E_leginn der diesbezliglichen Erschliejlzungsar_- RS p g ’
Ausnahme fur technische Anlagen wie Liftungsanlagen, Schornsteine, Aufzugsschachte sind OrtIIChe BauvorSChrlften ke el Planyng 2r yarfugung'zu Eelien, oiia dgr _mmd_e_stensﬁrt und Lage Souie Erreichbarke!t ’
>he! g g gen, ’ g der geplanten Léschwasserentnahmestellen sowie die jeweiligen Léschwassermengen (m3/h uber ei-
zulassig. nen Zeitraum von x Stunden) hervorgehen. o=
6. Festsetzungen zum Immissionsschutz 1. Geltungsbereich f) Kampfmittelbeseitigung 53K 7
6.1 Schallschutz von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. D 156 Abschnitt Die Beurteilung zur Kampfmittelgefahrdungssituation konnte nur anhand der aktuell zur Verfigung ste- =
; ; - ; it A R B - : - 9~ . : enden Informationen zum Zeitpunkt der Planaufstellung erfolgen. Die Erkenntnislage z.B. kann sich in S
Im Plangebiet sind fur Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von IcXtI Eéee\éoa:scz:lsfﬁr;m\lrz slssgzénggf 2?)?%%%2Bguolt?‘elrtzggurrg:npe\”gzr;znen Yiohngepiete. bie i ! i e fstell o e sl S o
: [ uv [ : : uO gilt fu u iet. 5 i ; i : i =
Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile g 9 der Zukl_.anft verander_n. D'.e Feststei!ung der Eignung des Baugrundes ist daher aus kampfmlttelt_echnl- =
(Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen 2 Dicher scher Sicht auch weiterhin verantwortlich durch den Bauherrn bzw. dessen beauftragten Architekten
: ; ; : : . erforderlich. .
Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R'w,ges der Auflenbauteile von Die geneigten D&cher sind mit Materialien in roten, rotbraunen, schwarzen oder schwarzbraunen Soiiten bel Erdarissiten & w6n; B fauste. Mi t fard din. fet ——
schutzbedirftigen R&umen sind unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach Farbténen einzudecken. Es sind andere Farben zuldssig, sofern es sich um Photovoltaikanlagen, Qe Dol sIsaiDatal Aatanalet); Fallearadsis, WiTen oto. geillivell Weraeh, 181 Hmgsisna die =
DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7. 1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Auenlarmpegel Solaranlagen und anderen Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien handelt. Ein Eindecken in stark zusiandige Polzeidienststele, der Fachdienst Unwett oder der-Rampimitielbessiligungscienst 2/t
zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen glanzenden oder reflektierenden Materialien ist unzulassig. des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover (Tel.: 0511/30245500) zu benachrichtigen. B/Te ¢
\?vrigigfgq.d[;:‘?niﬁt?rdnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem AuBenlarmpegel ist Flachdacher sind zulassig. g) Anbaurechtliche Einschréankungen/Immissionsschutz (Bundesautobahn A 31 ) o o
3. F d Im Abstand bis zu 100 m (Baubeschrankungszone), gemessen vom auferen Rand der befestigten =
—— - rassaden Fahrbahn der BAB A 31, sind bauliche Anlagen, erhebliche Anderungen, andersartige Nutzungen bzw. =
& - _ _ Die Fassaden von Hauptgebauden (ohne Hinzuzahlung von Fensterflichen und Hauseingangstiiren) Anlagen der Aulienwerbung, im Sichtfeld der BAB A 31, gemal § 9 Abs. 6 FStrG ohne Zustimmung der . T
Zeile Larmpegelbereich 'IZ\/Iaggel?llcher L 4B sind mit einem Flachenanteil von mindestens 75 % aus Verblendmauerwerk herzustellen. Die Strallenbauverwaltung nicht zulassig. | Geltungsbereich des
bis rotbraunem oder braunem Verblendmauerwerk/Riemchen herzustellen. Teilflachen bis zu 25 % der der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend - V. Abschnitt {
2 [l 60 Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zuldssig. Wintergérten sind vollverglast zulassig. emacht werden. b
g —_—
3 1 65 Ausnahmen von bis zu 10 % der Fassadenanteile sind zugelassen, wenn hierdurch die Gewahrung von h) Abfallentsorgung “ LGLRI \ L
4 v 70 Fordermitteln zur Energieeinsparung erreicht bzw. gewéhrleistet werden kann. Diese sind vorab mit Ty ww——TTY :
5 v 75 dem Fachdienst Stadtplanung der Stadt Emden abzusprechen. (BEE) entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giltigen Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
6 Vi 80 4. Trauf- und Gebiudehdhen Satzungen zur Abfallentsorgung der Stadt Emden.
7 VI >80* ; " : :
* Fur maRgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen Es gelten f0|gende Trauf- und Gebaudehchen: I) VersorQUHQSIeltungen
behérdlicherseits aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den je- v—
Traufthohe (TH) Gebaudehohe (OK) weiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen v_
Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur La&rmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des WA 1 (max. Il) mind. 4,50 m max. 10,50 m S_chutzyorkeh_rung_t—:‘_n Mg I\_!utzung§beschr_ankungen S'nd - be‘i‘cme"- Ver Beglnn qer B__auausfuhrung R 26121 oo Tolox 04157174 75 ™
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulassig, wenn aus dem WA 2 (zwingend II) mind. 6,50 m max. 12,00 m gnd_ m|tddenBjewe|I|fqin Leltunistracglg_ern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fiihren und der Soselschat 1 aunlche leslacn s Eal nlognvp e
konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten maRgeblichen WA 3 (Il bis IIl) mind. 6.50 m max. 14.00 m SgIAR Ger, BAUAUSIURILAG U KOOImBIan, DSEIE ngREUREE?MgS?E';
AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die — — j) Bauliche Nutzung
AuRenbauteile unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018- Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 FD | Stadtplanung
01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden. therer Bezugspunkte fur die Trauf_— und _Geb_é'\ud?héhe sind die in der _Planzelchnung _festgeleg_tgn (BGBI. | S. 3786). Bauleitplanung Freiraumplanung Hochbauplanung Raumordnung Stadtsanierung Verkehrsplanung
Zusatzlich sind schallgedampfte Liftungseinrichtungen fur zum Schlafen genutzte Raume Héhen der Oberk?nte_der Fahrbahn_m der jeweils nachstgelegfanen_Erschhef&ungs_straf&e, jeweils mittig i Projekt NiaBstab
erforderlich. vor dem Grundstiick in Fahrbahnmitte gemessen. Als Traufhéhe gilt das MaR zwischen dem unteren k) Vorschriften B lan Nr. D 1 V. Abschni
6.2 Schallschutz von Schiafriumen Bezugspunkt und den duReren Schnittlinien von Dachhaut und AuRenwand. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen im Verwaltungsgebaude 11 der Stadt Emden, ebauungsp an Nr. 56 — IV. Abschnitt
| Im gesamten Plangebiet sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen im 3. Vorgartenbereiche e e SR San e S DA ng, Simmen S8 mirn aneean aXgesshen wasan Entwurf “Conrebbersweg West*
Zusammenhang mit Fenstern von R&umen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, Zur offentlichen Verkehrsflache hin dirfen versiegelte Flachen, wie Garagenzufahrten und Dies bafrifft vorwiegend nachfolgends in den textlichen: Festsatzungan und Hinwelsenaufgefihrte DIN- 1:1000
schallgedampfte, ggf. fensterunabhéngige Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschall- Hauseingange, eine Breite von insgesamt 5,00 m nicht Gberschreiten. Normen und Vorschriften in der aktuellen Fassung: Bauherr/Auftraggeber Blattnummer
dammung der AuBenfassaden nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist die Beliiftung tGberaus- ) o g:m 4;835 : EChaPSChUtZ i gq_%hbgu
reichend abgeschirmte Fassadenseiten mit entsprechendem Einzelnachweis iiber gesunde 6.  Grundstiickseinfriedungen s 1054 - Bgzgrlzﬁzﬂtrftg;uéﬁu;egeanu
Wohnverhaltnisse ewahrleisten. 0 infri i 5 i 5 N
A ISs€ Zu gew I Als Grunds_tuckselnfrledung sind entlang o&ffentlicher \{erk_ehrsflachen, ausgenommen an den 16. BImSchV  Verkehrslarmschutzverordnung Sichtvermerk ED Leiter Planungsstand: Mai 2023
HaupterschlieRungsstralen, nur Heckenanpflanzungen zuldssig. Ablage unter
7. Werbeanlagen ) Luftverkehr Oktober 2023 [R. Abel 00.00.2023  |Name
] ] ] . ] . Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zusténdigkeitsbereiches fur militarische Flugplatze gem. § Gezeichnet Sichtvermerk Stadtbaurétin
(1) Werbeanlagen sind im Urbaneon Gebiet nur an der Statte der Leistung, am Gebaude 18a Luftverkehrsgesetz sowie (in einem Hubschraubertiefflugkorridor). Aufgrund der Lage des Plange-
(Wandmontage) auf maximal 10 % der jeweiligen Fassadenflache zulassig. Dariber hinaus sind biets zum Flugplatz Wittmundhafen ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den militarischen Flug- Oktober 2023 |A. Kampen 00.00.2023  |Name
Werbeanlagen nur im Erdgeschoss zulassig.

(2)

Werbeanlagen mit himmelwarts gerichtetem, blinkendem, farbwechselndem und/oder bewegtem
Licht sowie akustische Werbeanlegen sind unzulassig.

betrieb zu rechnen. Es besteht kein Anspruch auf Ersatzanspriiche.
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