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Agenda/Begrüßung



• Aufstellung Bebauungsplan D 162 2019 im vereinfachten Verfahren 
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB 
(Angebotsplan)

• Ziel: Schaumwerk, neuer Tankstellenstandort, Reihenhausbebauung 
im rückwärtigen Bereich

• Schaumwerk bereits umgesetzt, Planung für rückwärtigen Bereich 
geändert -> bis zu 3 Mehrfamilienhäuser

• Aufstellung 1. Änderung, Öffentlichkeits- u. Behördenbeteiligung Dez. 
24/Jan. 25

• 2 Stellungnahmen von BürgerInnen -> hauptsächliche Bedenken: 
Verkehr/Parken

• Beteiligung der Öffentlichkeit u. der Behörden (06.10. – 05.11.25)
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2. Verfahrenshistorie



Stärkstes Bevölkerungswachstum in ganz Emden

Innenstadtnahe Nachverdichtung/Aktivierung

Flächenpotenzial

Klimaschutz durch energieeffiziente Bauweise

Ortsansässige können im Alter im gewohnten

Umfeld bleiben

Modernisierung/Aufwertung des gesamten

Stadtteils (Dorfplatz, Stadtwald + Kindergarten,

Aufwertung Nahversorgung, Schule Erikaweg,

Flugplatz)
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3. Vorstellung der Planung



Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

(Angebotsbebauungsplan)

3-geschossige Bauweise (südlicher Bereich)

(reduzierte) Grundflächenzahl (GRZ): 0,4

zulässig: Wohn-, Geschäfts- u. 

Bürogebäude, Schank- u.

Speisewirtschaften, sonstige 

Gewerbebetriebe, Verwaltung, Kirche, Kultur, 

Gesundheit, Sport

nicht zulässig: Einzelhandel, 

Beherbergungsgewerbe, Gartenbau-

betriebe, Vergnügungsstätten
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3. Vorstellung der Planung



Angebotsbebauungsplan ermöglicht 
max. 3 Mehrfamilienhäuser ( 44 WE)

Haus 1 und 2 nördlicher Bereich 2 
Vollgeschosse + Staffel = 10 m GH

Haus 3 südlicher Bereich 3 
Vollgeschosse + Staffel = 12 m GH

Insgesamt 44 WE und 31 Stellplätze + 8 
Carsharing-Stellplätze
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3. Vorstellung der Planung



2 Mehrfamilienhäuser (13 + 18 WE)

Haus 1 nördlicher Bereich 2 
Vollgeschosse + Staffel = 10 m GH

Haus 2 südlicher Bereich 3 
Vollgeschosse + Staffel = 12 m GH

Insgesamt 31 WE und 31 Stellplätze 
+ 3 Carsharing-Stellplätze
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3. Vorstellung der Planung



2 Mehrfamilienhäuser (13 + 18 WE)

Haus 1 nördlicher Bereich 2 
Vollgeschosse + Staffel = 10 m GH

Haus 2 südlicher Bereich 3 
Vollgeschosse + Staffel = 12 m GH

Insgesamt 31 WE und 31 Stellplätze 
+ 3 Carsharing-Stellplätze
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3. Vorstellung der Planung
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3. Vorstellung der Planung
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3. Vorstellung der Planung



Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die potenziellen 
Auswirkungen untersucht:

• Umwelt

• Kampfmittel

• Altlasten

• Schall

• Verkehr…
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4. Emissionen/Auswirkungen
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Umwelt und Verkehr GmbH

B-Plan D 162 „Auricher Straße“ 1. Änderung 
Bürgerinformationsveranstaltung

verträgliche Mobilität für die
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Umwelt und Verkehr GmbH

Verkehrs-, Stadt-, Umwelt und 
Freiraumplanung
• Mobilitätskonzepte (Fuß / Rad / ÖPNV / Kfz)
• Lärmaktionsplanung
• Erschließungsplanung
• Detailplanung

Verkehrserhebungen
• Mengenerfassung
• Situationsbeobachtungen, -analysen
• Zeitlückenerfassung
• Geschwindigkeitsmessungen

Ausführungsplanung
• Verkehrsplanung gemäß Leistungsphase 3 bis 9 HOAI
• Örtliche Bauüberwachung
• Leitungskoordination
• Kanalplanung, Schmutz- und Regenwasser, 

Versickerungsanlagen

Alle Fragen der Verkehrsplanung unter einem Dach

gegründet im Jahr 1999

gegründet im Jahr 2015 als 
Tochtergesellschaft der PGT
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Umwelt und Verkehr GmbH
Lage der geplanten Entwicklung – Übersicht

Geodaten von OpenStreetMap – veröffentlicht unter CC-BY-SA 2.0

Lage der geplanten Entwicklung
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Umwelt und Verkehr GmbH

BESTAND
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Umwelt und Verkehr GmbH
Erschließung „Harsweg“

Lage der 
geplanten 

Entwicklung
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Umwelt und Verkehr GmbH
Verkehrserhebungen gem. EVE 2012

am Donnerstag, den 

16. Mai 2024

außerhalb von 

Ferien- und 

Feiertagen

 ca. 20 °C, mäßig 

bewölkt, leichter 

Regen ab 19:00 Uhr

Fertigstellung 

Anbau OBW 

Wohnquartier 

Harsweg Ende 2023
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Umwelt und Verkehr GmbH
Verkehrsmengen nachmittägliche Spitzenstunde
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Umwelt und Verkehr GmbH
Tagesganglinien „Harsweg“

 in den Spitzenstunden 

durchschnittlich alle ein bis  

zwei Minuten ein Kfz
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Umwelt und Verkehr GmbH
Konfliktpotential

 „Harsweg“ (Tettastraße / Der Alte Postweg) auch zukünftig 

< 500 Kfz / 24 h
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Umwelt und Verkehr GmbH
Unfallstatistik: Übersicht Personenschäden 2022-24

Lage der geplanten
Entwicklung
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Umwelt und Verkehr GmbH

Notwendige Straßenbreite
im Begegnungsfall
Pkw / Pkw und Pkw / Lkw

• ausschließlich Erschließungsfunktion 
• geringe Längenentwicklung: bis ca. 300 m 
• Verkehrsstärke: unter 400 Kfz / h 
• Besondere Nutzungsansprüche: Aufenthalt, Parken 
• i.d.R. befinden sich Wohnstraßen in Tempo-30-Zonen
• Radverkehrsanlagen sind nicht erforderlich 
• an die Gehwegbreiten bestehen keine besonderen Anforderungen 
• Typische Randbedingungen und Anforderungen:

− Fahrbahnbreiten sollen Pkw/Pkw-Begegnungen ermöglichen. 
− ggf. sind Ausweichstellen für die Begegnung Pkw / Müllfahrzeug anzuordnen

„Harsweg“: Wohnstraßen gem. RASt. 2006

Straßenraumbreite 
Wohnstraße
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Umwelt und Verkehr GmbH

PLANUNG
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Umwelt und Verkehr GmbH
Neuverkehrsaufkommen als „Worst Case“

max. 44 Wohneinheiten

 ca. 130 Kfz / 24 h

 max. + 1 Kfz / 5 Min.
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Umwelt und Verkehr GmbH

BEWERTUNG
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Umwelt und Verkehr GmbH
Zusammenfassung

Erschließungssituation aufgrund 
der geringen Neuverkehre ggü. 
dem Bestand unverändert:
• Links Abbiegen mit kurzem Halt 

möglich,
Links Einbiegen erfordert vereinzelt 
längere Wartezeiten

• Genehmigte Situation an der 
Tankstellenzufahrt kein Unfallpunkt

• Straßenbreiten von ca. 4,0 bis 5,5 m 
ermöglichen Vorbeifahrten,
Gehwegbreiten (wenn auch schmal) 
ermöglichen sichere Wegeführung,
Parkende Kfz red. die 
Fahrgeschwindigkeiten zus.
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Umwelt und Verkehr GmbH

• ergänzende (Parkraum-) Erhebungen 

nach Umsetzung des Vorhabens

• Einführung Abschnittsweise VZ 325 

„Verkehrsberuhigter Bereich“ prüfen

• ergänzende Beschilderung „Achtung 

Radverkehr“ oder

rot Markierung / Pflasterung der Furt 

in der Tankstellenzufahrt prüfen

Mögliche Maßnahmen – Vorschlag 
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Umwelt und Verkehr GmbH

Vielen Dank für
die Aufmerksamkeit !



• Beteiligung der Öffentlichkeit u. der Behörden (06.10. – 05.11.25)

• Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

• Überarbeitung der Planunterlagen

• Beschlussfassung durch den Rat der Stadt Emden (vrstl. Dezember)
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6. Verfahrensausblick



Vielen Dank!
Haben Sie noch Fragen?

Raphael Wandtke, 04921/87 1675, raphael.wandtke@emden.de

7.  Diskussion
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