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. Verfahrenshistorie

Aufstellung Bebauungsplan D 162 2019 im vereinfachten Verfahren
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
(Angebotsplan)

Ziel: Schaumwerk, neuer Tankstellenstandort, Reihenhausbebauung
Im ruckwartigen Bereich

Schaumwerk bereits umgesetzt, Planung fur rGckwartigen Bereich
geandert -> bis zu 3 Mehrfamilienhauser

Aufstellung 1. Anderung, Offentlichkeits- u. Behérdenbeteiligung Dez.
24/Jan. 25

2 Stellungnahmen von Blrgerlnnen -> hauptséachliche Bedenken:
Verkehr/Parken

Beteiligung der Offentlichkeit u. der Behoérden (06.10. — 05.11.25)
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3. Vorstellung der Planung

Stéarkstes Bevolkerungswachstum in ganz Emden g

Innenstadtnahe Nachverdichtung/Aktivierung

Flachenpotenzial
Klimaschutz durch energieeffiziente Bauweise

Ortsanséassige kdénnen im Alter im gewohnten
Umfeld bleiben

Modernisierung/Aufwertung des gesamten
Stadtteils (Dorfplatz, Stadtwald + Kindergarten,
Aufwertung Nahversorgung, Schule Erikaweg,

Flugplatz)
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3. Vorstellung der Planung

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
(Angebotsbebauungsplan)

3-geschossige Bauweise (stdlicher Bereich)

(reduzierte) Grundflachenzahl (GRZ): 0,4

zuldssig: Wohn-, Geschéafts- u.
Blrogebaude, Schank- u.
Speisewirtschaften, sonstige
Gewerbebetriebe, Verwaltung, Kirche, Kultur,
Gesundheit, Sport

nicht zuldssig: Einzelhandel,
Beherbergungsgewerbe, Gartenbau-
betriebe, Vergnigungsstatten

AN
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3. Vorstellung der Planung -

Angebotsbebauungsplan ermdglicht
max. 3 Mehrfamilienhauser ( 44 WE)

Haus 1 und 2 n6rdlicher Bereich 2
Vollgeschosse + Staffel = 10 m GH

Haus 3 sudlicher Bereich 3
Vollgeschosse + Staffel = 12 m GH

Insgesamt 44 WE und 31 Stellplatze + 8
Carsharing-Stellplatze
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3. Vorstellung der Planung | e Foe - d

2 Mehrfamilienhduser (13 + 18 WE)  cenerentekeen wemarioge st

Haus 1 nordlicher Bereich 2
Vollgeschosse + Staffel = 10 m GH

Haus 2 sudlicher Bereich 3
Vollgeschosse + Staffel = 12 m GH

Insgesamt 31 WE und 31 Stellplatze
+ 3 Carsharing-Stellplatze
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3. Vorstellung der Planung

2 Mehrfamilienhauser (13 + 18 WE) ~ edenarchitsiten e

Haus 1 nordlicher Bereich 2
Vollgeschosse + Staffel = 10 m GH

Haus 2 sudlicher Bereich 3
Vollgeschosse + Staffel = 12 m GH

Insgesamt 31 WE und 31 Stellplatze
+ 3 Carsharing-Stellplatze

Seite 8



3. Vorstellung der Planung " | N 1o

eden architekten Wohnanlage KreuzstraBe
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3. Vorstellung der Planung . | e $o - d

eden architekten Wohnanlage KreuzstraBe
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4. Emissionen/Auswirkungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die potenziellen
Auswirkungen untersucht:

 Umwelt

« Kampfmittel
« Altlasten

e Schall
 Verkehr...

Seite
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Teil einer Prasentation - nur in Verbindung mit mindlichen Erlauterungen vollstandig - S.12

1z

Stadt =MDEN

2t AL R A

B-Plan D 162 ,, Auricher StraBe“ 1. Anderung
Burgerinformationsveranstaltung

Emden (B-Plan 162 D) | Burgerinformationsveranstaltung | 13.10.2025

PGl

Umwelt und Verkehr GmbH



- S.13

Teil einer Prasentation - nur in Verbindung mit mundlichen Erlauterungen vollstandig

Alle Fragen der Verkehrsplanung unter einem Dach

Emden (B-Plan 162 D)

Verkehrs-, Stadt-, Umwelt und
Freiraumplanung

» ( -‘_J_I - Mobilitatskonzepte (Full / Rad / OPNV / Kfz)

» Larmaktionsplanung
* Erschlieffungsplanung
* Detailplanung

gegrundet im Jahr 2015 als
Tochtergesellschaft der PGT

£
Verkehrserhebungen v
» * Mengenerfassung
J_J .+ Situationsbeobachtungen, -analysen

* Zeitluckenerfassung
< * Geschwindigkeitsmessungen

Ausfuhrungsplanung

« Ortliche Bauliberwachung

\ » Verkehrsplanung gemaR Leistungsphase 3 bis 9 HOAI gegriindet im Jahr 1999

PVBE « Leitungskoordination

» Kanalplanung, Schmutz- und Regenwasser,
Versickerungsanlagen

Burgerinformationsveranstaltung | 13.10.2025

PGl

Umwelt und Verkehr GmbH



Teil einer Prasentation - nur in Verbindung mit mindlichen Erlauterungen vollstandig - S.14

Lage der geplanten Entwicklung — Ubersicht
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Teil einer Prasentation - nur in Verbindung mit miindlichen Erlauterungen vollstandig - S.15

Emden (B-Plan 162 D)

Burgerinformationsveranstaltung

13.10.2025

BESTAND

Umwelt und Verkehr GmbH



Teil einer Prasentation - nur in Verbindung mit miindlichen Erlauterungen vollstéandig - S.16

Erschlieung ,Harsweg*

Geabasisdateny:

Emden (B-Plan 162 D) |

Burgerinformationsveranstaltung

13.10.2025

Umwelt und Verkehr GmbH



Teil einer Prasentation - nur in Verbindung mit mindlichen Erlauterungen vollstandig - S.17

Verkehrserhebungen gem. EVE 2012

Karte: Openstreetmap; Lizenz: CC-BY-SA 2.0

VE24035 , K1

70 140 210 m

Emden (B-Plan 162 D)

| Burgerinformationsveranstaltung | 13.10.2025

am Donnerstag, den

16. Mai 2024

—>aulderhalb von
Ferien- und
Feiertagen

- ca. 20 °C, malig
bewolkt, leichter
Regen ab 19:00 Uhr

- Fertigstellung
Anbau OBW
Wohnquartier
Harsweg Ende 2023



Verkehrsmengen nachmittagliche Spitzenstunde =C1]

Umwelt und Verkehr GmbH

Teil einer Prasentation - nur in Verbindung mit miindlichen Erlauterungen vollstandig - S.18

Donnerstag, 16.05.2024
15:45 - 16:45 Uhr
Abendspitze

Auricher StraRe
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Donnerstag, 16.05.2024
15:45 - 16:45 Uhr
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- S.19

Teil einer Prasentation - nur in Verbindung mit mundlichen Erlauterungen vollstandig

Tagesganglinien ,Harsweg"
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Teil einer Prasentation - nur in Verbindung mit miindlichen Erlauterungen vollstéandig - S.20

Konfliktpotential

raBenraum-
utzung

Verkehrs-
menge
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sehrhoch
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3805240619 Emden VK-Mengen.cdr_19-06-2024_PG

Hinweis: Straen mit Verkehrsmengen < 2.000 Kfz / 24h werden nicht berlicksichtigt. > ”Harsweg“ (Tettastral&e | Der Alte Postweg) auch zukl'jnftig

hohes Konfiiktpotenftial
- (MaRnahmen erforderlich)

mittleres Konfliktpotential
:l (MaRnahmen empfehlenswert)

niedriges Konflikipotential
] (einzelne MalRnahmen empfehlenswert)

I schrniedriges Konfiiktpotential

Emden (B-Plan 162 D) |

Burgerinformationsveranstaltung

<500 Kfz/24 h

| 13.10.2025
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- S.21

Teil einer Prasentation - nur in Verbindung mit mundlichen Erlauterungen vollstandig

Unfallstatistik: Ubersicht Personenschaden 2022-24
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Unfallorte 2022 bis 2024
® mit Radbeteiligung
® ohne Radbeteiligung
"I Stadtgrenze Emden

Emden (B-Plan 162 D)
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Teil einer Prasentation - nur in Verbindung mit mindlichen Erlauterungen vollstandig - S.22

,Harsweg": Wohnstral’en gem. RASt. 2006 2T

Umwelt und Verkehr GmbH

 ausschliellich ErschlieBungsfunktion
« geringe Langenentwicklung: bis ca. 300 m
» Verkehrsstarke: unter 400 Kfz / h
« Besondere Nutzungsanspruche: Aufenthalt, Parken
* i.d.R. befinden sich Wohnstral’en in Tempo-30-Zonen
« Radverkehrsanlagen sind nicht erforderlich
« an die Gehwegbreiten bestehen keine besonderen Anforderungen
« Typische Randbedingungen und Anforderungen:
— Fahrbahnbreiten sollen Pkw/Pkw-Begegnungen ermoglichen.
— ggf. sind Ausweichstellen fur die Begegnung Pkw / Mullfahrzeug anzuordnen

StralRenraumbreite ‘
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auch atch
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| i
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i i Pkw / Pkw und Pkw / Lkw

«
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2.5 4.0 2.9 302.0 45 2030
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Teil einer Prasentation - nur in Verbindung mit mindlichen Erlauterungen vollstandig - S.23

Emden (B-Plan 162 D)

Burgerinformationsveranstaltung

13.10.2025

PLANUNG

Umwelt und Verkehr GmbH



Teil einer Prasentation - nur in Verbindung mit miindlichen Erlauterungen vollstandig - S.24

Neuverkehrsaufkommen als ,Worst Case”

max. 44 Wohneinheiten

- ca. 130 Kfz /24 h

- max. + 1 Kfz/ 5 Min.

20

20

Ubersicht Gesamtentwicklung

Zielverkehr

Quellverkehr

Emden (B-Plan 162 D)

| Burgerinformationsveranstaltung | 13.10.2025

Umwelt und Verkehr GmbH



- S.25

Teil einer Prasentation - nur in Verbindung mit mundlichen Erlauterungen vollstandig

Emden (B-Plan 162 D)

Burgerinformationsveranstaltung

13.10.2025

BEWERTUNG

Umwelt und Verkehr GmbH



Teil einer Prasentation - nur in Verbindung mit mindlichen Erlauterungen vollstéandig - S.26

Zusammenfassung

Emden (B-Plan 162 D) |

Burgerinformationsveranstaltung

13.10.2025

Umwelt und Verkehr GmbH

ErschlieBungssituation aufgrund
der geringen Neuverkehre ggu.

g dem Bestand unverandert:

8 . Links Abbiegen mit kurzem Halt

maoglich,
Links Einbiegen erfordert vereinzelt

langere Wartezeiten

« Genehmigte Situation an der

Tankstellenzufahrt kein Unfallpunkt

« StraRenbreiten von ca. 4,0 bis 5,5 m

ermoglichen Vorbeifahrten,

Gehwegbreiten (wenn auch schmal)

ermoglichen sichere Wegefuhrung,
Parkende Kfz red. die

Fahrgeschwindigkeiten zus.




Teil einer Prasentation - nur in Verbindung mit mindlichen Erlauterungen vollstandig - S.27

Mogliche MalRhahmen — Vorschlag

Emden (B-Plan 162 D)

erganzende (Parkraum-) Erhebungen

nach Umsetzung des Vorhabens

EinfUhrung Abschnittsweise VZ 325

,verkehrsberuhigter Bereich® prufen

erganzende Beschilderung ,,Achtung
Radverkehr® oder

rot Markierung / Pflasterung der Furt

in der Tankstellenzufahrt prufen

| Burgerinformationsveranstaltung | 13.10.2025




in Verbindung mit muindlichen Erlauterungen vollstandig - S.28

ntation - nur

Vielen Dank fur
die Aufmerksamkaeit !

Emden (B-Plan 162 D) | Burgerinformationsveranstaltung | 13.10.2025
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6. Verfahrensausblick

Beteiligung der Offentlichkeit u. der Behdrden (06.10. — 05.11.25)
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Uberarbeitung der Planunterlagen

Beschlussfassung durch den Rat der Stadt Emden (vrstl. Dezember)

Seite
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7. Diskussion Stadt EEM DEN

Vielen Dank!

Haben Sie noch Fragen?

Raphael Wandtke, 04921/87 1675, raphael.wandtke@emden.de
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