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1 EinfUhrung und Zielsetzung

Im dritten Quartal 2017 hat die Stadt Emden das Stadtplanungs- und Archi-
tektur Biro plan zwei und das Fraunhofer-Institut fir Fertigungstechnik und
Angewandte Materialforschung (IFAM) mit der Erstellung eines integrierten
energetischen Quartierskonzepts fiir den Stadtteil Borssum beauftragt. Die
Konzepterstellung wird durch die KfW (Programm 432 ,Energetische Stadt-
sanierung®) und in geringerem Umfang von der Klimaschutz- und Energie-
agentur Niedersachsen (KEAN) gefordert. Der Fokus liegt in der Ermittlung
von energetische Sanierungsmaflinahmen einschliellich Lésungen fiir die
Warme- und Stromversorgung, Energieeinsparung, -speicherung und -ge-
winnung unter besonderer Berucksichtigung stadtebaulicher, baukultureller,
wohnungswirtschaftlicher und sozialer Belange fir Emden-Borssum. Ziel ist,
durch jeweils geeignete MalRnahmen Energie einzusparen und die Emissi-
on von Kohlenstoffdioxid (CO,) bzw. Treibhausgasaquivalenten (CO, , ) zu
reduzieren. Nur so kdnnen die globale Erderwarmung auf durchschnittlich
1,5°C und somit der Klimawandelbegrenzt werden. Die Herausforderung
liegt darin, global zu denken und lokal zu handeln.

Klimaschutzziele in der Stadt Emden

Der ,Masterplan 100 % Klimaschutz* [Stadt Emden Masterplan] wurde am
07.12.2017 vom Rat der Stadt Emden beschlossen. Er ist die ,Leitlinie fir
das weitere klimaschutzbezogene Handeln der Stadt Emden* [Beschluss-
vorlage 17/0517]. Nicht nur zu den in ihm anvisierten Mal3inahmen, sondern
auch zu den kommunalen Klimaschutzzielen hat sich der Rat der Stadt
Emden bekannt.

Ziele des Masterplans 100 % Klimaschutz sind u.a.:

* 95 % Treibhausgasreduktion (1990-2050)

* 50 % Endenergieeinsparung (1990-2050)

* 100 % erneuerbar: Strom, Warme und Mobilitat

+ Erhdhung der Sanierungsrate (Haushalte) um 2,5 %

Kommunale Ziele der Stadtteilentwicklung fiir Borssum

Aus dem Stadtentwicklungskonzept Wohnen der Stadt Emden geht hervor,
dass in Borssum insbesondere die Baustrukturen der 1960er und 1970er
Jahre ,unzureichende bautechnische und energetische Qualitaten und
Wohnumfelddefizite® [Stadt Emden 2013: 45] aufweisen. Im Sozialen Wohn-
raumversorgungs- und Wohnraumentwicklungskonzept der Stadt Emden
werden ,erhebliche (energetische) Modernisierungsbedarfe konstatiert
[Stadt Emden 2015: 75]. Aullerdem werden die monofunktionalen Freirdume
im Bereich des Geschosswohnungsbaus bemangelt, und dass das Stadt-
griin mit seinen Freiraumqualitaten durch funktionsgebundene Griinanlagen
(Sport- und Spielplatze) eingeschrankt ist [Stadt Emden 2013: 45]. Diese Be-

schreibungen entsprechen auch heute noch dem aktuellen Zustand.



1.1 Erarbeitungsmethode

Zur Bearbeitung des Integrierten Energetischen Quartierskonzepts Bors-
sum wurden diverse Datengrundlagen der Stadt Emden, kommunaler
Tdchter sowie weiterer Personen und Institutionen bereitgestellt. Au-
Rerdem fanden Begehungen des Quartiers und Gesprache mit lokalen
Akteuren sowie eine Quartiersversammlung [Kapitel 1.1.2] statt.

Auf die jeweiligen Quellen, Bilanzierungsmethoden etc. sind im folgenden
Text jeweils angegeben.

1.2 Beteiligung und Kooperation

In einer Lenkungsrunde haben sich die Stadtverwaltung (Stadtplanung,
Klimaschutzmanagement und Sozialplanung) und die beiden beauftragten
Buros (plan zwei und IFAM) regelmaf3ig ausgetauscht. Hier wurden die
einzelnen thematischen Bausteine diskutiert und abgestimmt.

Es fanden Fachgesprache mit weiteren Fachbereichen der Stadtver-
waltung Emden(Verkehrsplanung, Gemeinwesenarbeit), (Flichtlings-)
Sozialarbeitern (Leuschnertreff und Lebenswertes Borssum), der StralRen-
verkehrsbehérde, dem Gebaudemanagement (GME), den Stadtwerken
Emden (SWE), dem Stadtverkehr Emden (SVE), dem Bau- und Entsor-
gungsbetrieb (BEE), der Sparkasse, Vertretern*innen der Wohnungswirt-
schaft, der Stiftung Okowerk Emden — Regionales Umweltzentrum sowie
dem Verkehrsplanungsbiiro SHP-Ingenieure statt.

Am 26. April 2018 nahmen 70 Birger*innen an einer Quartiersversamm-
lung teil, die sich mit der gegenwartigen Situation und zukiinftigen Entwick-
lung des Stadtteils Borssum befasste. Hier waren auch Vertreter*innen
aus Politik, Verwaltung, Kirche und Vereinen (z.B. SIBo — Stadtteilinitiative
Borssum, SV Blau-WeilR von 1920 Emden-Borssum, Freiwillige Feuerwehr
Emden-Borssum) anwesend, die als Bewohner*innen mitunter auch eine
Doppelrolle einnahmen.

Es wird eine zweite Quartiersversammlung zum Projektabschluss geben.
Dann werden die Ergebnisse des Integrierten Energetischen Quartierskon-
zepts Borssum der interessierten Offentlichkeit erstmalig vorgestellt.

Die Politik hat zum einen die Konzepterstellung beschlossen. Zum ande-
ren wird ihr das Integrierte Energetische Quartierskonzept zum Beschluss
vorgelegt werden.

In der lokalen Presse wurde mehrfach tber die Konzepterstellung und die
Quartiersversammlung berichtet.
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2 Bestandsanalyse

2.1 Siedlungsstruktur

Der Stadtteil Borssum liegt im Stidosten Emdens, zwischen Hafen, Dollart,
Ems-Seitenkanal und der Siedlung Hilmarsum. Das untersuchte Quartier hat
eine Flache von 140 ha. Es ist ein Wohnquartier dérflichen Ursprungs mit
zahlreichen Infrastruktureinrichtungen (z.B. Schulen, Kitas, Kirchen, Super-
markte und Discounter, kulturelle und soziale Einrichtungen wie beispiels-
weise Sportverein, freiwillige Feuerwehr, Jugendzentrum, Stiftung Okowerk).
Entlang der Petkumer Stral3e, die den Stadtteil durchquert, haben sich ver-
schiedene Gewerbebetriebe angesiedelt. Die Abbildung 1 gibt eine Ubersicht
Uber die Lage der Infrastruktureinrichtungen im Gebiet.

Die historischen Urspriinge sind noch heute im Stadtteilbild erkennbar:
Warften, (ehemals) landwirtschaftliche Betriebe, grinderzeitliche Stadter-
weiterung entlang der Hauptstral3e (Petkumer Stral3e), Werftsiedlungen,
Siedlungshauser der 1950er Jahre, eine GroRwohnsiedlung, mit deren Bau
Ende der 1960er Jahre begonnen wurde, sowie Ein- und Zweifamilienhaus-
bebauungen, die bis in die Gegenwart errichtet wurden.

In Begehungen und Gesprachen mit lokalen Akteuren wurde deutlich, dass
es vereinzelt leerstehende Ladenlokale und Wohnungen gibt. Die Akteure
bestatigten aber, dass der Wohnungsmarkt insgesamt als stabil zu beurtei-
len sei.

Infrastruktur und GHD
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Abbildung 1:  R&umliche Lage der Infrastruktureinrichtungen sowie GHD [plan zwei]
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2.2 Bevdlkerungsstruktur

Im untersuchten Quartier leben 5.677 Einwohner*innen, das entspricht 11 %
der Bevdlkerung Emdens (50.911 Einwohner*innen) (Stichtag 31.12.2017)
[Stadt Emden Statistik].

Die Altersverteilung im Quartier Borssums (< 17 Jahre: 20 % | 18-64 Jahre:
60 % | 65-79 Jahre: 15 % | > 80 Jahre: 5 %) ist nahezu identisch zur Ge-
samtstadt (< 17 Jahre: 17 % | 18-64 Jahre: 62 % | 65-79 Jahre: 15 % | > 80
Jahre: 6 %) [Abbildung 2].
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Abbildung 2:  Anzahl und Anteil der Altersgruppen im Quartier Borssum und Anteil in der Stadt
Emden (Stichtag 31.12.2017) [Stadt Emden Statistik; Darstellung plan zwei]

Die folgenden Angaben zur Bevolkerungsstruktur liegen nicht auf Quartierse-
bene vor. Der statistische Bezirk Borssum, ist etwas groRRer als das Quartier
[Abbildung 5]. Die folgenden Informationen umfassen alle vier statistischen
Bezirke.

Im statistischen Bezirk Borssum liegt der Arbeitslosenanteil (SGB Il und
SGB Ill) bei 7,5 % und somit leicht Gber dem gesamtstadtischen Wert von
7,0 % (Stichtag 31.12.2017).

Besonders auffallig ist der statistische Bezirk 151 mit dem GescholRwoh-
nungsbau an der Wilhelm-Leuschner-Stral3e. Hier liegt der Anteil von SGB |l
und Il Empfanger*innen bei 19,8 % [Abbildung 3].

154 Borssum-Ost | 2,3%
153 Borssum-Mitte | 6,3%
152 Borssum-West [ 6,3%
151 Siedl. Wilh.-L-Str. [ 19,3%
Borsum [ /5%
Emden [N 7,0%

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0%

Abbildung 3:  Anteil der SGB Il und SGB Il Empfénger*innen innerhalb der Bevélkerung im
arbeitsfahigem Alter (18-64 Jahre) [Stadt Emden Statistik; Darstellung plan
zwei]
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Der Anteil der Personen ohne deutsche Staatsbiirgerschaft liegt in Borssum
bei 14 % und somit leicht erhdht gegenliber der Gesamtstadt Emden (10 %).
Auch hier ist der statistische Bezirk 151 Siedlung Wilhelm-Leuschner-Strale
besonders auffallig. Die Bevolkerung setzt sich hier etwa zur Halfte aus
deutschen und zur Halfte aus nichtdeutschen Personen zusammen [Abbil-
dung 4]

154 Borssum-Ost [l 3%
153 Borssum-Mitte [N 11%
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Abbildung 4:  Anteil der Auslénder*innen [Stadt Emden Statistik; Darstellung plan zwei]
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Abbildung 5:  R&dumliche Lage der statistischen Bezirke [Stadt Emden Sozialrdume; Darstel-
lung plan zwei]
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2.3 Gebaudebestand

Die Nutzflache des Gebaudebestands in Borssum umfasst ca. 234.000 m?.
Sie dient als Ausgangswert fur die folgenden Angaben zum Gebaudebe-
stand in diesem Kapitel.

Die Nutzflache wurde auf Grundlage des Warmeatlasses (digitale Karten-
grundlage) sowie Begehungen (u.a. Erganzung von Neubauten) und Luft-
bildanalysen (u.a. Erganzung der Geschossanzahl) berechnet. Die Nutzfla-
che ergibt sich aus der Uberbauten Grundflache der Gebaude, multipliziert
mit der (Halb-)Geschossanzahl. Von diesem Wert wurden dann pauschal
30 % fur unbeheizte Verkehrsflachen (z.B. Treppenhduser) und AuRenwan-
de abgezogen. Die Nutzflache entspricht der beheizten Wohnflache' des
Gebdaudebestandes.

Mit 86 % wird ein Grofteil der Gebaude ausschliel3lich flir Wohnzwecke ge-
nutzt [Abbildung 6]. Der Anteil von Gebauden, die ausschliellich fir Gewer-
be, Handel und Dienstleistungen (GHD) genutzt werden, liegt bei 7 % und
offentliche Einrichtungen umfassen 5 %. Mischnutzungen, in denen sowohl
Wohnen als auch andere Nutzungen anzutreffen sind (z.B. Gewerbe im
Erdgeschoss, Wohnen in den darlber liegenden Geschossen), machen 2 %
des Gebaudebestands aus.

= reine Wohngebdude
= Mischnutzung
= GHD

offentliche Gebdude

Abbildung 6:  Anteil der Gebdudenutzung bezogen auf die Gebaudenutzflache [plan zwei]

Zwei Drittel der reinen Wohngebaude und der Gebaude mit Mischnutzung
(Wohnen und Gewerbe) sind als Ein- oder Zweifamilienhaus errichtet, ein
Drittel der Nutzflache ist Mehrfamilienhdusern zuzuordnen [Abbildung 7].

u Freistehendes Einfamilienhaus

34%
= Doppelhaus

= Reihenhaus

\, Mehrfamilienhaus

Abbildung 7:  Anteil der Gebadudetypen bezogen auf die Gebdudenutzflédche der reinen Wohn-
gebédude sowie Gebaude mit Mischnutzung [plan zwei]

Die raumliche Verteilung der Gebaudetypen ist in Abbildung 8 dargestellt.
Es ist erkennbar, dass sich die Mehrfamlienh&duser eher im zentralen Be-
reich, mehr oder weniger entlang bzw. parallel zur Petkumer Straf3e befin-
den. Die Reihenhauser sind insbesondere der Hans-Bockler-Allee, nordlich

1 Die Wohnflache, so wie sie z.B. in Mietvertrdgen angegeben wird, ist groBer als die
sbeheizte” Wohnflache. Denn erstgenannte umfasst auch unbeheizte Flachen (z.B.
Balkone), die einer Wohnung zugeordnet werden.
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der BuchenstralRe, im Lindenweg und in der Pinienstral3e anzutreffen. Die
freisehenden Einfamilienhauser und Doppelhauser sind flichendeckend im
Gebiet verteilt. Offentliche Einrichtungen und GHD sind zum einen entlang
der Petkumer StralRe anzutreffen, zum anderen sind sie im Gebiet verteilt.

Gebaudetyp

Einfamilienhaus
Doppelhaus
Reihenhaus
W0 Mehrfamilienhaus
% GHD und sffentliche Gebaude
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Abbildung 8:  Rdumliche Lage der Gebadudetypen [plan zwei]

Wahrend die Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser tUberwiegend von
den Eigentimern*innen und ihren Familien bewohnt werden, ergibt sich bei
den Wohnungen der Mehrfamilienhduser ein gemischtes Bild. Diese sind
Uberwiegend vermietet (z.B. Wilhelm-Leuschner-StralRe, Zypressenstralde),
werden aber auch teilweise von den Eigentiimern*innen selber bewohnt
(z.B. Ulmenstralde).

Die Ein- und Zweifamilienhduser haben in der Regel 1 bis 2 Geschosse. Die
in Zeilen gebauten Mehrfamilienhauser sind Uberwiegend 2- bis 4-geschos-
sig. Lediglich die Gebaude der Wilhelm-Leuschner-Strale und ein solitar
stehendes Hochhaus im Wykhoffweg sind maximal 8-geschossig. [Abbil-
dung 9]
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Abbildung 9:
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Réaumliche Lage der Geschossanzahl [plan zwei]

Uber drei Viertel der Gebaude in Borssum wurden vor der ersten War-
meschutzverordnung, die im Jahr 1977 erlassen wurde, errichtet [Abbil-
dung 10]. Den grofiten Zuwachs hat das untersuchte Gebiet in den 1960er
Jahre erfahren. Seit den 1990er Jahren bis in die Gegenwart gab es eben-

falls eine starke Bautatigkeit.

30%
25%
20%
15%
10%
10%
5%
5% 39 I
o M
N ve) 5
'8"\, e& (’)Qea
<P g N
N

27%

10%
2% 3%
1%
| -
R R
o © 4 N P % °
S S N - A\ & &
F @«\5" @«\% B3 ®
< & o N
o o
o &)
Y
¥ ¥
& <&

Abbildung 10: Anteil der Baualter bezogen auf die Geb&dudenutzfldche [plan zwei]

Abbildung 11 zeigt die rdumliche Verteilung der Bautatigkeit in Borssum. An-
hand der Baujahre ist in der Karte die historische Entwicklung des Stadtteils

raumlich ablesbar.
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Abbildung 11: R&umliche Lage der Baualtersklassen [plan zwei]

Ein- und Zweifamilienhduser

Die freistehenden Einfamilienhauser, Doppelhauser und Reihenhauser
haben einen sehr unterschiedlichen baulichen und energetischen Zustand.
Dies ist insbesondere vom Baualter und dem jeweiligen Erneuerungszyklus
bzw. der Investitionsbereitschaft der Eigentimer*innen abhangig.
Sanierungsabsichten der unterschiedlichen Ein- und Zweifamilienhauseigent
Umer*innen sind nicht bekannt.

Mehrfamilienhauser

Beim Wohnungsbestand des kommunale Wohnungsunternehmen GEWOBA
handelt es sich um neuere Gebaude und Neubauten (Wyhkoffweg), fur die
zeitnah keine Sanierungen anstehen.

Die Wilhelm-Leuschner-Stralie ist ein Gebaudekomplex mit ca. 300 Woh-
nungen. Sie ist im Besitz von 100 unterschiedlichen Eigentimern*innen.
Das Punkthochhaus im Wykhoffweg hat 32 Eigentumswohnungen mit zwei
bzw. drei Zimmern. Es ist (ebenso wie Teile der Leuschnerstralle) mit einem
Fahrstuhl ausgestattet.

Die Zeilen in der Ulmenstral3e sind in den 1960er Jahren als Werftsiedlung
errichtet worden. Mittlerweile wurden sie zu Eigentumswohnungen um-
gewandelt. Von aufen ist lediglich erkennbar, dass die Fenster erneuert
wurden.

Die Mietwohnungen der Zypressenstralle stammen ebenfalls aus den
1960er Jahren. Sie haben 2018 eine Einblasdammung erhalten.

Weitere Mehrfamilienhauser gibt es beispielsweise in der Ligusterstralle, im
Taxusweg und vereinzelt entlang der Petkumer Stral3e.
Sanierungsabsichten der unterschiedlichen Mehrfamilienhauseigentiimerin
nen sind nicht bekannt.




Offentliche Einrichtungen

Zu den offentlichen Einrichtungen im Gebiet, die dem GME zugeordnet sind,
gehoren die Westerburg Grundschule, die Oberschule, das Jugendzentrum
und das Magazin des Landesmuseums. Aber auch die AWO-Raume, die
Gebaude der freiwilligen Feuerwehr und die Gebaude, die von Blau-Weil-
Borssum genutzt werden, unterliegen dem GME.

Das Depot des Landesmuseums bendtigt eine neue Heiz- und Kihltechnik.
Ein externes Fachburo ist hiermit beauftragt.

Die Vereinsmitglieder der freiwilligen Feuerwehr und von Blau-Weif3-Bors-
sum flhren zahlreiche BaumalRnahmen am Gebaude mehr oder weniger in
Eigenregie durch. So hat beispielsweise der Sportverein 2018 neue Sanitar-
anlagen erhalten.

2.4  Energieverbrauche und Energiebereitstellung

Der Strom- und Warmeverbrauch im Quartier Emden-Borssum wurde auf
Basis der Verbrauchsdaten fiir die leitungsgebundene Energieversorgung
der Jahre 2014 bis 2016 ermittelt.

Die Verbrauchsdaten fiir Warme und Strom wurden von den SWE haus-
scharf bereitgestellt. Um dem Datenschutz gerecht zu werden, wurden

fur die grafische Darstellung Cluster gebildet. In ihnen sind Hausgruppen
ahnlichen Gebaudetyps (z.B. Einfamilienhauser, Mehrfamilienhauser) und
Baualters zusammengefasst. Die Cluster spiegeln einen Durchschnittswert
wieder, gleichwohl kdnnen einzelne Gebaude stark vom dargestellten Ener-
gieverbrauch abweichen.

2.4.1 Warmeenergieverbrauch

Die Warmeerzeugung erfolgt in Emden-Borssum nahezu ausschlief3lich
durch Gas.? Der Energieverbrauch fiir das Quartier wurde aus den von den
SWE bereitgestellten Verbrauchsdaten der Jahre 2014 bis 2016 abgeleitet.
Ausgehend von den Verbrauchsdaten wurden Typologiewerte fiir verschie-
dene Gebaudetypen entwickelt. Bei der Ermittlung dieser Typologiewerte fur
den Endenergieverbrauch fur die Warmebereitstellung wurden eine Witte-
rungskorrektur vorgenommen und Sondereffekten wie z.B. Leerstand be-
rucksichtigt. Mit den so bereinigten Daten wurde fir jeden Gebaudetyp der
(durchschnittliche) spezifische Endenergieverbrauch fur Warme (kWh/(m?a))
ermittelt. Fur die Gebaude, die nicht mit Erdgas versorgt werden, wurde eine
Abschatzung anhand dieser Typologiewerte vorgenommen.

Zentrale Heizanlagen, die mehrere Gebaude versorgen befinden sich im
Bereich der Mehrfamilienhauser in der Wilhelm-Leuschner-Stralle und im
sudlichen Bereich in der Zypressenstralle. Zudem werden die Neubauten
am Wykhoffweg durch ein Nahwarmenetz versorgt. Das Freibad und der
nahegelegene Supermarkt haben bislang eine gemeinsame Heizzentrale
unter Einbeziehung einer Solarabsorberanlage. Im Komplex der Oberschule
Borssum ist eine Contractinganlage der SWE in Betrieb. Dartber hinaus
werden in 10 Verbiinden bzw. 6 Gebauden dezentrale Gasheizungen von
der SWE als Contracting-Anlagen betrieben.

Der Nutzenergieverbrauch?® liegt in Emden-Borssum bei 40,3 GWh/h.

2 Zum Zeitpunkt Konzepterstellung hatten 27 Gebaude eine Olheizung (0,7 GWh/a) und
jeweils ein Gebaude eine Warmepumpe bzw. eine Pelletheizung (< 0,1 GWh/a).

3 Bei Angaben zur Nutzenergie sind die Wirkungsgrade der Heizanlage bzw. die
Jahresarbeitszahl im Fall von Warmepumpe nicht berlicksichtigt. Deswegen ist der Wert
kleiner als der fir die Endenergie.
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Nutzenergie und Endenergie

Nutzenergie ist die Energie, die vom
Endbenutzer direkt bendtigt wird,
z.B. fir die Beheizung von Gebau-
den. In der Nutzenergie sind Uber-
tragungs- und Umwandlungsverluste
(z.B. durch den Wirkungsgrad eines
Heizsystem) nicht enthalten. Daher
ist die Nutzenergie geringer als die
Endenergie, bei der diese Verluste
eingerechnet werden.

Lediglich bei Warmepumpen ist die
Endenergie kleiner als die Nutzener-
gie. Dies ist dadurch bedingt, dass
durch Einsatz der Endenergie Strom
Warme aus der Umwelt auf ein, fir
die Warmebereitstellung geeignetes
Temperaturniveau gehoben wird.
Das Verhaltnis zwischen pro Jahr
eingesetztem Strom und erzeugter
Heizwarme wird als Jahresarbeits-
zahl (JAZ) bezeichnet. Bei Warme-
pumpen ist die Endenergie (Strom)
daher um diesen Faktor kleiner als
die Nutzenergie (Warme). In der hier
vorliegenden Studie wird die JAZ mit
3,5 angenommen.
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Der Endenergieverbrauch fur die Warmebereitstellung betragt 52,2 GWh/a
[Abbildung 12]. Davon entfallen 45,4 GWh/a auf die privaten Haushalte,
2,7 GWh/a auf den GHD und 4,1 GWh/a auf 6ffentliche Einrichtungen®.

Sektor Endenergieverbrauch Warme [GWh/a]
private Haushalte 454
GHD 2,7
offentliche Einrichtungen 4,1

Abbildung 12: Status quo Endenergieverbrauch Wérme [IFAM]

Die Ergebnisse fir den spezifischen Warmeverbrauch [Abbildung 13] zei-
gen, dass die niedrigsten Werte bei den Gebauden jlingeren Baujahres im
nordwestlichen Bereich des Quartiers anzutreffen sind. Die hochsten spezi-
fischen Verbrauche weisen die Geschosswohnungsbauten im Bereich der
Wilhelm-Leuschner-Stralle auf.

- Gebéaude

Clusterspezifischer
Warmeverbrauch Borssum 2020

[kWh/m?* a]
o0

I fo1-125
[ 1126-150
[ 151-200
I 201-300

Hintergrundkarte: ESRI
0 62,5125 250 m
S I E— |

Z Fraunhofer
17am

Abbildung 13:  Status quo spezifischer Warmeverbrauch pro Quadratmeter Nutzflache [IFAM]

Die Verbrauchswerte fallen in Borssum im Vergleich zu anderen Literaturan-
gaben vergleichsweise hoch aus. Allerdings muss beim Vergleich mit ande-
ren Quellen darauf geachtet werden, um welche Art von Daten es sich han-
delt. So sind Zahlen zum Nutzenergiebedarf immer kleiner als Angaben zum
Endenergieverbrauch, da bei letzteren auch die Verluste des Heizsystems
einflieRen. Unterschiede kdnnen auch auftreten, wenn einerseits Daten
anhand von Gebaudetypologien ermittelt wurden und andererseits Angaben
vorliegen, die auf realen Verbrauchdaten basieren. Eine weitere Ursache fur
Unterschiede kdnnen unterschiedliche Bezugsflachen sein. So wurden z.B.
bei der Untersuchung zum Quartierskonzept von Port Arthur nur mit Vollge-
schossen gerechnet, wahrend in Emden-Borssum auch Halbgeschosse er-
mittelt wurden®. Das resultiert im Fall von Emden-Borssum in einer kleineren
Bezugsflache und somit etwas hdéheren spezifischen Verbrauchswerten.

inkl. Energie aus Solarabsorberanlage Freibad

In Port Arthur hat ein Einfamilienhaus mit Satteldach beispielsweise eine Geschosszahl ,,2“
(ein Erdgeschoss und ein Dachgeschoss). In Borssum hat es eine Geschossanzahl von
»1,5% (ein Erdgeschoss und zur Hélfte das Dachgeschoss) [Abbildung 9].

o b
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2.4.2 Stromverbrauch

Der Stromverbrauch in Emden-Borssum betragt derzeit rund 9,5 GWh/a [Ab-
bildung 14]. Der GroRteil des Stromverbrauchs erfolgt in den privaten Haus-
halten (7,2 GWh/a), der Anteil des GHD-Sektors belduft sich auf 1,7 GWh/a,
in 6ffentlichen Einrichtungen werden jahrlich 0,6 GWh Strom genutzt.

Stadtweit ist der Stromverbrauch in 6ffentlichen Einrichtungen in den ver-

gangenen Jahren gestiegen. [GME 2018] Grund hierfur ist beispielsweise

die zunehmende Ausstattung der Schulen mit elektrischen Geraten, die es
vorher nicht in diesem Umfang gab (z.B. Computer, Mensen).

Sektor Endenergieverbrauch Strom [GWh/a]

private Haushalte 7,2
GHD 1,7
dffentliche Einrichtungen 0,6

Abbildung 14: Status quo Endenergie Strom [IFAM]

Auch fir den Stromverbrauch wurden spezifische Verbrauchswerte berech-
net. Anders als beim Warmeenergiebedarf ist hier nicht die Nutzflache die
relevante BezugsgroRe, vielmehr hangt der Stromverbrauch eines Gebau-
des von der Zahl der Bewohner*innen bzw. der Nutzer*innen (z.B. bei 6ffent-
lichen Einrichtungen ab.

Der spezifische Stromverbrauch pro Person ist in der nachfolgenden Abbil-
dung 15 dargestellt.

I Gebaude

Clusterspezifischer
Stromverbrauch Ist-Stand

[KWH/Ew]

I o- 1.000
I 1.001 - 1.250
[ 11251-1500
[ 1501 - 2.000
I 2.001 - 3.000

Hintergrundkarte: ESRI
0 62,5125 250 m
S —

Z Fraunhofer
17am

Abbildung 15: Status quo spezifischer Stromverbrauch pro Person [IFAM]

Ein Vergleich zwischen Warmeverbrauch [Abbildung 13] und Stromver-
brauch [Abbildung 15] zeigt, dass zwischen den einzelnen Bereichen keine
Korrelation besteht. Der Warmeverbrauch hangt insbesondere vom ener-
getischen Zustand der Gebaude ab, wahrend der Stromverbrauch durch
die Belegungsdichte und die Nutzungsgewohnheiten der Bewohner*innen
bestimmt wird sowie durch die Ausstattung und den Standard der elektri-
schen Gerate.
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2.5 Regenerative und THG-arme Energie

2.5.1 Solarenergiegewinne

Photovoltaik

Auf Basis der von den SWE bereitgestellten Daten wurde abgeleitet, in
welchem Umfang Solarenergie aus Photovoltaik (PV) bereits in Borssum ge-
nutzt werden. Die derzeit installierten PV-Anlagen speisen jahrlich 0,73 GWh
Strom in das Stromnetz ein. Das entspricht nur knapp 6 % des vorhandenen
Gesamtpotenzials.

Solarthermie

Der Bestand an Solarthermieanlagen wurde durch eine Begehung des Quar-
tiers ermittelt. Demnach gab es zum Zeitpunkt der Begehung auf Wohnge-
bauden 24 Solarthermieanlagen sowie die Absorberanlage zur Versorgung
des Freibads Borssum. Letztere tragt ca. 560 MWh/a zur Versorgung des
Freibads bei.®

Uber die GréRe bzw. Leistung der Wohngebaudebezogenen Solarthermie-
anlagen sind keine Angaben bekannt.” Es ist davon auszugehen, dass Uber
sie rund 53 MWh/a (Raumwarme und Warmwasser) bereitgestellt werden.
Das entspricht 0,1 % des Warmebedarfs des Quartiers

2.5.2 Geothermie

Die Energiebereitstellung mit Erdwarme spielt in Emden-Borssum derzeit
noch keine Rolle. Die Untersuchung hat gezeigt, dass bislang nur in einem
Gebaude eine Warmepumpe installiert ist.

2.6 Mobilitat

Borssum ist nordlich (Ems-Seitenkanal), westlich (Borssumer Kanal, Hafen)
und sudlich (Ems, Dollart) von Wasser(wegen) umschlossen. Nordlich vom
Ems-Seitenkanals verlaufen zudem die Bahngleise des Guter- und Perso-
nenverkehrs parallel.

0%

B Fu
H Rad
m OPNV
MV

B E-Auto

Abbildung 16: Modal Split 2013 [Stadt Emden Masterplan: 38]

Die Halfte aller Wege wird in Emden mit dem motorisierten Individualver-
kehr (MIV) abgewickelt, mit dem Rad werden 28 % aller Wege zurlickgelegt
und zu FuR 10 % [Abbildung 16]. Der OPNV (6ffentliche Personennahver-
kehr) mit einem Anteil von 6 % ist lediglich fir den Schulerverkehr relevant.
Wahrend der Radverkehr — nicht nur innerhalb Emdens sondern auch im
Vergleich zu anderen Kommunen — einen relativ hohen Anteil einnimmt, ist

6 Bei einem jahrlichen Solarertrag von 350 kWh/m? Absorberflache [s. AST 0.J.]
7  Kleine Solarthermieanlagen decken 5 % und groBe Solarthermieanlagen 20 % des
Warmebedarfs (Raumwarme und Warmwasser) eines Wohngeb&udes.
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der OPNV im Modal Split Emdens unterreprasentiert. Informationen zum
quartiersbezogenen Modal Split liegen nicht vor.

Petkumer Strae

Die Petkumer Stral3e (L 2) bildet die einzige direkte Verbindung von Bors-
sum in die Emder Innenstadt, die etwa 3 km entfernt liegt. Auch die weiter
ostlich folgenden Ortschaften (Hilmarsum, JarBum, Widdelswehr, Petkum)
sind Uber die Petkumer Strale mit Emden verbunden.

Die Autobahn (A 31) ist Uber die Abfahrt Emden-Ost, die in ca. 3,5 km
Entfernung liegt, erreichbar. Zuklinftig wird es zusatzlich zu der bestehen-
den Anbindung, die zwischen den Stadtteilen Friesland und Herrentor zur
Petkumer Strafe flihrt, eine zweite Autobahnanbindung geben, die zwischen
Friesland und Borssum verlaufen wird. Der neue Autobahnzubringer wird

in die Kreuzung Petkumer Strafl’e / Zum Nordkai miinden und soll so die
hafenbedingte Verkehrsbelastung der Petkumer Stral3e in Friesland und in
Borssum senken.
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Abbildung 17: Verkehrsbelastung DTV/Kfz [SHP]

Die Verkehrsbelastung der Petkumer Stral3e insgesamt wird seitens der
Bevolkerung negativ wahrgenommen. Dabei ist insbesondere der Schwer-
lastverkehr den Borssumern*innen ein Argernis. Aus dem Verkehrsmodell
[Abbildung 17] geht allerdings hervor, dass ein Grofteil des lokalen Verkehrs
durch die Bewohner*innen des Stadtteils selber erzeugt wird. Dies umfasst
sowohl Fahrten innerhalb des Stadtteils als auch zwischen Wohnort und
anderen Zielen (z.B. Arbeit, Schule, Einkaufen).

Die durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) je Kraftfahrzeug
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(Kfz), die in dem Verkehrsmodell ablesbar ist, wurde vom Verkehrsplanungs-
bliro SHP fur das gesamte Stadtgebiet Emden errechnet. Dabei sind sowohl
Strukturdaten (z.B. Einwohnerstatistik, Modal Split, Arbeitsplatze) als auch
Verkehrszahlungen zur Nivellierung der statistischen Werte eingeflossen.
Bei dem Verkehrsmodell wird nicht nach Verkehrsmitteln (z.B. Personen-
kraftwagen (Pkw), Lastkraftwagen (Lkw)) unterschieden, sondern alle Kfz
zusammengefasst.

Das Verkehrsmodell weist fur den Abschnitt der Petkumer StralRe, der durch
das Quartier Borssum verlauft, max. 17.100 DTV/Kfz auf. Innerhalb Bors-
sums sowie aus Borssum heraus bzw. hinein wird eine DTV von 10.300 Kfz®
erreicht. Zwischen Borssum und Hilmarsum verkehren im Durchschnitt nur
6.800 Kfz taglich.

MIV

Im statistischen Bezirk Borssum/ Hilmarsum gibt es 2.889 private und ge-
werbliche Pkw (Stand 01.01.2018) [Stadt Emden Fahrzeugbestand]. Aufer-
dem gibt es im statistischen Bezirk Borssum/ Hilmarsum 280 Kraftrader und
218 Nutzfahrzeuge.

Bei den Pkw im Bezirk handelt es sich bei zwei Drittel um Benzin- und bei
einem Drittel um Dieselfahrzeuge [Abbildung 18]. Die sieben im Bezirk
gemeldeten Hybridfahrzeuge haben keinen Einfluss auf die prozentuale
Darstellung.

. Elektro/ .
Benzin Hybrid Sonstige

Borssum/ Hilmarsum 66 % 33 % 0% 1%
Emden 63 % 35 % 0% 2%

Abbildung 18: Anteil des Fahrzeugbestands (Stand 01.01.2018) [Stadt Emden: Fahrzeugbe-
stand; Darstellung plan zwei]

Zur Ermittlung des Kraftstoffverbrauchs wird die Verkehrsleistung
[(Kfz*km)/d] ermittelt. Eine Differenzierung nach Fahrzeugarten ist auf
Grund der Datenlage nicht moglich. Die Verkehrsleistung ist die Summe
der Fahrwege aller Kraftfahrzeuge im Untersuchungsgebiet pro Tag. Hierzu
werden die bekannten Verkehrsbelastungen [DTV/Kfz] aus dem Verkehrs-
modell [Abbildung 17] zur Grundlage genommen. Hier sind allerdings nur die
groReren ErschlieRBungsstralRen dargestellt (Petkumer StralRe, Wykhoffweg,
Liekeweg). Da einzelne Fahrten in den Anliegerstrafden und -wegen nicht
nachvollzogen werden kdnnen, wird das Ubrige Straflennetz in Abschnitte
unterteilt, fir die vereinfacht eine Gber den Abschnitt konstante Belastung
angesetzt wird [Abbildung 19 und Abbildung 20]. Fur jeden Abschnitt mit
bekannter Verkehrsbelastung kann so die Fahrleistung aller Fahrzeuge auf
der Abschnittslange ermittelt werden.

Das StraRennetz im untersuchten Gebiet hat eine Lange von 21 km und
somit eine tagliche Kfz-Leistung von 29.000 Kfz*km/d.

Als Beispiel, wie die Kfz-Leistung errechnet wird, kann der Liekeweg dienen:
Der Liekeweg hat eine Lange von 0,712 km und eine Verkehrsbelastung von
3.800 Kfz/d [Abbildung 19]. Demnach ergibt sich fir diesen StralRenabschnitt
eine Verkehrsleistung von 3.800 Kfz * 0,712 km = 2.706 Kfz*km.

8 10.300 DTV/Kfz ergibt sich rechnerisch aus 3.800 DTV/Kfz fiir den Liekeweg plus
6.500 DTV/Kfz fur den Wykhoffweg. Die beiden genannten StraBen stehen stellvertretend
fir die DTV/Kfz, die nach Borssum hinein bzw. hinaus sowie innerhalb Borssums insgesamt
zustande kommt und in das gesamtstédtische Verkehrsmodell eingeht.



Kfz-Belastung
[Kfz/d]

Kfz-Leistung

Kategorie [Kfz*kmid]

Lange [km]

| Petkumer Stralle West 17.100 0,276 4.720
| Petkumer StralRe Mitte 10.600 0,661 7.007
| Petkumer Strafle Ost 6.800 0,470 3.196
| Wykhoffweg 6.500 0,503 3.270
| Liekeweg 3.800 0,712 2.706
Il Anliegerstralie 2.000 1,472 2.944
Il | Anliegerstralie 500 9,719 4.860
IV [ Anliegerweg 50 6,904 345
Summe 20,717 29.046

Abbildung 19: Verkehrsleistung auf Grundlage von SHP und eigenen Berechnungen [plan
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Abbildung 20: rdumliche Lage der Stral3enkategorien [plan zwei]

OPNV

Seit August 2018 ist der Stadtverkehr in Emden neu aufgestellt. Borssum
wird Uber die Stadtbuslinien 6 und 16 im 30-Minuten-Takt angefahren. Der
Stadtteil ist dadurch an die Innenstadt, den zentralen Omnibusbahnhof
(ZOB), den Hauptbahnhof sowie andere Stadtteile angebunden. Zusatzlich
verkehrt der Uberlandbus von und nach Leer. Ab 19:00 Uhr und am Wo-
chenende gibt es einen Rufbus, der an der Haltestelle Freibad Borssum
eingesetzt wird. Auch ein Kleinbus (nach Petkum) fahrt hier ab.

Bis auf wenige Ausnahmen (z.B. Am Vorfluter, Teile der Hans-Bockler-Allee)
liegen alle Wohngebiete in 300 m Entfernung (Luftlinie) zu einer Haltestelle
[Abbildung 21]. Diese sind folglich gut fuBlaufig zu erreichen.
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StralRenkategorien

Stralen
= Bahngleise
— Kategorgie | (bekannte Kfz-Belastung)
— Kategorie Il (Sammelstralle)
Kategorie Il (Anliegerstralie)
Kategorie VI (Anliegerweg)
Abkiirzungs- und Verbindungsweg
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Abbildung 21: rdumliche Lage des Busverkehrs [plan zwei]

Radverkehr
Entlang der Petkumer StralRe gibt es einen zwei-Richtungsradweg auf der

sudlichen StraRenseite. Innerhalb der WohnstralRen gibt es keine Radwege.
Der Radverkehr ist hier im StraRenraum untergebracht.

FuBverkehr
Der FuRverkehr wird sowohl auf FuBwegen als auch im Stralenraum abge-

wickelt. Beispielsweise in den verkehrsberuhigten Wohngebieten der 1990er
und 2000er Jahre und auf den Warften gibt es eine gemeinsam zu nutzende
Verkehrsflache. Die Zugange zu den Reihenhausern sind haufig nur tber
FulRwege moglich und fur die Pkw gibt es Sammelparkplatze.

Aullerdem gibt es eine Reihe von Abklirzungs- und Verbindungswegen, die

als FuRganger genutzt werden kénnen.

2.7  Grun- und Freiflachen

Borssum ist ein durchgriinter Stadtteil. Griinflachen sind insbesondere die
privaten und halbéffentlichen, den Wohngebauden zugeordneten Garten
und Freiraume. AulRerdem sind Friedhof, Sportplatze, Kinderspielplatze und
Kleingarten als Naherholungsorte zu nennen [Abbildung 1]. Im Stden des
Staditteils liegt das Okowerk mit seinen Aukenanlagen. Ostlich schlieRen

sich Felder an den Stadtteil an.
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2.8 Beratungs- und Beteiligungsformate

Es gibt eine Reihe von Beratungs- und Beteiligungsformaten in Em-

den und Borssum, die ein nachhaltiges Verhalten beférdern und den
Bewohnern*innen in Alltagsfragen zur Verfigung stehen (z.B. AWO, Leusch-
nertreff). Aber auch die Kirchen und Vereine (z.B. Blau-Wei3-Borssum, Frei-
willige Feuerwehr, Kleingartenverein) tragen zum sozialen Zusammenhalt im
Stadtteil bei. Drei Institutionen sollen an dieser Stelle besonders hervorgeho-
ben werden.

Stiftung Okowerk Emden — Regionales Umweltzentrum

Das Okowerk befindet sich im Stiden Borssums. Als aufierschulischer
Lernort werden hier Schulkinder mit Okologie und Nachhaltigkeit vertraut
gemacht (z.B. Energie sparen an Schulen (E-SPAS)). Aber auch fir alle
Altersgruppen gibt es thematische Angebote (z.B. Blirgermarkt). Fir die
Borsummer*innen ist da Okowerk ein wichtiger Identifikations- und Naherho-
lungsort.

Leuschnertreff

Die Anlauf- und Kontaktstelle in der Wilhelm-Leuschner-Strafe wird durch
die Selbsthilfe-Richtlinie des Landes Niedersachsen (LAG Soziale Brenn-
punkte Niedersachsen e.V.) geférdert. Die Mitarbeiter*innen des Leuschner-
treffs beraten und begleiten Bewohner*innen dieses sozial benachteiligten
Teilraums in unterschiedlichen Alltagsfragen und -aufgaben.

Seit 2018 hat der Fachbereich Gemeinwesenarbeit seine Arbeit in der Grof3-
wohnsiedlung aufgenommen [LAG-NDS].

Lebenswertes Borssum

In der ehemaligen Hausmeisterwohnung der Oberschule Borssum ist im
Januar 2018 eine weitere soziale Anlaufstelle eingerichtet worden. Die
Mitarbeiter*innen suchen gezielt den Kontakt zu der Bewohnerschaft des
Liekeweg 19-23.
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3  Status quo der Energie- und THG-Bilanz

3.1 Bilanzierungsmethodik

Die von den SWE bereitgestellten Verbrauchsdaten fir die Jahre 2014 bis
2016 wurden klimabereinigt und der Status quo auf das Bezugsjahr 2015
festgelegt.

Die Energiebilanzen fir den Status quo [Kapitel 3.1] sowie die beiden Sze-
narien [Kapitel 5] werden anhand der Nutzenergie sowie der Endenergie
dargestellt.

Anhand der Nutzenergie kbnnen Einspareffekte durch SanierungsmafR-
nahmen im Warmebereich und Effizienzsteigerungen beim Stromverbrauch
direkt abgelesen werden.

Die Basis fur die Ermittlung der THG-Emissionen ist wiederum die Ende-
nergiebilanz, weil auch die Ubertragungs- und Umwandlungsverluste in der
Bilanz berlcksichtigt werden mussen. Hier flieRen neben den Effizienzstei-
gerungen auch die Effekte des Energietragerwechsels und damit die Wir-
kungsgrade der unterschiedlichen Heizsysteme ein.

Die Ermittlung der Energie- und THG-Bilanz erfolgt analog zum Masterplan
100 % Klimaschutz der Stadt Emden gemaf der BISKO-Bilanzierung. Das
bedeutet insbesondere, dass die lokale Strombereitstellung aus erneuer-
baren Energietrdgern nur dann gesondert berlcksichtigt wird, wenn die Anla-
gen nicht durch das EEG geférdert werden. Ansonsten werden bundesweit
gultige Emissionsfaktoren flr den Strom angesetzt.

3.2 Status quo

In Emden-Borssum werden im Status quo 69 GWh/a Endenergie verbraucht
[Abbildung 22]. Die privaten Haushalte sind fur etwa drei Viertel des End-
energieverbrauchs verantwortlich. 11 % entfallen auf den Verkehr, 8 % auf
GHD und 6 % auf offentliche Einrichtungen. Der Hauptverursacher fir Emis-
sionen in Borssum sind somit die privaten Haushalte.

Die Nutzenergie betragt im Status quo knapp 58 GWh [Abbildung 23]. Die
privaten Haushalte sind fiir 74 % des Nutzenergieverbrauchs verantwortlich.
Der Anteil des Verkehrs liegt bei 13 %, jeweils knapp 7 % entfallen auf den
GHD und die 6ffentlichen Einrichtungen.

Sowohl die Endenergie- als auch die Nutzenergiebilanz zeigen, dass der
Grolteil des Energieverbrauchs im Quartier auf die Warmebereitstellung in
privaten Haushalten entfallt. Eine signifikante Reduktion des Energiebedarfs
kann in Borssum daher nur durch eine umfassende Sanierung des Gebau-
debestands der privaten Haushalte erreicht werden [Kapitel 4.3]. Parallel
dazu sind emissionsarme Energietrager [Kapitel 4.4] einzusetzen.

Die Bedeutung des gebaudebezogenen Energieverbrauchs wird auch bei
der Verteilung auf die Energietrager deutlich. Die Endenergiebilanz [Abbil-
dung 24] zeigt, dass Erdgas mit knapp drei Viertel der am meiste genutzte
Energietrager ist. Dies ist nicht verwunderlich, denn die Warmebereitstellung
erfolgt in Emden-Borssum mit einem Anteil von 99 % (fast) ausschlief3lich
durch Erdgas.

Die energetisch bedingten THG-Emissionen in Emden-Borssum betrugen
im Status quo 20.700 t CO, , [Abbildung 25]. Hiervon entfallen 61 % auf die
Nutzung von Erdgas, 27 % auf den Strom, 12 % auf Treibstoffe und 1 % auf
die Nutzung von Heizol und Pellets.
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Abbildung 23:  Status quo Nutzenergie nach Sektoren [IFAM]

= Erdgas

m Heizél

= Pelets

= Solarthermie

= Strom [Bundesmix)
m Benzin

m Diesel

0.6
0,

0,7

Abbildung 24: Status quo Endenergie nach Energietrdgern [IFAM]
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Abbildung 25: Status quo THG-Emissionen nach Energietrédgern [IFAM]
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4  Potenzialanalyse

4.1 Siedlungsentwicklung

Die Entwicklung weiterer Baugebiete ist in Borssum aktuell nicht vorgese-
hen. Baullcken gibt es nicht, lediglich im Espenweg sind wenige freie Bau-
platze vorhanden. Gegebenenfalls kénnte sich in der Ulmenstral’e aufgrund
der grof3ziigigen Abstandflachen zwischen den Zeilen eine Nachverdich-
tungen anbieten. Aufgrund der aktuellen Wohnungsmarktsituation und der
heterogenen Eigentimerstruktur der Mehrfamilienhduser erscheint dies aber
aktuell weder notwendig noch leicht realisierbar.

Der Handlungsbedarf in Emden-Borssum liegt daher insbesondere im Erhal-
ten und Verbessern des Gebdudebestands.

Fir den Ein- und Zweifamilienhausbestand (freistehende Einfamilienhauser,
Doppelhduser und Reihenhduser) liegen die Entwicklungspotenziale darin,
den (Wohn-)Wert der Immobilien nicht zuletzt auch durch eine energetische
Sanierung, Heizungserneuerung und die Gewinnung erneuerbarer Energien
(z.B. Warmepumpe, Solarthermie, Photovoltaik) zu halten und zu steigern.
Aulerdem stehen in Teilbereichen Anpassungen des Wohnraumes an (z.B.
barrierearme Umgestaltung, Modernisierung der Ausstattung). Da jedes
Haus individuellen Anforderungen gerecht werden muss, sind in diesem
Segment auch immer individuelle Lésungswege notwendig.

Da die thermische Qualitat der Gebaudehille und die Effizienz einer Heiz-
anlage immer in direktem Wechselverhaltnis zueinanderstehen, ist es
empfehlenswert, Mallnahmen immer in Kombination zu betrachten (z.B.
Einsatz einer Warmepumpe nach Senkung des Energiebedarfs als Folge
von Dammmafnahmen). So lassen sich Ma3nahmen mitunter sinnvoll
kombinieren (z.B. dachflachenbezogene Solaranlage im Zuge von Dachneu-
eindeckung).

Es ist empfehlenswert, neben offensichtlichen dufleren Mangeln an den
Gebé&uden und baualtersbedingten Sanierungszyklen auf weitere ,Gele-
genheitsfenster” fur die energetische Stadtsanierung zu setzen. Im Fall von
Borssum bietet sich beispielsweise der Generationenwechsel in den Sied-
lungshdusern (z.B. Kiefernstrafe) an. Denn Eigentimer*innen, die gerade
ein Haus neu erworben haben (z.B. in der Familiengrindungsphase) bzw.
erst seit kurzen (maximal 5 Jahre) in ihm wohnen, sind als Uberzeugte
Energiesparer*innen einzuordnen [STIER et al.]. Sie nehmen haufig umfang-
reiche energetische SanierungsmalRnahmen vor, passen Grundrisse an und
erneuern veraltete Leitungen (z.B. Elektrik).

Im Geschoflwohnungsbau sind baualtersbedingt unterschiedliche Erneue-
rungspotentiale erkennbar. Die Absichten der einzelnen Mehrfamilienhausei
gentimer*innen bezlglich mdglicher Erneuerungsschritte sind nicht bekannt.
Fir den Geschollwohnungsbau liegen die Potentiale in der Sanierung der
Gebéaudehlle und der Optimierung der Warmeversorgung (z.B. Nahwarme-
netze). Durch engagierte Wohnungsunternehmen kdnnten Mieterstrommo-
delle aufgebaut werden.

Im Bereich des Wohnumfeldes ist Verbesserungspotenzial sichtbar. Die mo-
notonen Rasenflachen des ,Abstandsgrins® kdnnten zu Mietergéarten (ggf.
mit direktem Zugang der Hochparterrewohnungen) umgewandelt werden
oder durch eine ansprechende Gestaltung fur jedermann nutzbar gemacht
und aufgewertet werden, so wie es in Teilbereichen der Wilhelm-Leuschner-
Stralie bereits geschehen ist.

Die bereits von Weitem sichtbaren Gebaude der Wilhelm-Leuschner-Stralle
sollten als Brickenkopf zum Gesamtquartier optisch aufgewertet werden
und besser in den Stadstteil integriert werden.
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Durch eine ansprechende optische Gestaltung der Gebaude (z.B. Farbge-
bung der Fassade, Betonung Gebaudeeingange) und des Wohnumfeldes
(z.B. Spielplatz, Mietergarten, Balkone, Mllstationen), der angrenzenden
offentlichen Flachen und Verkehrsraumen (z.B. Stellplatzneuordnung) sowie
des Eingangsbereiches in die Siedlung kann ein Identifikationspunkt fur ganz
Borssum geschaffen werden.

Die genannten Handlungsfelder miissen immer auch mit energetischen
MafRnahmen einhergehen, um so die Wohnqualitat im Gebaude zu verbes-
sern (z.B. zugige Fenster und Wohnungstiiren tauschen, Schimmelprobleme
durch Luftungsanlagen und eine gedammte Gebaudehiille beseitigen).

Es ist eine groRe Herausforderung, alle Eigentimer*innen der Wilhelm-
LeuschnerstralRe in diesem Prozess zu aktivieren und zu integrieren sowie
die Mieter*innen zu beteiligen.

Durch all diese Malinahmen kann auch das Image der Wilhelm-Leuschner-
Siedlung positiv beeinflusst werden.

Das Hochhaus im Wykhhoffweg, in dem es 32 Eigentumswohnungen mit
2-3 Zimmern gibt, liegt zentral zu EDEKA-Supermarkt und Busverkehrs-
knotenpunkt (Haltestelle Freibad Borssum). Auch hier sind stadtplanerische
MaRnahmen empfehlenswert. Damit das Gebaude und seine Bewohner-
schaft weiterhin gut in den Stadtteil eingebunden sind, kdnnten zum einen
Wohnumfeldverbesserungen ergriffen werden. Zum anderen wiirde sich das
Gebaude aufgrund seiner zentralen Lage und Ausstattung mit einem Fahr-
stuhl dazu anbieten, hier gezielt selbstbestimmtes und auf Wunsch betreutes
Wohnen im Alter anzubieten.

Der EDEKA-Supermarkt wird durch einen Neubau ersetzt werden. Fir die
Quartiersentwicklung ergibt sich daraus die Moglichkeit, dass hier eine an-
sprechende Platzsituation — auch in Verbindung zum Freibad, zum Wykhoff-
weg 4 und zum Verkehrsknotenpunkt Haltestelle Freibad — geschaffen wird.
Eine offene Glasfassade zwischen Vorplatz und Supermarkt, eine gemut-
liche, dem Backer oder anderen Restaurationen zugeordnete Freiflache
und eine ansprechende Bepflanzung (inkl. schattenspendender Baume fiir
Aufenthaltsflachen, Gehwege und Pkw-Stellplatze) sind hier mitzudenken.

Entlang der Petkumer Stralle sind vereinzelt Leerstande erkennbar. Sie
betreffen sowohl die gewerblich nutzbaren Erdgeschosszonen als auch
Wohnungen. Um einer negativen stadtraumlichen Ausstrahlung entgegen-
zuwirken, ist eine Belebung empfehlenswert. Beispielsweise konnten die
Eigentimer*innen seitens der Stadt angesprochen werden, ob Zwischen-
nutzungen (z.B. kurzzeitige Vermietungen an schulische Arbeits-/ Projekt-
gruppen, Schaufensterdekoration) moglich sind. Auch die Ansiedlung eines
Repair-Cafés?®, einer Kleider- und Mobelbdrse™ oder eines regionalen Kauf-
hauses™" waren hier denkbar.

Im Gebaudebestand der offentlichen Einrichtungen, die dem Gebaudema-
nagement (GME) der Stadt Emden unterliegen, sind ebenfalls Entwicklungs-
potentiale zu erkennen. Aufgrund der Vielzahl an gesamtstadtischen Aufga-
ben und begrenzten finanziellen Mittel stehen laut Aussage des GME keine
aktuellen MaRnahmen in Borssum an [GME 2018].

9 Kombination von Café und Bereitstellung von Werkzeuge, Nahmaschinen etc., damit unter
Anleitung und gegenseitiger Hilfe Gegensténde repariert werden kénnen

10 Fur einige nutzlose Hausgeréte, Bekleidung und Mobel kénnen flr andere Personen kleine
Schétze sein. Uber ein sozialen Trager kdnnen Menschen in prekéren Lebenssituationen in
den Betrieb eingebunden werden.

11 Hier werden regionale (Bio-)Produkte (Obst, GemUse, Honig, Milch, Fleisch, etc.) zum
Verkauf anzubieten. Ggf. sind das Okozentrum, ein landwirtschaftlicher Betrieb oder die
Kleingartensiedlung geeignete Partner, um diese Idee zu unterstitzen.



4 POTENZIALANALYSE

Gleichwohl geben der Gebaudebestand und eine zeitgemale Nutzung der
Gebaude Anlass, bauliche Anpassungen und energetische Mallnahmen zu
ergreifen.

4.2 Bevolkerungsentwicklung

Die folgenden Darstellungen der Bevolkerung basieren auf den Informatio-
nen der Stadt Emden (Stichtag 31.12.2017) [Stadt Emden Stabsstelle Sozi-
alplanung]. Das betrachtete statistische Gebiet ist allerdings im Sozialraum
153 etwas grofer als das Untersuchungsgebiet [Abbildung 5].
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Abbildung 26: Anteil und Anzahl der Bevélkerung (31.12.2017) [Stadt Emden Stabsstelle
Sozialplanung auf Basis des Einwohnermeldewesens; Darstellung plan zwei]

Abbildung 26 zeigt in den Balkendiagrammen die anteilige Bevodlkerung je
Altersgruppe fur die vier statistischen Bezirke Borssums im Vergleich unter-
einander und mit der Gesamtstadt Emden. Es ist erkennbar, dass die pro-
zentuale Altersverteilung der Bezirke 152 Borssum-West und 153 Borssum-
Mitte weitestgehend dem gesamtstadtischen Durchschnitt entspricht. Der
Bezirk 151 Siedlung Wilhelm-Leuschner-Stral’e wird anteilig von deutlich
jungeren Personen bewohnt als im stadtischen Durchschnitt. Und im Bezirk
154 Borssum-Ost leben anteilig mehr Jugendliche und Erwachsene mittleren
Alters als im Durchschnitt der Gesamtstadt.

Die Liniendiagramme der Abbildung 26 zeigen die jeweilige Einwohnerzahl
der vier statistischen Bezirke Borssums. Es wird deutlich, dass der Bezirk
153 Borssum-Mitte der bevolkerungsstarkste im Stadtteil ist.
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AuRerdem kénnen in dem Diagramm die absoluten und prozentualen Zahlen
miteinander verglichen werden.

Beispielsweise ist der Anteil Jugendlicher im Bezirk 154 Borssum-Ost
Uberdurchschnittlich groR (12 %), absolut handelt es sich jedoch nur um 115
Personen — wahrend es im Bezirk 153 Borssum-Mitte bei nur 6 % Bevolke-
rungsanteil ca. 170 Personen jugendlichen Alters sind.

Ein weiteres Beispiel ist der Seniorenanteil. In den Bezirken 152 Borssum-
West und 153 Borssum-Mitte liegt er mit jeweils 18 % zwar nur leicht tber
dem kommunalen Durchschnittswert (15 %), umfasst aber insgesamt ca.
770 Personen — wahrend in den Bezirken 151 und 154 zusammen weniger
als 160 Personen dieser Altersgruppe leben.

151 Siedlung Wilhelm-Leuschner-Stralle

Im Siedlungskomplex Wilhelm-Leuschner-Stral3e leben Giberdurchschnittlich
viele Kinder (23 %). Auch der Anteil junger Erwachsener (18-34 Jahre) ist
héher. Altere Menschen (> 55 Jahre) sind hier wiederum kaum anzutreffen.

Sowohl in den Bevolkerungszahlen, als auch den Informationen zur sozialen
Lage der Bewohner*innen [Kapitel 2.2] und auf Grundlage von Gesprachen
mit einzelnen Akteuren*innen zeigt sich, dass die Wilhelm-Leuschner-Stralle
ein Wohnort fir Menschen in prekaren Lagen, fur kinderreiche Familien und
fur Gefluchtete ist. Derzeit leben hier tber 150 Personen, die von der Flicht-
lingssozialarbeit betreut werden [Stadt Emden Leuschnertreff]. Mit dem
,Leuschnertreff bietet die Stadt Emden hier bereits einen soziale Anlauf-
und Kontaktstelle an [Kapitel 2.7].

152 Borssum-West und 153 Borssum-Mitte

Die statistischen Bezirke Borssum-West und -Mitte sind bezliglich der Alters-
verteilung der Bevolkerung sehr ahnlich. Auch mit den prozentualen Werten

der Gesamtstadt Emden stimmen diese statistischen Bezirke weitestgehend
Uberein.

Aufgrund der Baualtersverteilung und des im Vergleich zur Gesamtstadt
Emden leicht erhdhten Anteils an Senioren*innen und Hochbetagten ist es
moglich, dass sich in diesen Sozialraumen in den kommenden Jahren ein
Generationenwechsel vollziehen wird, der Gberwiegend die Siedlungshau-
ser der 1950er bis 1970er Jahre betreffen wird. Wenn die urspriinglichen
Bewohner*innen altersbedingt ihre Immobilie verlassen (z.B. Umzug in
Pflegeeinrichtungen, Sterbefalle), wird die nachste Generation die Wohnge-
baude tbernehmen kdnnen.

154 Borssum-Ost

Der Sozialraum Borssum-Ost umfasst die ,Neubaubaugebiete* (Wacholder-
weg und der Bereich nérdlich des Ginsterwegs). Uber sie hat Borssum seit
den 1990er Jahren einen deutlichen Bevolkerungszuwachs erlebt. In diesem
Bereich leben 977 Personen, was etwa 16 % der Bevdlkerung des statisti-
schen Bezirks Borssum/ Hilmarsum mit 6.173 Bewohner*innen entspricht.

Borssum-Ost zeichnet sich durch einen hohen Anteil (35 %) Erwachsener

im Alter von 35 bis 54 Jahren aus. Auch der Anteil der Jugendlichen ist hier
hoéher als in den anderen statistischen Gebieten. Gleichzeitig ist der Anteil
an Senioren*innen und Hochbetagten niedriger als in Borssum-West und
Borssum-Mitte. Das Gebiet ist folglich iberwiegend von Familien mit Kindern
und Jugendlichen bewohnt.

Es ist davon auszugehen, dass die Bevolkerung in diesem Bereich in den
kommenden Jahren abnehmen wird, wenn die Kinder zwecks Ausbildung,
Studium etc. das Elternhaus verlassen. Gleichzeitig wird der Altersdurch-
schnitt deutlich steigen.
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Stadtteilbetrachtung

Die Herausforderung liegt darin, die statistischen Bezirke in ihrer jeweiligen
Eigenart zu erkennen, aber auch den Stadtteil als Gesamtheit. Wahrend
beispielsweise in dem einen statistischen Bezirk Antworten auf den Gene-
rationenwechsel zu finden sind, sind in einem anderen, Antworten fiir ein
Zusammenleben der unterschiedlichen Ethnien zu finden.

In Zukunft wird es ganz besonders darum gehen, die Wohn- und Lebens-
qualitat sowie den Zusammenhalt im Stadtteil zu sichern bzw. zu verbes-
sern.

4.3 Gebaudehulle energetisch sanieren

Durch die energetische Sanierung der Gebaudehdille kann ein erheblicher
Teil des Energieverbrauchs eingespart werden. Je nach baulicher Ausgangs-
lage der Gebaude (z.B. Baualter, Gebaudetyp) ist das Sanierungspotenzial
allerdings sehr unterschiedlich. Eine Umstellung auf regenerative Energien
und ein energiebewusstes Verbrauchsverhalten ermoglichen zusatzliche
THG-Einsparungen.

Modernisierungspaket 1: "konventionell” Modernisierungspaket 2: "zukunftsweisend"
U-Wert U-Wert
Beispielhafte MaBnahmen Beispielhafte MaBnahmen
P W/(m2K) P W/(m2K)
Dammung im Sparren- Dammung im Sparren-
Zwischenraum (WLS 035), 0,41 fl‘:"s':fz'],ec';,f‘;,";nﬂ',‘;?s) * 0,14
Dammstérke insgesamt 12 cm Dammstérke insgesamt 30 cm
Kernddammung: Einblasen von §
Damm-Granulat (Perlite, Polystyrol, 0.40 Dammung 24 cm (WLS 035) + § 0.13
Mineralwolle o0.4. WLS 045) in den ’ Riemchen-Verklinkerung £ ’
Hohlraum; Dammstéarke 8 cm g
£
Fenster mit %
Fenster mit 1.30 3-Scheiben-Warmeschutz-Verglasung 0.80
2-Scheiben-Warmeschutz-Verglasung ’ und geddmmtem Rahmen ’
(Passivhaus-Fenster)
Dammung 12 cm (WLS 035) unter
Dammung 8 cm (WLS 035) unter der Decke (bei ausreichender ; ‘
der Decke / alternativ: auf der : 0.31 Kellerraumhdohe) / alternativ: auf ] ‘ 0.23
Decke (im Fall einer RPN, ’ der Decke (im Fall einer FuBb.- 0! ’
FuBbodensanierung) ! sanierung) oder Kombin.
unter/auf

Abbildung 27: Konventionelles und zukunftsweisendes Modernisierungspaket [IWU: Deutsche
Gebéudetypologie; EFH_D 1949-1957; 2015]

Die ,Deutsche Gebadudetypologie® des Instituts fur Wohnen und Umwelt
(IWU) enthalt beispielhafte Malnahmen zur Verbesserungen der Energieef-
fizienz von typischen Wohngebauden [Abbildung 27]. Die Hinweise auf Mal3-
nahmen an der Geb&udehulle und deren U-Werte kdnnen durchaus auch
auf nicht Wohngebaude Ubertragen werden.

Die Gebaudetypologie des IWU dient als Referenz zur Ermittlung der Ener-
gieeinsparungspotenziale fir den Borssumer Gebdudebestand.
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Es ist davon auszugehen, dass die in Abbildung 27 dargestellten ,konventi-
onellen® Sanierungsmaflnahmen weitestgehend flachendeckend im Altbau-
bestand'? der Ein- und Zweifamilienhduser Borssums realisierbar sind. Die
in Abbildung 27 dargestellten MaRnahmen dienen als Richtwert. So es eine
Anhebung der gesetzlichen Anforderungen (z.B. Novellierung der Energie-
einsparverordnung (EnEV)) gibt, sind die genannten Sanierungsmallnahmen
ggf. bezuglich ihrer energetischen Qualitat anzupassen. Es ist jedoch immer
eine Einzelfallprifung notwendig, um zu entscheiden, welche MaRnahmen
sinnvoller Weise beim jeweiligen Gebaude umgesetzt werden.

Da in vielen Ein- und Zweifamilienhausern die Dachgeschosse unter den
Satteldachern bewohnt (und mit Badern ausgestattet) sind, ist davon auszu-
gehen, dass nachtragliche Dachdammungen von 30 cm — so wie im zu-
kunftsweisenden“ Modernisierungspaket dargestellt — nicht flachendeckend
moglich sind. Wenn aber das Dach neu eingedeckt wird, sollte diese Mal3-
nahme zwingend zeitgleich erfolgen.

Aufgrund der in Borssum und ganz Emden typischen Backsteinarchitektur
und zum Schutze des dadurch typischen Ortsbildes werden AuRenwand-
dammungen mit Warmedammverbundsystemen — wie im ,zukunftswei-
senden” Modernisierungspaket dargestellt — nicht zur Grundlage der Poten-
zialermittlung genommen. Stattdessen werden Einblasdammungen — wie im
.konventionellen“ Modernisierungspaket dargestellt — zur Ertlichtigung der
Gebaudehlille praferiert.

Ein Tausch der Fensterscheiben und Rahmen im Sinne des ,zukunftswei-
senden” Modernisierungspakets muss mit der energetischen Qualitat der Au-
Renwand Ubereinstimmen. Sollte dies nicht der Fall sein, kann es zu Schim-
melbildungen kommen, weil sich Feuchtigkeit ggf. nicht mehr am Fenster,
sondern an der Innenwand niederschlagt.

Eine nachtragliche Dammung der Kellerdecke ist immer auch von der Kel-
lerdeckenhdhe abhangig, bzw. dem Wunsch der Eigentimer*innen im Keller
aufrecht gehen zu kdnnen. Eine Dammlage von 12 cm — wie im ,zukunfts-
weisenden” Modernisierungspaket angesetzt — ist deswegen nicht Gberall
moglich.

Aufgrund der beschriebenen Einschrankungen ist eine Umsetzung des
»Zukunftsweisenden“ Modernisierungspakets im Altbaubestand Emden-Bors-
sum nicht flachendeckend realisierbar. Gleichwohl ist diese ambitioniertere
Sanierungsvariante aus energetischer Sicht gegentiber dem ,konventio-
nellen* Modernisierungspaket zu bevorzugen und sollte immer — soweit dies
baulich moglich ist — von den Eigentiimer*innen in der Malnahmenumset-
zung bevorzugt werden.

Aufgrund der bauseitigen Einschrankungen kommt der Decarbonisierung
der Energiezufuhr eine entscheidende Rolle zu, um die kommunalen Klima-
schutzziele zu erfillen.

4.4 Regenerative und THG-arme Energien gewinnen und
einsetzen

4.4.1 Windenergie

Nordostlich Borssums befinden sich insgesamt 15 Windkraftanlagen mit
Leistungen zwischen 2,3 und 4,2 MW [Buisker 2018b]. Bilanziell werden sie
heute nicht dem Quartier, sondern dem Bundesstrommix zugerechnet.

12 insbesondere Gebaude, die vor der Einfiihrung der Warmeschutzvorordnung im Jahr 1977
errichtet wurden
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Die Anlagen wurden zwischen 2005 und 2017 in Betrieb genommen und er-
halten demgeman ab 2025 bzw. 2034 und 2037 keine EEG-Vergttung mehr.
Sofern die Anlagen ab diesen Zeitpunkten weiter betrieben werden, kénnte
die Stromerzeugung direkt an Verbraucher*innen im Quartier vermarktet und
bei der Energie- und THG-Bilanzierung gemal BISKO-Bilanzierung dem
Quartier zugerechnet werden.

Dabei wiirde die jahrliche Stromerzeugung einer 3 MW-Anlage des Typs
Enercon E115 von 10 GWh/a bis 11 GWh/a bereits ausreichen, um den der-
zeitigen Strombedarf des Quartiers abzudecken.

AuRerdem ware es madglich, eine weitere, kleinere Windenergieanlage

im Windpark Borssum zu errichten [Buisker 2018a]. Diese kénnte dann

z.B. durch eine (noch zu griindende) Borssumer Blirgerenergiegenossen-
schaft betrieben werden. Sofern deren Mitglieder oder weitere Borssumer
Einwohner*innen diesen Strom nutzen, kdnnte er ebenfalls dem Quartier
zugerechnet werden. Fir die Abschatzung des Energieertrags einer solchen
kleinen Anlage wurden die Kenndaten des Anlagentyps Enercon E 48 sowie
das Testreferenzjahr 2015 zugrunde gelegt [Enercon o.J., DWD 2017]. Dem-
nach kénnte diese Anlage jahrlich ca. 1,6 GWh Strom erzeugen.

4.4.2 Solarenergie

Das Potenzial fur die Strombereitstellung durch Photovoltaikanlagen (PV-An-
lagen) und Solarthermieanlagen wurde auf Basis des Emder Solarkatasters
ermittelt. Dieser unterteilt die Dachflachen in vier Eignungskategorien: sehr
gut geeignet, gut geeignet, bedingt geeignet und ungeeignet.

Fir die Potenzialermittiung wurde angenommen, dass die gesamte fir die
Installation von Anlagen vorhandene und geeignete Dachflache genutzt wer-
den kann. Die Flachenkonkurrenz zwischen PV- und Solarthermieanlagen
wurde hierbei nicht berlcksichtigt. Es wurden somit immer alle Dachflachen
ausschlieflich fur die jeweilige Technologie ausgewertet.

Photovoltaik

Das Gesamtpotenzial fir PV-Anlagen liegt in Borssum 16 MWop installierter
Leistung und einem Ertrag von rund 13 GWh/a [Abbildung 28]. Damit ist
das Potenzial fur Strom aus PV-Anlagen hdéher als der derzeitige Stromver-
brauch, der 9,4 GWh/a betragt.

sehr gut geeignet gut geeignet bedingt geeignet Summe

3,5 GWh/a 6,9 GWh/a 2,3 GWh/a. 12,7 GWh/a

Abbildung 28: Photovoltaikpotenzial in Borssum [IFAM]

Solarthermie

Das Gesamtpotenzial fir die Warmebereitstellung aus Solarthermieanlagen
liegt in Borssum bei einem spezifischen Energieertrag von 350 kWh/(m?*a)
installierter Anlagenflache bei rund 56,7 GWh/a [Abbildung 29]."3

sehr gut geeignet gut geeignet bedingt geeignet

17,2 GWh/a 30,8 GWh/a 8,7 GWh/a. 56,7 GWh/a

Abbildung 29: Solarthermiepotenzial in Borssum [IFAM]

4.4.3 Warmepumpen

Bei den Potenzialen flir den Einsatz von Warmepumpen ist nach der ge-

13 Das Emder Solarkataster geht von 500 kWh/(m2*a) aus. Dieser Wert kann durch
GroBanlagen im Verbund mit Nah- oder Fernwarmenetzen erreicht werden. In dezentralen
Anlagen sind die Ertrage in der Regel deutlich geringer. Bei einem spezifischen Ertrag von
500 kWh/(m?2a) lage das Gesamtpotenzial fir Solarthermieanlagen bei 62 GWh/a.
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nutzten Warmequelle zu differenzieren. Die Warme kann dem Erdreich bzw.
dem Grundwasser entzogen werden oder aus der Luft.

Bei der Nutzung oberflachennaher Erdwarmesonden (bis 100 m Tiefe)
bestehen Einschrankungen bezuglich der Abstande zu Nachbargrundsti-
cken und hinsichtlich der Abstéande zwischen den Erdwarmesonden. Bis zur
Grundstlicksgrenze ist ein Abstand von 3 m einzuhalten. Zwischen den Erd-
warmesonden muss der Abstand mindestens 6 m betragen, um mittel- und
langfristig Auskiihleffekte des Erdreichs zu vermeiden. In Emden-Borssum
kénnen diese Abstande problemlos eingehalten werden.

Bei Luftwarmepumpen kann eine Einschrankung aufgrund der Vorschriften
zur Begrenzung der Schallimmissionen bestehen. Die erforderlichen Min-
destabstande fir Warmepumpen mit verschiedenen Schallleistungspegeln
sind in der nachfolgenden Abbildung 30 dargestellt. Aufgrund der Gebaude-
abstande im Bereich Borssum sind fiir Luft-Warmepumpen ebenfalls keine
Einschrankungen zu erwarten.

Mindestabstand zwischen Warmepumpe und schutzbediirftiger
Bebauung in Meter in einem:

Schallleistungspegel Mischgebiet,

der Warmepumpe reinen allgemeln_en urbanes Gewerbegebiet
Wohngebiet Wohngebiet Gebiet

45 dB(A)

55 dB(A)

75 dB(A) 133 80 49 32

Abbildung 30: Mindestabstdnde zwischen Luft-Warmepumpen und Bebauung fiir unterschied-
liche Wérmepumpen nach Art des Gebietes
rot = Stand der Technik
blau = Mehrzahl der verbauten Anlagen [LfU 2018]

Sanierungszustand
[kWh/m**a -> Nutzenergie]

Gebaudetyp erforderliche Heizleistung [kW]

Baualters-

gut mittel schlecht gut mittel schlecht
klasse

Gebaudetyp

Ein- und 1978 176 217 16,3
Zweifamilienhaus
Ein- und
Zweifamilienhaus 2017
kIemgs Mehr- 1978 142 176 33,9
familienhaus
Kleines Mehr- 2017 157
familienhaus

Abbildung 31: Eignung von Gebé&uden fiir den Einsatz von Warmepumpen nach Gebé&udetyp
und Sanierungszustand — Beispielhafte Berechnungen fiir eine andere Stadt
griin = vorrangiges Potenzial flir Beheizung mit Warmepumpen
[IFAM auf Basis von ILK 0.J.]

Allerdings sollten Luft-Warmepumpen aus Effizienzgriinden nur in Gebau-
den mit Flachenheizungssystemen (FuBbodenheizung) und damit niedriger
Vorlauftemperatur eingesetzt werden. Bei konventionellen Heizsystemen,
die hohere Vorlauftemperaturen erfordern, ist der Temperaturhub zwischen
Warmequelle und -senke zu grof3. Die Warmepumpe wiirde nicht effizient
arbeiten und die Jahresarbeitszahl ware klein.
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Aus technischer Sicht kdnnten alle Gebaude in Emden-Borssum sowohl
durch Luft- als auch durch Erdreich-Warmepumpen versorgt werden.

Eine kleine Jahresarbeitszahl geht aber bei allen Warmepumpenarten mit
Einschrankungen bei der Wirtschaftlichkeit einher. Diese ist nur gegeben,
wenn die Gebaude einen ausreichend effizienten Warmestandard aufwei-
sen. Bei Wohngebauden wird die Grenze bei einem Nutzenergiebedarfswert
fur Raumwarme von 125 kWh/m2a angesetzt [Abbildung 31].

444 Biomasse

In Emden ist ein Biomasse-Heizkraftwerk im Bereich des Hafens in Betrieb.
Dort werden zur Erzeugung von jahrlich ca. 130 GWh Strom und 110 GWh
Warme rund 150.000 t Altholz eingesetzt [Statkraft 2015]. Die Warme wird
als Fernwarme an das VW-Werk Emden geliefert und deckt ungefahr zwei
Drittel des Warmebedarfs des VW-Werkes [Statkraft 2010]. Fir Emden-
Borssum verbleibt daher kein Potenzial aus dieser Anlage.

Méglich waren der Einsatz von Gringut (Biomasse aus Landschaftspflege-
schnitt) in einem neu zu errichtenden Heizkraftwerk oder Blockheizkraftwerk
inklusive Warmeeinspeisung in ein neu zu installierendes Nahwarmenetz
[Kapitel 4.5.6].

Stadtweit fallen in Emden pro Jahr rund 6.400 t Grasschnitt, Holz und
Strauchwerk an, die bislang nicht energetisch genutzt werden. Das ist mit
126 kg/EW etwa doppelt so viel wie im Bundesdurchschnitt (64,9 kg/EW)
[Statistikportal 2017].

Aufgrund gesetzlicher Vorgaben muss bei der Kompostierung von Gringut
eine Absiebung oder Zerkleinerung holziger Bestandteile erfolgen, da im
Kompost keine Materialien mit einer Gréke von mehr als 40 mm enthalten
sein durfen [BioABfV 2017]. Folglich musste in der Grinkompostierungs-
anlage mindestens eine Absiebung des Komposts vorgenommen werden.
Durchschnittlich werden in Deutschland ca. 18 % des Grlngutinputs ab-
gesiebt und als Brennstoff verwertet [Raussen et al. 2018]. Das wirde in
Emden einer Menge von rund 1.150 t Brennstoff mit einem Energieinhalt von
ca. 4 GWh entsprechen.™

Wiirde man diese in einem Biomasse-Heizwerk mit einem Jahresnutzungs-
grad von 80 % [Pex 2012] nutzen, stinden 3,2 GWh Warme zur Verfigung.
Dies entspricht ungefahr 7 % des derzeitigen Gesamtwarmebedarfs von
Emden-Borssum (49,1 GWh/a).

Bei Einsatz des abgesiebten Anteils des Grlinguts in einem Biomasse-Block-
heizkraftwerk (BHKW) kénnte man je nach Auslegung der Anlage zwischen
2 GWh/a bis 2,4 GWh/a Warme und rund 1 GWh/a Strom erzeugen.®

Falls das Gringut komplett energetisch genutzt werden kdnnte, lage die
Warmebereitstellung durch ein Biomasse-Heizwerk bei knapp 18 GWh/a
(36 % des Warmeverbrauchs in Borssum), bzw. im Fall des Einsatzes in
einem Biomasse-BHKW bei 11 bis 13 GWh/a Warme und ca. 5,6 GWh/a an
Strom.

In Kapitel 4.5.6 ist ein mdgliches — noch zu errichtendes — Nahwarmenetz
zur Siedlung Wilhelm-Leuschner-Stralie als Warmeabnehmer dargestellt, in
das die Warme eingespeist werden konnte.

445 Abwarme

Schmutzwasser
Das Abwasser aus Wohngebauden und Gewerbebetrieben ist eine ganzjah-
rig vorhandene Abwarmequelle, die mittels Warmepumpen fir die Warme-

14 Energiegehalt ca. 3,5 kWh/kg [Michler 2013]
15 thermischer Wirkungsgrad 50 % bis 60 % und elektrischer Wirkungsgrad 25 %.
Projektbeispiele [s. Seeger 2018, enpros 2018, OIE 2018]
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versorgung von Gebauden erschlossen werden kann. Voraussetzungen flr
eine wirtschaftliche Energienutzung aus Abwasser sind ausreichend grofRe
Rohquerschnitte des Abwasserkanals (1.000 mm und mehr), eine Wasser-
menge von mindestens 15 I/s (Tagesmittelwert bei Trockenwetter) sowie ein
hoher Heizwarmebedarf in der Nahe des Kanals. Neben der Versorgung gro-
Rer Gebaude kann die Warme aus dem Abwasser auch in Nahwarmenetze
eingespeist werden.

Die Analyse der in Emden-Borssum vorhandenen Schmutzwasserleitung hat
gezeigt, dass die Leitungen bis auf geringe Langen deutlich kleiner sind als
die erforderlichen rund 1.000 mm. [Abbildung 32]. Daher ist in Emden-Bors-
sum eine Nutzung des Abwarmepotenzials des Abwassers nicht mdglich.

Schmutzwasserleitung
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Abbildung 32: Dimensionierung der Schmutzwasserleitungen in Emden-Borssum [IFAM auf
Basis von Stadt Emden 2018a]

Konverterstation

Insgesamt gibt es drei Konverterstationen im naheren Umfeld von Borssum.
Aufbauend auf eine studentische Arbeit [Weigel 2018] wurde das Nutzungs-
potenzial einer dieser Stationen tiefergehend untersucht.

Die TenneT errichtet norddstlich von Emden-Borssum eine Konverterstation
sowie ein Umspannwerk mit einer Leistung von 900 MW. Derweil haben
daran angrenzend die Bauvorbereitungen fiir eine zweite Konverstation
begonnen. Eine Dritte befindet sich in der Projektierungsphase. Hier soll
jeweils der in (On-) und Offshore-Windenergieanlagen gewonnene Gleich-
strom in Drehstrom umgewandelt und in das Stromnetz eingespeist werden.
Mit dem Bau der Anlage wurde 2016 begonnen, die Fertigstellung soll in
2019 erfolgen.

Rund 25,7 GWh/a nutzbare Abwarme mit einer Temperatur von 45°C wiirden
dabei zur Verfligung stehen [Weigel 2018]. Diese kénnte Uber einen War-
metauscher abgegeben und mittels einer GroRwarmepumpe auf ein Tempe-
raturniveau von rund 60°C gehoben werden. Das wirde fir die Warmever-
sorgung von effizienten Gebauden ausreichen. Damit stiinde prinzipiell ein
Warmepotenzial von rund 26 GWh/a bereit bei einem Stromeinsatz fur die
Grollwarmepumpe von knapp 6 GWh/a. Das Potenzial entspricht rund 53 %
des Warmeverbrauchs in Emden-Borssum.
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Abbildung 33 zeigt, dass die héchsten Verluste und somit moglicherweise
nutzbaren Abwarmepotenziale an der Konverterstation in den Wintermona-
ten auftreten.

Das grofite Abwarmepotenzial fallt also in der Jahreszeit an, in der (Wohn-)
Gebaude am meisten Heizenergie bendtigen. Fur die Nutzung dieser Abwar-
mequelle ware aber ein Nahwarmenetz notwendig, dessen Errichtung mit
einigen Hindernissen verbunden ist [Kapitel 4.4.6].

Monatliche Verteilung der Verluste
Durchschnitt 2012-2017
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Abbildung 33: Monatliche Verluste (Abwédrmepotenzial) an der Konverterstation Emden/Ost
[Weigel 2018]

4.4.6 Nahwarmenetze

Nahwarmesysteme kdnnen einen wichtigen Beitrag zur Energiewende im
Warmesektor spielen, sofern zur Warmebereitstellung erneuerbare Energien
oder Abwarme eingesetzt werden. Fur den wirtschaftlichen Betrieb eines
Nahwarmesystems ist eine ausreichende Warmeliniendichte erforderlich.'®
Diese ist in der Regel im Fall dichter Bebauungen (z.B. durch Mehrfamili-
enhauser) oder die Versorgung groRer Warmeabnehmer gegeben. Da die
Errichtung eines Nahwéarmenetzes eine langfristige Investition darstellt,
muss bei der Betrachtung der Warmeliniendichten auch der Effekte zukinftig
zu erwartender Sanierungen bericksichtigt werden.

Far Borssum wurde unter Bertcksichtigung der Effizienzsteigerungen bei
den Gebauden eine Abschatzung fir mdégliche Nahwarmenetze vorgenom-
men. Neben dem Warmeabsatz wurde dabei auch der Aspekt der Warmebe-
reitstellung durch Biomasse [Kapitel 4.4.4] und/ oder Abwarme [Kapitel 4.4.5]
berlcksichtigt.

Ein biomassebasiertes Nahwarmenetz kdnnte sowohl in einer kleineren als
auch in einer gréReren Systemvariante realisiert werden. Die Nutzung der
Abwarme der Konverterstation stellt eine weitere mdgliche Warmequelle dar.

Variante: kleines Biomasse-Nahwarmenetz

Ein kleines Nahwarmenetz wirde die Mehrfamilienhduser der Wilhelm-
Leuschner-Strale und (zusatzlich zur Solarabsorberanlage) das Freibad
versorgen [Abbildung 34].

Das Nahwarmenetz kénnte durch ein Biomasse-Heizwerk oder Biomasse-
BHKW versorgt werden, in dem die holzigen Bestandteile des in Emden
anfallenden Grlnguts genutzt wirden [Kapitel 4.4.4].

16 Warmeliniendichten stellen den Warmebedarf aller Gebaude in einem StraBenabschnitt
(bezogen auf die StraBenabschnittslange) dar.
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Abbildung 34: rdumliche Lage eines potenziellen kleinen Abbildung 35:

) . rdumliche Lage eines méglichen grof3en
Biomasse-Nahwérmenetzes [IFAM]

Biomasse-Nahwérmenetzes [IFAM]

Die holzigen Bestandteile des Grunguts mit einer Grolie

von mehr als 40 mm wirden im Borssum-Szenario [Kapitel 5.3] weitgehend
ausreichen, um die Warmeversorgung des kleinen Nahwarmenetzes sicher-
zustellen. Ggf. mussten weitere, etwas kleiner Fraktionen zusatzlich genutzt
werden. Wirde die Gebaudesanierung nur entsprechend dem Trend-Sze-
nario [Kapitel 5.2] erfolgen, kdnnte mit einer Biomasseanlage durch das in
Emden vorhandene Griingut (> 40 mm) nur etwa die Halfte des Nutzenergie-
verbrauchs gedeckt werden.

Fur die Erzeugungsanlage bietet sich ein Standort im Bereich des BEE an
der Eichstralie an. Hier wird Gringut angeliefert und teils auch gelagert. Zu-
dem betragt der Abstand zu den zu versorgenden Gebauden in der Wilhelm-
Leuschner-Stral3e nur wenige hundert Meter.

Variante: groRes Biomasse-Nahwarmenetz

Zusatzlich zur kleinen Variante kdnnten hier weitere Gebaude entlang der
UlmenstralRe, die Oberschule, die Westerburg-Grundschule und grofiere
Gebaude am Wykhoffweg angebunden werden [Abbildung 35]. Der Nutzwar-
mebedarf betragt im Zieljahr 2050 fir diese Variante im Borssum-Szenario
8,1 GWh/a und 10,3 GWh/a im Trend-Szenario. Kénnte man das gesamte
Gringut nutzen, wirde dies fir die Abdeckung des Verbrauchs ausrei-

chen. [Kapitel 4.4.4] Falls nur die grébere Fraktion eingesetzt werden kann,
mussten weitere Energiequellen erschlossen werden.

Denkbar ware eine VergroRerung des Biomasseheizwerk bzw. des Biomas-
se-BHKW oder die Nutzung der Abwarme der Konverterstation. Bei der letzt-
genannten Option ware die Verlegung einer Leitung von rund 2 km Lange
von der Konverterstation bis zur Heizzentrale notwendig (s.u.).

Nahwiarmenetz Konverterstation

Die untersuchte Konverterstation liegt nordéstlichen von Borssum. Die
nachstliegende Bebauung ist Uberwiegend durch Ein- und Zweifamilien-
hausern juingeren Baujahres gepragt, die einen vergleichsweise geringen
Warmeverbrauch haben. Unter derzeitigen Bedingungen ist die Verlegung
eines Nahwarmenetzes in diesem Bereich nicht wirtschaftlich.

Es ware allerdings denkbar, dass die Warme der Konverterstation der Va-
riante ,groRen Nahwarmenetz“ (s.0.) zugefiihrt wird. Dabei ware die Verle-
gung einer Leitung von rund 2 km Lange von der Konverterstation bis zur

Heizzentrale notwendig. Ein moéglicher Leitungsverlauf ist in Abbildung 36

angedeutet.
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Abbildung 36: Lage des Umspannwerks und mdégliche Leitungsfiihrung

nach Bossum
[TEnneT]

Allerdings ist die Querung des Ems-Seitenkanals und
der parallel verlaufenden Bahnstrecke problematisch.
Zudem verlaufen in diesem Bereich nach Auskunft
der SWE weitere Versorgungsleitungen.

Ein zusatzliches Hemmnis ergibt sich aus den derzei-
tigen gesetzlichen Vorgaben, wonach sich Netzbetrei-
ber nicht als Energieerzeuger betatigen durfen. Ein
Verkauf der Abwarme der Konverterstation ist daher
entsprechend den derzeitigen Regelungen nicht
moglich.

Vor diesem Hintergrund ist die Erschliefung des Ab-
warmepotenzials der Konverterstation kurzfristig eher
unwahrscheinlich. Hier kénnten sich aber mittelfristig
neue Maglichkeiten eréffnen, so dass man diese Ver-
sorgungsoption zu einem spateren Zeitpunkt erneut
prufen sollte.

Coelieionnet Beispielsweise konnen im Rahmen von Reallaboren
neue Technologien in der Praxis erforscht werden
[Reallabore 2018]. Das Forschungsprogramm ver-
steht sich als Experimentierraum, so dass auch ohne
Gesetzesanderung Projekte pilothaft untersucht und
in die Praxis umgesetzt werden kénnen.

4.5 StralRenbeleuchtung umristen

In Emden-Borssum werden derzeit insgesamt 446 Leuchten zur Beleuch-
tung der offentlichen StralRen und Wege eingesetzt. [Stadt Emden 2018b]
Davon wurden bereits fast zwei Drittel mit LED-Leuchtmitteln ausgestattet
(279 Leuchten). Bei den restlichen Leuchten handelt es sich zur Halfte um
Leuchtstofflampen sowie Metallhalogendampflampen und Quecksilber-
dampflampen [Abbildung 37].

Leuchtmittel Anzahl Anteil [%]
LED 279 63 %
Leuchtstofflampen 99 22 %
Metallhalogendampflampen 36 8 %
Quecksilberdampflampen 31 7%
Hochdrucknatriumdampflampe 1 0,2 %
Summe 446 100 %

Abbildung 37: Anzahl und Anteil der Leuchtmittel der Stral3enbeleuchtung in Emden-Borssum
[Stadt Emden 2018b]

Die Stromeinsparung von LED gegenuber Leuchtstofflampen betragt 65 %.
Der Austausch von Metallhalogendampflampen gegen LED ergibt eine
Einsparung von 40 % des Strombedarfs. Werden Quecksilberdampflampen
durch LED ersetzt, betragt die Einsparung 80 % und beim Wechsel von
Hochdrucknatriumdampflampen liegt die Einsparung sogar bei 85 %. [licht.
de 2014]

Eine durchschnittliche jahrliche Brenndauer (ohne Nachtabschaltung) von
4.100 h [SAENA 2018] ist als ein Wert in guter Ubereinstimmung mit Erfah-
rungen aus der Praxis [Feldl 2013] einzuschatzen. Nimmt man diesen Wert
zur Grundlage, konnte in Borssum durch die Umstellung aller bisher nicht
ausgetauschten Leuchten auf LED-Leuchtmittel eine Energieeinsparung von
29,2 MWh/a erreicht werden [Abbildung 38].
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Einsparung durch  Energieeinspa-

Leuchtmittel

LED rung (bei 4.100 h)
Leuchtstofflampen 65 % 10,2 MWh/a
Metallhalogendampflampen 40 % 3,5 MWh/a
Quecksilberdampflampen 80 % 15,3 MWh/a
Hochdrucknatriumdampflampen 85 % 0,2 MWh/a
Summe 29,2 MWh/a

Abbildung 38: Einsparpotenzial der StraBenbeleuchtung [IFAM]

4.6 Mobilitat nachhaltig starken

In Emden ist der Pkw das meist benutzte Verkehrsmittel fir die Bewaltigung
der vielfaltigen Alltagswege (Einkaufen, Freizeit, Arbeit, Schule, Kita etc.)
[Abbildung 16]. Damit mehr Wege im Umweltverbund (Ful3-, Rad- und Bus-
verkehr) getatigt werden, ist dieser nachhaltig und attraktiv auszubauen. Das
bedeutet im Gegenzug aber auch, die Attraktivitat des Pkws im Stadtverkehr
zurlickzudrangen. Die Verkehrsmittelwahl wird von den Borssumern*innen
individuell getroffen. Sie sind fir ein verantwortungsvolles und umweltbe-
wusstes Verkehrsverhalten zu sensibilisieren.

MIv

In Borssum steht jedem zweiten Erwachsenen (ab 18 Jahren) ein Pkw zur
Verfligung. Fur einzelne Teilbereiche ist davon auszugehen, dass zwei oder
mehr Pkw einem Haushalt zuzuordnen sind, und es in anderen Haushalten
mitunter keinen Pkw gibt.

Um die verkehrsbedingten THG-Emissionen zu reduzieren, ist eine Umstel-
lung von Verbrennungsmotoren auf alternative Antriebstechnologien (Elek-
tro, Hybrid) zwingend erforderlich. Die bisherige Fahrzeugelektrifizierung
blieb jedoch deutschlandweit deutlich hinter den Zielen der Bundesregierung
zuruck.

Wahrend der Konzepterarbeitungszeit wurde seitens Volkswagen (VW)
bekannt gegeben, dass in Emden zukiinftig Elektroautos gebaut werden
sollen. Es ist zu erwarten, dass VW-Mitarbeiter*innen in gréRerem Umfang
(Leasing-)Eigentumer*innen von Elektrofahrzeugen werden. Elektroautos
sollten aber nicht nur fur VW-Mitarbeiter*innen sondern insgesamt attraktiver
werden,

Die Herausforderung wird darin liegen, geeignete Ladestrukturen am Wohn-
ort, am Arbeitsplatz und an zentralen Standorten im Quartier bereitzustellen.
Es ist davon auszugehen, dass durch den Anstieg der Elektromobilitat der
Stromverbrauch in Borssum ansteigen wird und es zudem zu héheren Spit-
zenbelastungen flr das Stromnetz kommen kann.

AuBerdem sind die Fahrzeuge mit Okostrom zu laden. Hierbei ist die Aus-
stattung der Gebaudedacher mit PV-Anlagen [Kapitel 4.4.2] parallel zu
entwickeln oder Windstrom aus nahegelegenen Anlagen zu nutzen.

Daruber hinaus kénnen Uber (E-)Carsharing ggf. Zweit-/ und Drittwagen
substituiert werden sowie Haushalten, die sich z.B. aus Kostengriinden
kein eigenes Auto leisten kdnnen, ein Zugang zum Pkw ermdglicht werden.
Carsharing-Stationen kénnten beispielsweise gut sichtbar in der Wilhelm-
Leuschner-StralRe oder im Bereich Petkumer StralRe/ Schopfwerkweg oder
Petkumer Stralie/ Aeilt-Frese-Weg eingerichtet werden.

Im Januar 2019 wurde bereits die erste E-Ladesaule in Borssum eingerich-
tet. Sie befindet sich auf dem Parkplatz von Edeka und Freibad.
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OPNV

Das Bussystem wurde erst vor Kurzem (August 2018) umgestellt. Belastbare
Zahlen zur OPNV-Nutzung liegen bisher nicht vor.

Durch die Erneuerung der Busflotte — nun kommen auch Kleinbusse und
Buszlige mit 32 m Lange zum Einsatz — missen z.T. Haltestellen umgebaut
(verlangert) werden. Dies bietet die Moglichkeit, die Verkehrsmittelver-
knlpfung zu starken. Beispielsweise kdnnen fir Fahrrader Anlehnbiigel,
Einhausungen, E-Ladestationen oder Luftpumpen angeboten werden. Die
Haltestelle ,Freibad“ wirde sich hierflr anbieten, denn sie wurde als neuer
Knotenpunkt ausgebaut.

Ebenso wie beim MIV kommt der Umstieg auf alternative Antriebstechnolo-
gien bei der Busflotte (z.B. Wasserstofftechnologien, Elektrifizierung) eine
grofRe Bedeutung zu.

Radverkehr

Zur Starkung des Fahrradverkehrs sind geeignete Fahrradabstellanlagen
an zentralen Einrichtungen, an Verkehrskotenpunkten und im Wohnumfeld
einzurichten. Das Fahrrad muss ohne Aufwand immer zur Verfligung stehen
und soll nicht erst aus dem Keller nach oben getragen werden mussen.
Wahrend Fahrrader im Ein- und Zweifamilienhausbereich problemlos in der
Garage abgestellt werden konnen, fehlen im Geschosswohnungsbau haufig
ebenerdige, wettergeschitze und diebstahlsichere Abstellanlagen. Sie sind
optisch ansprechend in den privaten und 6ffentlichen Freiraum einzubetten.

Insbesondere Petkumer Stralle, Wykhoffweg und Liekeweg besitzen (in
Teilbereichen) tGberdimensionierte StralRenquerschnitte. Da die genannten
Stralten nicht nur breit sind, sondern schnurgerade Uber ca. 1 km gerade-
aus fuhren, kann es hier leicht zu Geschwindigkeitsiiberschreitungen durch
Autofahrer*innen kommen. Hier kdnnen separat gefiihrte, ausreichend breite
und damit sichere Radwege ohne groften finanziellen Aufwand eingerichtet
werden.

AuRerdem kénnen die WohnstralRen zu Fahrradstrallen umgewidmet wer-

den. Das bedeutet, dass Fahrrader Autos gegentiber bevorrechtigt sind. Die
zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h bliebe in diesem Fall erhalten,
der Kraftfahrzeugverkehr hatte sich jedoch dem Radverkehr unterzuordnen.

FuBRgangerverkehr
Hinsichtlich der fuRlaufigen ErschlieRung im Quartier bestehen bereits heute
zahlreiche Verbindungswege.

Das Fullwegenetz ist aber insgesamt nicht barrierefrei. Beispielsweise sind
fur mobilitatseingeschrankte Personen, Rollatoren und Kinderwagen Que-
rungshilfen (z.B. Verkehrsinseln und Aufpflasterungen), abgesenkte Bord-
steine, ausreichend breite und ebenmaRige Gehwegoberflachen wichtig.

Im Zuge von StralRensanierungs- oder Umbaumafnahmen sollten diese
Aspekte stets bedacht werden. Es ware sogar moglich, die Wohngebiete der
1950er und folgender Jahre so umzugestalten, dass alle Mobilitdtsformen
sich eine Verkehrsflache teilen (Shared-Space). So macht es die Gestaltung
der Wohngebiete der 1990er und 2000er Jahre vor. Hier sind die Stralen als
verkehrsberuhigter Bereich (maximal Schrittgeschwindigkeit) angelegt.

Um die Aufenthaltsqualitat im Stralenraum zu erhdhen, bietet es sich an,
Verweilpunkte einzurichten. Diese helfen auch mobilitatseingeschrankten
Personen dabei, ihre Ziele mit kleinen Sitzpausen zu erreichen. Die Verweil-
punkte kénnen kleine Platze mit Banken oder Sitzsteine am FuRwegrand
sein.
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Insbesondere der bereits vorhandene, aber aufgrund der Stellplatzanord-
nung als solcher nicht erkennbare, kleine Platzbereich zwischen Petkumer
Stralle und Aeilt-Frese-Weg kdnnte auch als Aufenthaltsbereich neu sortiert,
gestaltet und verschonert werden. Durch die Nahe zu evangelisch-refor-
mierter Kirche, Pflegeheim (Haus am Zingel), Apotheke und Arztpraxen gibt
es hier ausreichend Publikumsverkehr, so dass ein solches Raumangebot
angenommen wird.

Im Rahmen des Schulerverkehrs sind ,Elterntaxis” insbesondere an der
Grundschule ein Problem. Die Bring- und Holdienste resultieren haufig
daraus, dass Eltern Sorgen haben, dass ihre Kinder den Schulweg nicht
alleine bewaltigen konnen. Paradoxerweise flhren die Elterntaxis zu zusatz-
lichen Gefahrdungen. In Bezug auf den Schilerverkehr ist es wichtig, einen
sicheren und selbstandig zu bewaltigen Schulweg zu ermdéglichen und fur
Kinder relevante Gefahrenpunkte zu erkennen. Gemeinsam mit Verkehrs-
erziehung, Systemen wie ,walking bus” oder mittels ,,dop-off/ hop-on Stati-
onen® in Kombination mit Bonussysteme (z.B. die Klasse mit den meisten
zu Fufld kommenden Kindern darf einen Film gucken) kénnen Elterntaxis
reduziert werden. Die Kinder kénnen sich emanzipieren und nicht nur etwas
fur den Klimaschutz, sondern auch fur die eigene Bewegungsférderung tun.

Petkumer Strae

Die Petkumer Strale ist im Bereich Wilhelm-Leuschner-Stral3e sehr groRzi- —
gig dimensioniert. Wenn die erwartete Verkehrsentlastung durch den neuen
Autobahnzubringer realisiert wird, sollte die Gelegenheit ergriffen werden,
die Petkumer StralRe nicht nur in Borssum, sondern auch in Friesland um-
zugestalten. Beispielsweise kann durch eine Reduktion auf eine Fahrspur je
Richtung, FuRgangerquerung via Mittelinsel etc. die physikalische Trennung
der Wilhelm-Leuschner-Siedlung zum Stadtteil reduziert werden. Fahrrad-
verkehr kann auf Hochborden gefiihrt und damit sicherer gemacht werden.
Durch eine Reduktion des StralRenquerschnitts der Petkumer Stralle kénnen
die (reale) Durchfahrgeschwindigkeit gesenkt und das subjektive Sicher-
heitsempfinden erhéht werden.

4.7  Grun- und Freiflachen klimaangepasst entwickeln

Im Zuge des Klimawandels kommt dem Umgang mit extremen Wetter-
ereignissen (z.B. Sturm, Starkregen, Hitzeperioden) eine immer hohere
Bedeutung zu. AufRerdem ist ein Umgang mit steigenden Meeresspiegeln,
einer Erhohung der Durchschnittstemperatur sowie einer Verschiebung der
Jahreszeiten zu finden. Sowohl bauliche Anlagen als auch Griin- und Frei-
flachen, sowie Sport- und Freizeitanlagen sind so zu gestalten, dass es fir
Menschen, Flora und Fauna adaquate Lebensraume gibt.

Sturmereignisse
Um Sturmschaden an baulichen Anlagen zu vermeiden, sind sturmsichere
Bauteile (z.B. fir Satellitenschisseln, Dacheindeckungen) zu verwenden.

Damit Pflanzen nicht in Stirmen Schaden nehmen, ist auf eine vitale Vege-
tation zu achten (z.B. klimabestandige Pflanzenarten und -sorten, (Gehdlz-)
Pflege und Baumschnitt).

Hitzeperioden

Um sommerliche Hitzeperioden besser zu ertragen, ist ein direkter Zugang
zwischen Wohnraum und AufRenraum wichtig. In Ein- und Zweifamilien-
hausern ist dies der Garten. In Mehrfamilienhausern sind das Balkone und
Terrassen, die auch nachtraglich vorgestandert werden kdnnen.
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Ahnlich wie beim selbstgenutzten Ein- und Zweifamilienhaus kénnen auch
im Geschosswohnungsbau Freiflachen zu individuell nutzbaren Garten
umgestaltet werden, die einen Aufenthalt im Freien ermdglichen und den
Menschen einen angenehmen Aufenthalt gewahrleisten.

Bei Gebauden mit einem hohen Fensterflachenanteil kann durch die In-
stallation von Sonnenschutz (z.B. aulenliegende Jalousien, Markise) vor
sommerlicher Hitze im Gebaudeinneren geschitzt werden. Inshesondere flir
die héheren Etagen, die nicht durch Baume etc. beschattet werden und nicht
mehr durch das Mikroklima von Freiflachen positiv beeinflusst werden, ist
dies relevant.

Auch Freiflachen (z.B. Kinderspielplatze, Sitzgruppen, Terrassen) bendétigen
Sonnenschutz. Schattenspendende Gehdlze sind aufgrund der starker kiih-
lenden Evapotranspiration gegenlber baulichen Anlagen (z.B. Sonnensegel)
zu bevorzugen.

Durch den Erhalt bzw. die Erhéhung des Griinvolumens (z.B. Freiflachen-
und Fassadenbegrinung) werden kleinklimatisch wirksame kiihlende Be-
reiche gesichert bzw. geschaffen.

Wasserspiele kdnnen zusatzlich fur eine Abkuhlung der Luft fihren.

Um die Warmerlckstrahlung (z.B. von Dachern, Fassaden, Wegeoberfla-
chen) gering zu halten, sollten wasserdurchlassige Wegeoberflachen, helle
Materialien und Anstriche oder Pflanzen verwendet werden.

Starkregenereignisse

Graben und Regenwasserrickhaltebecken sammeln das Niederschlagswas-
ser. Ziel ist es, die Niederschlage zeitverzdgert zu versickern, damit es nicht
zu lokalen Uberschwemmungen kommt. Dachbegriinungen (z.B. auf Flach-

dachern und Garagen) wirken sich auRerdem positiv auf das Kleinklima aus.

4.8 Nutzerverhalten

Samtliche zuvor beschriebenen Potenziale kdnnen nur dann voll ausge-
schopft werden, wenn nicht nur finanzielle Mittel aufgewendet werden, son-
dern auch der Willen zur MaRnahmenumsetzung und zum Erfolg der Maf3-
nahme vorhanden ist. Hierzu sind alle Beteiligten — seien es Birger*innen,
Politiker*innen, Mitarbeiter*innen der Stadtverwaltung und von kommunalen
Tochterunternehmen, Gewerbebetriebe, Kirchen oder Vereine — zu aktivie-
ren, zu beteiligen und zu Uberzeugen, damit sie zu den Klimaschutzzielen
und den damit verbundenen Mafinahmen stehen. Denn nur wer freiwillig
etwas tut, ist auch Uberzeugt davon und kann wiederum selber weitere Per-
sonen Uberzeugen. So kann nachhaltiges Handeln im Alltag selbstverstand-
lich gelebt werden.

Insbesondere in Ortsteilen wie Borssum tragt der soziale Zusammenhalt
der Bevdlkerung auch dazu bei, Ideen zu unterstitzen. Wenn man einen
Schlusselakteur gewonnen hat und dieser Uberzeugt ist, wird er auch andere
motivieren und mitziehen kénnen.

Die individuelle Betroffenheit liegt primar nicht darin, das Klima schiitzen zu
wollen, damit das Polareis nicht weiter schmilzt. Vielmehr stehen bespielwei-
se folgende Fragen im Vordergrund: ,Wie kann ich meine Heizkosten sen-
ken?*, ,Wie kann ich mit meinen Kindern das neu erworbene Haus nutzen?“,
»Wie kann ich moglichst selbststandig im Alter in meiner Wohnen leben?*.
Diese Themen kénnen in der Praxis aber Turoffner fir energetische Mal3-
nahmen sein. So kann beispielsweise der schwellenfreier Wohnungszugang
dazu fihren, ein Klimaschutzthema (z.B. neue Terrassentur mit Warme-
schutzverglasung) zu platzieren.
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Auch durch Beratungsangebote, Beteiligungsformate und finanzielle Foérde-
rung sowie Werbung in eigener Sache kdnnen Akzeptanz und Uberzeugung
gesteigert werden.

Uberzeugung durch Beteiligung

Die Uberzeugung, dass die zu ergreifenden Mafnahmen richtig sind, ist das
Allerwichtigste. Sonst ist niemand bereit, Geld in die Hand zu nehmen oder
sein individuelles Verhalten zu verandern.

So gilt es beispielsweise, zu informieren Uber

» reale (und nicht rechnerische) Einspareffekte durch eine Gebaudesanie-
rung oder Heizungsertlichtigung

» Kosten und Ertrage bei der Gewinnung und Nutzung erneuerbarer Ener-
gien

» Einschrankungen und Verbesserungen in Bezug auf das individuelle
Mobilitatsverhalten

» die Chance, Gelegenheitsfenstern (z.B. Eigentimerwechsel) zu nutzen

» die Mdglichkeit, sowieso anstehende MalRnahmen in hoher energetischer
Qualitat auszufiihren

Nur zu informieren ist aber nicht ausreichend, um auch Motivation bei den
Betroffenen zu generieren. Es sind jeweils geeignete Beteiligungsformate zu
entwickeln und alle Bewohner*innen und Akteure auch in die Entscheidungs-
findung einzubinden.

SuffizienzmaBRnahmen

Die Klimaschutzziele sind nicht nur mit Effizienzsteigerungen (z.B. Gebau-
dedammung und Heizungserneuerung) und der Umstellung auf regenera-
tive Energietrager (z.B. Solarstrom) zu erreichen. Ein weiterer Punkt ist die
Reduktion des Energieverbrauchs. Dabei kann durch SuffizienzmalRnahmen
(lat. sufficere: gentigen, ausreichen) sehr viel erreicht werden.

Im Alltag bedeutet dies, weniger zu konsumieren, beispielsweise indem man
» weniger Flache pro Person bewohnt

» die Raumtemperatur bei 21°C oder weniger halt

» weniger und kleinere elektrische Gerate und Beleuchtung nutzt

* mehr Wege mit dem Fahrrad und zu Ful} (statt mit dem Auto) zurticklegt
» wenig Fleisch isst und regionale Produkte oder/ und Bio-Produkte kauft

Reboundeffect

Ein weiter Aspekt in Bezug auf das individuelle Verhalten ist der sogenannte
Reboundeffect — der Effekt des Zurlickprallens. Dabei werden an einer Stelle
eingesparte Treibhausgase, Energiekosten und -verbrauche an anderer Stel-
le verschwendet.

Reboundeffecte sind beispielsweise, wenn:

* man dank der Gebaudedammung kein Zugluftgefihl mehr hat, aber die
Fenster in Dauerkippstellung sind und gleichzeitig die Heizung lauft

* man nach der Heizungssanierung die durchschnittliche Raumtemperatur
anhebt

» der neue A+++ Kiihlschrank in der Kiiche und der alte in der Speisekam-
mer in Betrieb sind

* man weniger Auto fahrt und stattdessen vermehrt Flugreisen oder Kreuz-
fahrten tatigt
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5  Szenarien der Energie- und THG-Bilanz

51 Szenariendefinition

Fur das Quartier Emden-Borssum werden zwei Szenarien betrachtet. Sie
basieren auf den Annahmen des Masterplans 100 % Klimaschutz der Stadt
Emden sowie Erkenntnissen der Potenzialanalyse.

Das Trend-Szenario entspricht in seinen Annahmen mehr oder weniger den
derzeitigen Entwicklungstrends. Das Borssum-Szenario hat ambitioniertere
Ziele, die aus wirtschaftlichen, technischen und finanziellen Gesichtspunkten
realistisch umsetzbar sind.

Handl feld Annahmen
andlungste Trend-Szenario Borssum-Szenario
Reduktion Energiebedarf Warme bis 2050
Sanierungsrate private Haushalte und GHD 1,1 %l/a 2,5 %l/a
Sanierungsrate 6ffentliche Einrichtungen 2,5 %la 2,5 %la
Sanierung MFH Wilhelm-Leuschner-Stralie 100 % 100 %
Sanierungsniveau Differenziert nach Gebaudetypen gemaf IWU,
gleiche Annahmen in beiden Szenarien
Reduktion Energiebedarf Strom bis 2050
private Haushalte -23 % -23 %
GHD -10 % -20 %
offentliche Einrichtungen -20 % -20 %
Nutzungsgrad EE-Potenzial
Photovoltaik 10 % 20 %
Biomasseabfalle (holzige Anteile) 100 % 100 %
Warmepumpen 20 % 60 %
Solarthermie (private Haushalte) 3% 5%
Solarthermie Freibad wie Status quo wie Status quo
Birgerwindenergieanlage Windpark Borssum | 800 kW-Anlage 800 kW-Anlage
Nahwarme MFH Wilhelm-Leuschner-Strale + Freibad
Reduktion Emissionen Verkehr -13 % [-76 %

Abbildung 39: Annahmen fiir das Trend-Szenario und das Borssum-Szenario [IFAM]

In beiden Szenarien wird davon ausgegangen, dass

* Gebaude gemal dem ,konventionellen Modernisierungspaket [Abbil-
dung 27] saniert werden.

+ die offentliche Einrichtungen eine Sanierungsrate von 2,5 % haben.

» der Stromverbrauch in den privaten Haushalten um 23 % sinkt.

» der Stromverbrauch in den 6ffentlichen Einrichtungen um 20 % sinkt.

» die vorhandene holzige Biomasse zu 100 % genutzt werden kann und so
durch ein Nahwarmenetz die Versorgung der Wilhelm-Leuschner-Sied-
lung sowie des Freibads erfolgt.

* (auch im Rahmen des EDEKA-Neubaus) die Nutzung der Solarabsorber-
anlage zur Erwarmung des Freibads in gleichem Mal} gegeben ist.

» eine kleine Windenergieanlage (800 kW) durch eine Blirgerenergiege-
nossenschaft im Windpark Borssum errichtet wird."”

Im Trend-Szenario wird davon ausgegangen, dass

» die Sanierungsrate des Gebaudebestands bei 1,1 % liegt.

» der Stromverbrauch im GHD-Sektor um 10 % gesenkt wird.

» das lokale Warmepumpenpotenzial zu 20 % ausgenutzt wird.
» das lokale Photovoltaikpotenzial zu 10 % erschlossen wird.

» das lokale Solarthermiepotenzial zu 3 % erschlossen wird.

» die Verkehrsbedingten Emissionen um 13 % reduziert werden.

17 Vorbehaltlich eines positiven Ergebnis einer noch notwenigen Machbarkeitspriifung
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Im Borssum-Szenario wird davon ausgegangen, dass

» die Sanierungsrate des Gebaudebestands bei 2,5 % liegt.

» der Stromverbrauch im GHD-Sektor um 20 % gesenkt wird.

» das lokale Warmepumpenpotenzial zu 60 % ausgenutzt wird.
» das lokale Photovoltaikpotenzial zu 20 % erschlossen wird.

» das lokale Solarthermiepotenzial zu 5 % erschlossen wird.

» die verkehrsbedingten Emissionen um 76 % reduziert werden.

5.1.1 Effizienzsteigerung Stromverbrauch

Hinsichtlich der Effizienzsteigerung beim Stromverbrauch werden dieselben
Annahmen zugrunde gelegt wie im Masterplan der Stadt Emden. [Stadt
Emden Msterplan: 66, 77].

Damit wurde der Stromverbrauch in 2050 im Trend-Szenario bei 7,5 GWh/a
liegen und im Borssum- Szenario mit 7,4 GWh/a nur leicht darunter. Der
geringe Unterschied resultiert aus der Tatsache, dass in den Szenarien nur
fur den GHD-Sektor und die 6ffentlichen Einrichtungen unterschiedliche
Effizienzsteigerungen angenommen wurden und diese Sektoren in Borssum
nur einen vergleichsweise geringen Anteil haben.

Energiever-

brauch Einsparung bis 2050

Energieverbrauch 2050

Borssum-
Szenario

GWh/a

Trend-Sze-
nario

GWhl/a

Trend-Sze- Borssum-
nario Szenario

GWh/a % %

Status quo

Stromverbrauch gesamt

private Haushalte
GHD

offentliche Einrichtungen

Abbildung 40: Stromverbrauch fiir Status quo, Trend-Szenario und Borssum-Szenario [IFAM]

5.1.2 Warmepumpeneinsatz

Es wird angesetzt, dass nur Gebaude mit einem spezifischen Nutzenergie-
wert von maximal 125 kWh/m?a durch Warmepumpen versorgt werden. Je
nach Szenario unterschiedet sich ihr Einsatzpotenzial. Dieses ist in Abbil-
dung 41 und 42 geclustert dargestellt.

Wirmepumpotenzial je
Cluster; Trend 2050

Hintergrundkarte: ESRI

0 625125  250m
[

Abbildung 41:

Wérmepumpenpotenzial
Trend-Szenario [IFAM]

- Warmepumpenpotenzial Bl Warmepumpenpotenzial
T jsrmepumpenpotenial B - ein Wamepurmpenpotenzial

Wirmepumenpotenzial je
Cluster; Borssum 2050
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Abbildung 42: Wéarmepumpenpotenzial
Borssum-Szenario [IFAM]
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In Abbildung 41 ist das Warmepumpenpotenzial fir das Trend-Szenario
dargestellt. Mit 12 GWh/a entspricht es 35 % der Nutzenergie fir Warme.

In Abbildung 42 ist das Warmepumpenpotenzial fur das Borssum-Szenario
dargestellt. Hier steigt das Potenzial fir Warmepumpen auf 15,6 GWh/a, das
entspricht 57 % der Nutzenergie fur Warme.

5.2 Trend-Szenario

Die Nutzenergie nimmt im Trend-Szenario um knapp 17 % ab. [Abbil-
dung 43] Grund fir diese geringe Abnahme sind die weiterhin niedrige
Sanierungsrate und die geringe Emissionsreduktion im Verkehrsbereich.

Der groRte absolute Reduktionsanteil entfallt auf die privaten Haushalte [Ab-
bildung 44]. Dagegen ist die prozentuale Reduktion bei den 6ffentlichen Ein-
richtungen am hochsten. Da die Kommune eine Vorbildfunktion Gbernimmt,
wurden bereits im Trend-Szenario hdhere Reduktionen angenommen.

Die Reduktion der THG-Emissionen ist im Trend-Szenario im Wesent-
lichen durch den geringeren Einsatz von Erdgas (- 6.000 t CO, , ) und die
geringeren Emissionen des Stroms (Anderung des Bundesmixes'®) bedingt
[Abbildung 45]. Insgesamt kdnnen die THG-Emissionen um 50 % gesenkt
werden.

Hinsichtlich der Bereitstellung der Energie wird angesetzt, dass die vor-
handene holzige Biomasse vollstandig zur Versorgung des lokalen War-
menetzes eingesetzt wird und 20 % des Warmepumpenpotenzials, 10 %
des Photovoltaikpotenzials sowie 3 % des Solarthermiepotenzials genutzt
werden. [Abbildung 39]

Erdgas wird aber weiterhin der wichtigste Energietrager sein [Abbildung 46].

5.3 Borssum-Szenario

Die Nutzenergie nimmt im Borssum-Szenario um 33 % ab [Abbildung 47].
Die prozentual gréote Reduktion verzeichnet dabei der Verkehrssektor [Ab-
bildung 39]. Ursache hierfir ist die Annahme, dass im Verkehr in Anlehnung
an den Masterplan der Stadt Emden durch Anderung des Modal Splits und
Elektrifizierung der Antriebssysteme eine drastische Senkung der Emissi-
onen erreicht werden kann (-76 %).

Auch im Borssum-Szenario entfallt der groRRte absolute Reduktionsanteil
die privaten Haushalte [Abbildung 48]. Die prozentuale Reduktion ist zwi-
schen den einzelnen Sektoren dafir deutlich ausgeglichener als im Trend-
Szenario.

Die THG-Emissionen gehen im Borssum-Szenario bis 2050 um 80 %
gegeniber 2015 zurtick [Abbildung 49]. Entscheidende Faktoren sind der
deutlich niedrigere Einsatz von Erdgas und, wie im Trend-Szenario, die
niedrigeren spezifischen Emissionen des Stroms. Zudem tragt auch die
Reduktion der Emissionen des Verkehrssektors zur Senkung der THG-Emis-
sionen bei.

Fir das Borssum-Szenario wird eine deutlich hdhere Nutzung der Potenzi-
ale der erneuerbaren Energien angenommen [Abbildung 50]. Daher nimmt
der Einsatz von Erdgas weiter ab und betragt nur noch 8 GWh/a.

18 spezifischer Emissionfaktor Strom:
GO, ,,2015: 581 g/kWh
CO,, 2050: 185 g/kWh
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Abbildung 43: Entwicklung der Nutzenergie im
Trend-Szenario nach Sektoren [IFAM]

Reduktion absolut anteilig
Nutzenergie [GWh/a] [%]

private Haushalte 7.2 A7 %
GHD 0,4 10 %
offentliche ]

Einrichtungen 1,5 -38 %
Verkehr 0,6 8.1 %
gesamt 9.70 18 %

Abbildung 44: Trend-Szenario Reduktion
Nutzenergie nach Sektoren [IFAM]
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Abbildung 45: Trend-Szenario THG-Reduktion [IFAM]
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Abbildung 46: Trend-Szenario Endenergie nach Sektoren
[IFAM]
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Abbildung 47:  Entwicklung der Nutzenergie im Borssum-
Szenario [IFAM]

Reduktion absolut anteilig
Nutzenergie [GWh/a] [%]

private Haushalte 13,0 -31%
GHD 0,8 -20 %
offentliche 1,4 42 %,

Einrichtungen
Verkehr 2.3 -33 %

gesamt 16,6 -34 %

Abbildung 48: Borssum-Szenario Reduktion Nutzenergie
nach Sektoren [IFAM]
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Abbildung 49: Entwicklung der THG-Emissionen im
Borssum-Szenatrio [IFAM]

Erdgas

griine Gase
= Nahwarme (Biomasse)
mHolz
= Solarthermie
m Strom (Bundesmix)
m Photovoltaik lokal
mWindenergie lokal
mBenzin/ Diesel

Abbildung 50: Borssum-Szenario Endenrgie nach Sekto-
ren [IFAM]
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6 Integriertes Energetisches
Quartierskonzept Emden-Borssum

6.1 Leitbild: Lebenswertes Borssum

Das Leitbild, unter dem die Ziele und MalRnahmen des Integrierten Energe-
tischen Quartierskonzepts stehen, ist ein lebenswertes Borssum. Lebens-
wert fur die Bevolkerung im Stadstteil, die hier gut und gerne lebt — und dies
auch weiterhin tun will. Lebenswert aber auch im Sinne einer Werthaltigkeit
des Stadltteils in Bezug auf Stadtteilkultur, das soziale Miteinander und den
Gebé&udebestand.

Erreichen der Klimaschutzziele

Die im Masterplan 100 % Klimaschutz festgehaltenen Ziele, zu denen sich
neben der Stadtverwaltung auch die Politik bekannt habt, kénnen (nur) in
einer stadtweiten Betrachtung erreicht werden. Bilanziell wird es einzelne
Stadtteile oder Sektoren geben, die das ,Soll“ unter- oder Gbererfillen. Es ist
eine enge Zusammenarbeit unterschiedlicher Akteure notwendig, um in der
Summe der Gesamtstadt Emden die Zielwerte zu erfullen.

Sicherstellung von Sozialvertraglichkeit bei der Quartierssanierung
Das Integrierte Energetische Quartierskonzept Borssum setzt sich zum
Grundsatz, keine Verdrangung der Bewohnerschaft infolge einer energe-
tischen Aufwertung des Quartiers zu bewirken.

In Borssum ist auf Dauer ein sozial ausgewogenes Wohnangebot fur un-
terschiedliche Zielgruppen bereitzustellen. Es geht darum, den Stadtteil fur
alle Altersgruppen, Haushaltsgrof3en und Ethnien attraktiv zu halten, ohne
energiepolitische Zielsetzungen aus den Augen zu verlieren.

Bei der energetischen Gebaudesanierung ist auf die Sozialvertraglichkeit bei
der Umsetzung zu achten. Dabei sind der finanzielle Rahmen der privaten
Haus- und Wohnungseigentiimer*innen fir eine Sanierung sowie die Sensi-
bilitat der Mieter*innen gegenuber Mieterhéhungen zu bertcksichtigen.

Erhalt des baukulturell wertvollen Erscheinungsbilds
Sanierungsmalnahmen kénnen das baukulturelle Erscheinungsbild eines
gewachsenen Quartiers verandern. Insbesondere an den Gebduden und
ihren Fassaden ist die historische Entwicklung eines Quartiers ablesbar. Die
Identitat des Quartiers ist bei der energetischen Sanierung zu berlcksich-
tigen. MaBnahmen haben sich in den baulichen Gesamtkontext mit seinen
architektonischen und baukulturellen Besonderheiten einzubetten.

Einbindung der Bevélkerung und der Akteure tiber partizipative Pro-
zesse

Die Ziele des Integrierten Energetischen Quartierskonzepts Borssum sollen
von einer breiten Mehrheit im Stadtteil und sonstigen aktiven Personen ge-
tragen werden. Hierzu zahlen naturlich die Bewohner*innen im Quartier und
die Eigentumer*innen der Gebdude, aber auch Akteure, die Einfluss auf die
Quartiersentwicklung haben. Um alle Akteure fur das Thema Klimaschutz zu
sensibilisieren und zu gewinnen, sind sie auf unterschiedliche Weise an der
Konzeptumsetzung zu beteiligen und sie tragen maf3geblich zu einer optima-
len Umsetzung bei.
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6.2 Malnahmenempfehlungen

Nicht nur die Kernmafnahmen (Gebaude sanieren, Energieversorgung
optimieren und Umweltverbund stérken) sondern auch die flankierenden
MaRnahmen (MaRnahmenumsetzung unterstitzen, Verbrauchsverhalten
anpassen, sozialen Quartiersentwicklung férdern) sind fir eine erfolgreiche
Umsetzung wichtig.

MaBRnahmeniibersicht

In der folgenden Abbildung 51 sind die MaRnahmen fir die Handlungsfelder
dargestellt. Sie besitzen jeweils ein Symbol (zur schnelleren Orientierung)
und eine Kurzbeschreibung.

Die Stadtverwaltung Emden und die lokale Politik stehen in der Verantwor-
tung, geeignete Mittel zu ergreifen, um die MalRnahmen zu koordinieren und
die Umsetzung zu unterstutzen.

Es gibt MalRnahmen, die prioritar zu verfolgen sind, weil sie fiir den Erfolg
des Integrierten Energetischen Quartierskonzepts Emden-Borssum aus-
schlaggebend sind. Hier ist jeweils die zweite Spalte mit der Kurzbeschrei-
bung farblich hinterlegt.

Fir die MaRnahmenumsetzung sind jeweils unterschiedliche Akteure
federfiuihrend verantwortlich. In der zweiten, noch ausstehenden Quartiers-
versammlung wird der MaRnahmenkatalog erstmalig der Offentlichkeit
vorgestellt. Auf der Versammlung, aber auch in Einzelgesprachen und ko-
operativen Runden sind die Mdglichkeiten auszuloten, in welchem Umfang
sich die jeweiligen Akteure fir die MaRnahmen engagieren kdnnen und sie
sind bei der MalBnahmenumsetzung zu unterstiitzen.

In der Tabelle ist mit einem X markiert, ob eine Umsetzung der jeweiligen
MaRnahme bis zum Jahr 2030 oder langfristig bis 2050 erfolgen soll, bzw.
sich die MalRnahme Uber den gesamten Zeithorizont erstreckt.

AuRerdem werden die MaRnahmen klassifiziert. Mit Buchstaben A sind
MaRnahmen gekennzeichnet, die einen sehr hohen Einfluss auf die THG-
Reduktion haben. Mit der Klasse B sind MalRnahmen gekennzeichnet, die
selber keinen direkten Einfluss auf die THG-Emissionen haben, aber maR-
geblich dazu beitragen, dass THG-reduzierende MalRnahmen ergriffen bzw.
befordert werden. In Klasse C finden sich MalRnahmen wieder, die fliir das
soziale Quartiersgefiige von Belang sind.

Die Ziffern 1 bis 3 zeigen an, welche Mallnahmen mit wieviel Aufwand (z.B.
Geld, Zeitaufwand, Vorkenntnisse, Organisation) umzusetzen sind. Dabei
sind mit 1 MalRnahmen mit geringem Aufwand gekennzeichnet, 2 bedeutet
mittlerer Aufwand und 3 einen groRen Aufwand.
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Gebaude sanieren
Akteur

bis 2050

Klasse

Aufwand

Einblasdammung Eigentlimer*innen X A 2
SDeéismmung des Kellergeschos- Eigentimer*innen X A 1
cD-‘,ir:crEg:g dc;(zlr(gbersten Eigentimer*innen X A 2
Warmeschutzverglasung Eigentimer*innen X A 2

MaBRnahme

Biomasse-Heizwerk, bzw.

Energieversorgung optimieren

Akteur

bis 2050

Klasse

Aufwand

bauden

Biomasse-BHKW BEE, SWE A 3
kleines Nahwarmenetz . . "
(Wilhelm-Leuschner-Straflte SW.E’ EigenttmerTinnen, A 3
. Freibad
und Freibad)
groReres Nahwarmenetz (wei- | SWE, Eigentimer*innen,
tere Gebaude, ggf. Abwarme Freibad, A 3
der Konverterstation) Stadt Emden, ggf. TenneT,
Kleine Birger-Windenergie-
anlage Windpark Borssum Burgerenergie-genossenschaft A 2
(800 k%)
Strombezug von Anlagen aus
nahegelegen Windparks (Di- | Eigentimer*innen, A 5
rektvermarktung nach Auslau- | Mieter*innen, Genossenschaft
fen der EEG-Foérderung)
Photovoltaik in Wohngebau- . T
den, GHD und &ffentliche Eigenttimerinnen, Stadt Em- X A 2
Einri den, ggf. Mieter*innen
inrichtungen
Solarthermie in Wohngebau-
den, offentliche Einrichtungen | Eigentimer*innen, X A 5
und Solararbsorberanlage Stadt Emden, Freibad, EDEKA
Freibad
PRSI I el Eigentiimer*innen X A 2
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Umweltverbund stirken

MaBnahme Akteur bis 2030 bis 2050 Klasse Aufwand
@ Elektroautos VW, Kunden*innen X A 2
Netzanpassung zur Sicherung
der E-Mobilitat SWE X A 3
Ladestationen flir E-Autos und | Stadt Emden,
. . - . X A 2
E-Bikes Eigentimer*innen
@ (E-)Carsharing Stadt Emden, SWE X X A 2
- - -
ﬁ ﬁ Fahrspurreduktion Petkumer Stadt Emden X B 3
Stralle
Erhalt und Ausbau Schiiler-
w verkehr und Gewinn weiterer | SVE X X A 1
OPNV-Fahrgaste
&) Ausbau Verkehrsknotenpunkt
ﬁ Haltestelle Freibad SVE, Stadt Emden X B 2
Fahrradabstellanlagen (z.B.
(% an Verkehrsknotenpunkten, Stadt Emden, X X B 2
I’th zentralen Einrichtungen, Mehr- | Eigentimer*innen
familienhausern)
N\ /7
& ggggzdstraf&en/ Shared- Stadt Emden X B 1
s\
A Radwegeanbindung Borssum/
%olo Y5 | Innenstadt (z.B. parallel Ems- | Stadt Emden X B 1
~ Seitenkanal)
Fahrradfreundliche Umgestal-
tung der Hauptverkehrsachsen Stadt Emden X X B 3
. Stadt Emden,
@ Barrierearmut Eigentamer*innen, SVE X X B 3
Querungshilfe Petkumer-Stra-
@ Re/ Wilhelm-Leuschner-Stralle Stadt Emden X X B 2
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Umweltverbund starken

MaRnahme

selbststandige Bewaltigung

Akteur

bis 2030 bis 2050

Klasse

60

des Schulwegs (Walking Bus | Stadt Emden, Schulen X X B 1
etc.)

Attraktive Stadtplatzgestaltung

(z.B. Petkumer StraBe/ Aeilt- Stadt Emden X X B 3

Frese-Weg und Wykhoffweg/
EDEKA)

MaBnahmenumsetzung unterstiitzen

MaBRnahme

Akteur

bis 2030 bis 2050

Klasse

Sanierungsberatung zur
e . Erhéhung der Sanierungsrate, |Beratungstrager, Sparkasse X X B 1
Sanierungsqualitat und baukul- | und Banken
tureller Anforderungen
Sanierungsberatung bei Stadt Emden, Beratungstrager,
. - X X B 1
Eigentlimerwechsel Sparkasse und Banken
*'mm Beratung zur Nutzung erneuer- SWE. Beratunastraaer. Hand-
(3 1 |barer Energien fir Warmebe- ’ gstrager, X X B 1
M [ ] . werk, Sparkasse und Banken
reitstellung
Forderprogramm zu Umstel-
6 NG AURWEIMEPUMPEMIMEN - 1t Ermden, SWE X X B 1
mm Zuge von Gebaudesanie-
rungen
Fordermittelberatung Beratungstrager, Sparkasse X X B 1
und Banken
Professionelle Unterstiitzung |lokales Handwerk, Beratungs-
. . ) X X B 2
fur Eigenleistungen trager
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Verbrauchsverhalten anpassen

MaRnahme Akteur bis 2030 bis 2050 Klasse Aufwand
B Eigentimer*innen,
Verwendug von Okostrom Mieterinnen, SWE X X A 1
. Eigentimer*innen,
Einsatz von LED-Beleuchtung Mieter*innen, SWE X X A 1
Energiesparende Hausgerate 'I\Eﬁl_gentgmer innen, X X A 1
ieter‘innen
Energiesparberatung Beratungstrager X B 1
Tauschborse, Repair-Café, . .. . N
Kleiderborse, faires Kaufhaus Sozialer/ kologischer Trager, X X A 1
etc Stadt Emden

MaBnahme

soziale und 6kologische Quartiersentwicklung fordern

Akteur

bis 2030 bis 2050 Klasse Aufwand

Einbindung der Wilhelm- Eigentiimer*innen, Stadt
Leuschner-Siedlung in den 9 ’ X X C 3
. Emden
Stadltteil
. - . . Eigentiimer*innen, Stadt Em-
Sozialvertragliche Mietpreise den, Fordermittelgeber X X C 2
Barrierefreiheit im Wohnraum . .. .
und direkten Wohnumfeld Eigenttmerinnen X X c 2
Wohnumfeldverbesserungen | Eigentimer*innen X X C 2
* Klimawandelgerechte Gestal- | Eigentimer*innen, Stadt
X X C 2
tung Emden

Abbildung 51:

Malnahmendibersicht
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6.3 Umsetzungskonzept

6.3.1 Gebaudesanierungsstrategie

Fir die zukiinftige Entwicklung Borssums — und als Handlungsansatzpunkt
flr ein Sanierungsmanagement — wurden unterschiedliche Gebaudesanie-
rungsstrategien entwickelt. Eine rdumliche Zuordnung der unterschiedlichen
Strategiecluster ist in Abbildung 52 dargestellt. Die Strategien fir die inte-
grierte Quartierssanierung werden im folgenden Abschnitt vorgestellt.

Strategiecluster

Wohn- und Gewerbenutzung
Siedlungshauser

Neubauten
Mehrfamilienhauser

Integriertes Energie- und
Klimaschutzkonzept Emden-Borssum

Datum: 28.02.2019 M 1:6.000 Din A3

Auftraggeber: Stadt Emden
Fachdienst 361 Stadtplanung

Verfasser: plan zwei
plan Stadtplanung und Architektur
H Postkamp 14a
zwel 30159 Hannover
Tel: 05112794963

Abbildung 52: Gebaudesanierungsstrategie

Siedlungshauser der 1950er bis 1970er Jahre

Die Siedlungshauser der 1950er bis 1970er Jahre stehen im Fokus der
Gebaudesanierungsstrategie, denn hier vollzieht sich ein Generationen-
wechsel und die Gebaude haben energetischen Handlungsbedarf in Bezug
auf Gebaudehiille und Heiztechnik. AuRerdem sind sie an aktuelle Wohnbe-
dirfnisse anzupassen. Durch das Zusammentreffen von Handlungsbedarf
und Eigentimerwechsel ergibt sich ein einzigartiges Gelegenheitsfenster,
Sanierungsmalfinahmen zu realisieren.

Fir Bestandshalter*innen kdnnen Angebote zum altersgerechten Wohnen
ein ,Turoffner* sein, um auch tber energetische MaRnahmen zu informieren.

Ein- und Zweifamilienhduser der 1990er und 2000er Jahre

Ein- und Zweifamilienhauser jlingeren Baujahres sind tiberwiegend im Nor-
den des Gebiets anzutreffen. Aktuell stehen flachendeckend keine Sanie-
rungen an und die Gebaude entsprechen den Warmeschutzanforderungen.
Die Gebaudesubstanz eignet sich bereits heute — im Zuge von Sanierungen
bis zum Zieljahr 2050 noch viel mehr — fir den Einsatz von Warmepumpen.
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Ggf. sind in Einzelfallen Anpassungen in Bezug auf Barrierefreiheit (Wohn-
raum und Wohnumfeld) notwendig.

Mehrfamilienhduser

Die Mehrfamilienhauser ziehen sich wie ein Band durch Borssum. Ahnlich
wie bei den Ein- und Zweifamilienhausern sind hier unterschiedliche Bau-
jahre und somit unterschiedliche energetische Ausgangslagen anzutreffen.
Die Realisierung von Nahwarmenetz und Sanierungsarbeiten stehen im
Vordergrund der Umsetzungsstrategie.

Aber auch im Gebaudeinneren und im Wohnumfeld sind MaRnahmen anzu-
schieben. Teilweise besitzen die Gebaude Fahrstihle, was sie fur Familien
mit Kleinkindern und altere Menschen attraktiv macht. Abstellmoglichkeiten
fur Fahrrader, Kinderwagen und Rollatoren sind anzubieten. In den Woh-
nungen kénnen bodentiefe Duschen und Wohnklichen das Familienleben
oder eine Unterstlitzung zum selbstandigen Leben durch Pflegekrafte
erleichtern.

Das Anbringen von Balkonen und das Angebot von Mietergarten sowie eine
attraktive Freiraumgestaltung tragen nicht nur zu einem positiven Image der
Mehrfamilienhauser bei, sondern verbessern auch Wohnwert und Wohnqua-
litat sowie die Resilienz der Bewohnerschaft gegeniiber dem Klimawandel.

Gewerbe, Handel, Dienstleistungen

Insbesondere entlang der Petkumer Stralle, im Bereich der Warften und
ehemaligen landwirtschaftlichen Hofe gibt es eine Durchmischung von
Wohn- und Gewerbenutzungen. Die zu ergreifenden energetischen Mal3-
nahmen hangen stark vom Sanierungszustand und von der Nutzungsart der
Gebaude ab.

Offentliche Einrichtungen

Das GME hat den gesamtstadtischen Gebaudebestand im Blick und ist be-
muht, MaRnahmen stadtweit gerecht verteilt umzusetzen. Langfristig werden
aber auch in Borssum an 6ffentlichen Einrichtungen Sanierungsmafinahmen
notwendig sein.

Es ware wiinschenswert, wenn die 6ffentlichen Einrichtungen in Borssum so
ausgestattet und saniert sind, dass die kommunale Vorbildrolle fir Klima-
schutzmaflinahmen im Stadstteil sichtbar werden.

So ist es auch in gesamtstadtischer Sicht wichtig, auch in einem anderen
Stadtteil erfolgte MalRnahmen in Borssum o6ffentlich zu platzieren und zu
kommunizieren.

6.3.2 Warme- und Energieversorgungsstrategie

Aufgrund der bauseitigen Sanierungseinschrankungen steht die Decarbo-
nisierung im Fokus der klimagerechten Siedlungsentwicklung in Borssum.
Die Umstellung von Erdgas auf regenerative Energietrager ist somit eine der
groten Herausforderungen im Stadtteil.

Nahwarmenetze

Der Aufbau eines Nahwarmenetzes bietet sich insbesondere flr die Wilhelm-
Leuschner-Siedlung und das Freibad an, da letzteres ein wichtiger Warme-
abnehmer im Sommer ist.

Die Wilhelm-Leuschner-Strale ist bereits Uber eine zentrale Heizanlage ver-
sorgt und befindet sich im Contracting durch die SWE. Stehen hier Investiti-
onen an, sollte die Warmeversorgung durch ein neu zu errichtendes Biomas-
seheizwerk oder BHKW erfolgen. Im Rahmen der Alternativenprifung sollte
auch erwogen werden, das BHKW mit einer Griingutverwertung im Bereich
des BEE zu kombinieren.
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Auch der Anschluss weiterer Gebaude und die Nutzung der Abwarme aus
der Konverterstation sollte perspektivisch weiterverfolgt werden.

Warmepumpen

Soweit die Gebaude einen ausreichend niedrigen spezifischen Nutzenergie-
bedarf fir Raumwarme aufweisen, sind Warmepumpen einzusetzen. Eine
Kombination von SanierungsmafRnahmen an der Gebaudehiille ist dabei

bei alteren, unsanierten Gebauden unerlasslich. Warmepumpen kénnen im
nordlichen Ein- und Zweifamilienhausbereich z.T. bereits heute eingesetzt
werden.

Solarthermie

Nicht nur im privaten Ein- und Zweifamilienhaus tragen Solarthermieanlagen
zur Gewinnung von Warmeenergie bei. Auch im Mehrfamilienhaussegment
sind sie (z.B. in Kombination mit einem Warmenetz auf Freiflachen) sinnvoll
einzusetzen.

Mit Blick auf die Flachenkonkurrenz zu PV-Anlagen sind geeignete Mengen-
verhaltnisse auf dem begrenzten Dachraum zu finden.

Auch im Zuge des EDEKA-Neubaus ist die Dachflache mit einer Solarabsor-
beranlage flir das Freibad auszustatten.

Strom

Strom fiir elektrische Gerate, (Stralen-)Beleuchtung, Fahrzeuge etc. ist
moglichst weitgehend aus erneuerbaren Quellen zu gewinnen.
Gebaudebezogene Photovoltaikanlagen (inkl. Batteriespeicher) sind flachen-
deckend zu installieren. So kdnnen die Betreiber*innen den gewonnenen
Strom lokal nutzen. Auch Mieterstrommodelle sind aufzubauen.

Da der in Emden gewonnene Windstrom in den Bundesmix eingeht, kann

er nicht lokal bilanziert werden. Durch kommunale Windenergieanlagen und
Burgerwindparks, die keine EEG-Foérderung erhalten, kann die lokale THG-
Bilanz positiv beeinflusst werden.

6.3.3 Mobilitatsstrategie

Die Mobilitatsstrategie orientiert sich zum einen daran, die THG-Emissionen
zu reduzieren, zum anderen hat sie aber auch zum Ziel, die Verkehrssicher-
heit und die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen und halbéffentlichen Raum
insbesondere fir FulRganger*innen und Radfahrer*innen zu erhéhen.

Wandel im motorisierter Individualverkehr

In Bezug auf den MIV gilt es, Verbrennungsmotoren durch Elektro- und Hy-
bridantriebe zu ersetzen.

Die Umstrukturierung des VW-Werks Emden ist nicht nur eine grof3e He-
rausforderung, sondern auch die einmalige Gelegenheit fur die Stadt Em-
den sich als Vorreiter und Vorbild fir weitere Kommunen in Deutschland zu
positionieren. Der Handlungsansatz geht hier weit Gber den Stadtteil hinaus
und ist stadtweit zu entwickeln.

E-Ladestationen am Wohnhaus, am Arbeitsplatz und an zentralen Orten im
Quartier sind in rasantem Tempo zu installieren und mit erneuerbarem Strom
Zu versorgen.

Die Einrichtung von (E-)Carsharing-Stationen an zentralen Standorten im
Stadstteil ist auRerdem voranzubringen.

Aber nicht nur die Antriebsformen des MIV sind zu wandeln, sondern auch
das Verkehrsverhalten im Sinne eines Ruckgangs des Pkw-Verkehrs hin zu
einer groReren Bedeutung des OPNVs, FuR- und Radverkehrs.

Das bedeutet, die Rolle des Pkw zu Uberdenken — nicht nur im Sinn des
individuellen Verkehrsverhaltens, sondern auch durch Einflussnahme seitens
der Stadt. Beispielsweise konnen Stellplatze im offentlichen Raum reduziert,
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ausschlieRlich fur E-Mobilie ausgewiesen oder in Fahrradeinhausungen
umgewandelt werden. Es ist auch zu Uberprifen, ob der jeweilige Stellplatz-
schliissel den realen Bedarfen entspricht oder ggf. reduziert werden kann
(z.B. in der Wilhelm-Leuschner-Stralle).

Entlang der Petkumer Stral3e sollte die Radverkehrsfiihrung erkennbar ge-
staltet werden und ggf. Oberflachen erneuert werden. Dies ist im Zuge von
sonstigen BaumafRnahmen im 6ffentlichen StraRenraum mitzudenken.
Ferner kommt es ggf. in Betracht, Wohnstralen zu Fahrradstralen oder
Shard-Space umzuwandeln.

Forderung des offentlichen Personennahverkehrs

Die Modernisierung der Busflotte und die Neuaufstellung des Fahrplans sind
im August 2018 erfolgt. Die Auswirkungen der Umstellung sind zu Evaluieren
und die Bewertung abzuwarten. Anschlief3end sind ggf. weitere MalRnahmen
zu entwickeln und zu ergreifen.

Fir Borssum bedeutet der Ausbau der Haltestelle Freibad zum Verkehrskno-
tenpunkt nicht nur, dass die Haltestelle fir Buszlige verlangert wurde.
Vielmehr gilt es, diesen Bereich auch stadtebaulich aufzuwerten, z.B. durch
die Verbindung mit anderen Verkehrsmitteln (Fahrradstellplatze, (E-)Car-
sharing, E-Ladestation) und mit anliegenden Gebauden (EDEKA, Freibad,
Wykhoffweg).

Der Umstieg auf alternative Antriebstechnologies bei der Busflotte wie z.B.
die Elektrifizierung ist zeitnah voranzubringen.

Forderung des Radverkehrs

Samtliche MaRnahmen, die zur Reduktion des MIVs ergriffen werden, haben
immer auch die Forderung des Radverkehrs zum Ziel. Die Selbstwahrneh-
mung ,in Emden fahrt man Rad“ sollte auch gelebt und gefoérdert werden.

Die Verkehrssicherheit steht dabei im Vordergrund. AuRerdem muss jede
Altersgruppe Lust haben, aufs Rad zu steigen. Das fangt damit an, dass das
Rad sowohl zu Hause als auch am Zielort (z.B. Supermarkte, OPNV-Hal-
testellen, Schulen, religiése und soziale Einrichtungen) einfach zuganglich
ist sowie sicher und trocken angeschlossen werden kann. Servicestationen
(z.B. Ladepunkt, Luftpumpe, Reparaturhilfe) kdnnen dies unterstitzen.

Es bedeutet aber auch, dass es ein geeignetes Radwegenetz gibt, das
schnelle und attraktive Verbindungen (z.B. eigene Fahrspuren, Ampelvor-
rangschaltungen, guten Fahrspuruntergrund, landschaftlich schéne Wege,
Bevorrechtigung gegenuber dem Pkw) bietet.

Forderung des FuBverkehrs

Um den Fuverkehr zu starken, ist die Barrierearmut im Quartier zu erh6-
hen. Hierzu zahlen u.a. abgesenkte Bordsteine, Aufpflasterungen in Que-
rungs- und Kreuzungsbereichen, ebene Fulwegeoberflachen sowie trep-
penfreie Haus- und Wohnungszugange.

Abkulrzungs- und Verbindungswege sowie stralenrdumliche Aufwertungen,
attraktive Stadtplatze und Verweilpunkte tragen fiir Fullganger*innen zur
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen und halboéffentlichen (StralRen-)Raum bei.

Gemeinsam mit der Grundschule sind Formate zu entwickeln, wie der
Schulweg sicher gestaltet werden kann, so dass Schiler*innen ihn mdglichst
selbststandig bewaltigen kénnen.
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6.3.4 Ansprache- und Kooperationsstrategie

Voraussetzung fir die MaRnahmenumsetzung ist es, die Bevolkerung und
sonstige Akteure und Kooperationspartner gezielt anzusprechen. Uber Koo-
perationsvereinbarungen kénnen gemeinsame Ziele festgehalten werden.
Die einzelnen Akteure unterscheiden sich u.a. nach Lebenssituation, Profes-
sionalisierungsgrad, Finanzierungsmaoglichkeiten und individueller Sensibili-
tat fir die Thematik.

Eigentiimer*innen der Ein- und Zweifamilienhduser

Diese Akteursgruppe kann tUber Quartiersveranstaltungen, Postwurfsen-
dungen, Presseartikel, Informationsveranstaltungen im Bau-/ Fachhandel
oder auf Messen (z.B. Modernisierungstag der Sparkasse) sowie Uber ande-
re Malnahmen der Offentlichkeitsarbeit erreicht werden. Die Meinung und
Empfehlung anderer (z.B. Familien, Freunden, Handwerkern, Sparkasse und
Banken) ist fur Eigentimer*innen wichtig bei der Entscheidungsfindung.

Die Ansprache sollte sich immer auf ein bestimmtes Thema fokussieren und
sich nach den Bedurfnissen der Eigentimer*innen unterschieden (z.B. Le-
benssituation der Eigentimer*innen, Baualter der Gebaude). AuRerdem ist
es empfehlenswert, Nachbarschaften und Stralenziige thematisch zusam-
menzufassen.

Die Erfahrungen, die Nachbarn, Familie und Freunde bei der MalRnahme-
numsetzung gemacht haben, sind von grof3em Interesse fur diese Ziel-
gruppe. Deswegen sollten Kontakte aufgebaut werden, bei denen sie aus
den Erfahrungen anderer lernen kénnen (z.B. Modernisierungsstammtisch,
Besichtigung guter Beispiele, Baustellentermine, online Baustellentagebuch)
und erfolgte Sanierungsmaflinahmen sollten im Stadtteil 6ffentlichkeitswirk-
sam kommuniziert werden.

Wohnungswirtschaftliche Eigentiimer*innen

Die Wohnungswirtschaft ist in personlichen und telefonischen Einzelgespra-
chen anzusprechen. Haufig ist es hilfreich, die Kontaktaufnahme durch die
Verwaltungsspitze aufzubauen.

Mitunter sind auch Austauschtreffen und Gesprache der Vorstandsmitglieder
der unterschiedlichen Wohnungsunternehmen untereinander ein geeignetes
Format. Beispielsweise waren ein Erfahrungsaustausch zwischen GEWOBA
und dem Bestandshalter der Zypressenstral3e oder ein stadtweiter Aus-
tausch der Wohnungswirtschaft anzustof3en.

Wichtig ist es, nicht nur die Anforderungen, die der Mallnahmenkatalog an
die Wohnungswirtschaft stellt, zu thematisieren. Es sind auch Angebote zu
machen. Beispielsweise kbnnen Fachgutachten Sanierungs- und Finanzie-
rungsmodelle aufzeigen, die die Unternehmen selber nicht im Blick hatten.

Besichtigungen fiir kleine Gruppen interessierter Personen oder Presseartikel
(z.B. Gber erfolgte Sanierungsmallinahmen und welche Veranderungen sie fur
die Mieter*innen bedeuten) kénnen o6ffentlichkeitswirksam platziert werden.

Mieterzeitschriften und -versammlungen kénnen geeignete Formate sein,
gute Beispiele einem kleineren Kreis zu kommunizieren und Angebote flr
die Mieterschaft zu bewerben.

Wohnungseigentiimer*innen

Besitzer*innen von Eigentumswohnungen und Wohnungseigentimerge-
meinschaften (WEG) fur die Umsetzung von Sanierungsmafinahmen zu
gewinnen, ist besonders schwierig.
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Die Vielfaltigkeit in Bezug auf Lebenssituation, Finanzkraft und Interesse am
Gebaude ist ebenso unterschiedlich wie bei den Eigentiimern*innen von Ein-
und Zweifamilienhausern. Hinzu kommt, dass die Entwicklungsperspektive
eines Gebaudes von der Meinung mehrerer Eigentimer*innen abhangig ist
und deren Interessenslagen durchaus unterschiedlich sein kdnnen.
Gleichzeitig ist die stadtebauliche Prasenz der Mehrfamilienhauser, die im
Besitz mehrerer Wohnungseigentiimer*innen sind, deutlich héher als die

von Ein- und Zweifamilienhausern, bei denen man als einzelner nicht so im
Fokus steht.

Die MaRnahmen und Ideen, die im Integrierten Energetischen Quartierskon-
zept Emden-Borssum dargestellt sind, wurden den Eigentimer*innen bisher
nicht kommuniziert. Anders als Eigenheimbesitzer*innen, Wohnungswirt-
schaft und Mieter*innen leben Wohnungseigentiimer*innen nicht zwingend
im Quartier. Informationen z.B. aus Presse und Quartiersversammlungen
waren ihnen mitunter nicht zuganglich.

Die Ansprache der Wohnungseigentimer*innen sollte nach Siedlungs-
bereichen (z.B. Wilhelm-Leuschner-StralRe, Wykhoffweg, Ulmenstrale)
getrennt erfolgen, da die einzelnen Bereiche auch vor unterschiedlichen He-
rausforderungen stehen. Uber die Verwalter*innen kann den Kontakt zu den
Kleineigentimern*innen aufbauen. Grofltere Bestandhalter*innen kdnnen
auch direkt angesprochen werden.

Aufgrund des unterschiedlichen Professionalisierungsgrades der
Wohnungseigentimer*innen und den unterschiedlichen Interessen zwischen
Vermietung und Eigennutzung ist hier ein sensibles Vorgehen besonders
wichtig. Die Eigentimerinteressen sind zu erfragen und Ziele fiir den Gebau-
debestand gemeinsam zu entwickeln.

Bewohner*innen

Die Bewohner*innen kdnnen durch ihr individuelles Nutzerverhalten ent-
scheidenden Einfluss darauf nehmen, wieviel Energie in Borssum verbraucht
wird. Eigentiimer*innen und Mieter*innen sind Uber StromsparmalRnahmen,
Heiz- und Liftverhalten etc. von Beratungstragern zu informieren und zu
unterstutzen.

Gebaudeeigentimer*innen sind von Beratungsinstanzen tber Kosten und
Nutzen von SanierungsmalRnahmen am Gebaude, Heizungsoptimierungen
und den Gewinn erneuerbarer Energien zu informieren.

Die Beratungen sind von einem neutralen Beratungstrager durchzufiihren,
der keine Produkt- oder Eigeninteressen verfolgt. Die Beratungen sind im
Zuhause der Beratungsempfanger*innen anzubieten. Nur so kann auf indivi-
duelle Fragen und Bedlrfnisse eingegangen werden, so kdnnen Vertrauen
aufgebaut, individuelle Sanierungsfahrplane erstellt und gezielte Tipps und
Empfehlungen geben werden.

Gewerbe, Handel, Dienstleistungen
Es sind auf den jeweiligen Betrieb abgestimmte individuelle Energiemanage-
ments und Beratungen anzubieten.

Zu bestimmten Themen (z.B. Platzgestaltung) sind die direkten Anlieger
zusammenzubringen, so dass sie ihre Ideen aber auch Sorgen einbringen
kénnen. So kann eine fur alle tragbare und von allen unterstitzte Losung
generiert werden.

AuRerdem kann ein Austausch unter den Gewerbetreibenden dazu beitra-
gen, von- und miteinander zu lernen. Neben energetischen Fragen sollten
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auch wirtschaftliche Themen, Zukunftsperspektiven der Betriebe oder Leers-
tande angesprochen werden.

Gleichzeitig sind die lokalen Betriebe und Dienstleistungsunternehmen auch
als Kooperationspartner fir die MaRnahmenumsetzung zu gewinnen (z.B.
VW, Handwerker, Sparkasse und Banken).

Vereine, soziale und 6kologische Trager

Die lokalen Vereine, sozialen und 6kologischen Trager kdnnen sowohl als
MaRnahmenausfiihrende als auch als Multiplikatoren tatig werden. Sie sind
entsprechend zu beraten und zu unterstiitzen. Ggf. ist es mdglich, ihre Ver-
sammlungen und Treffen dazu zu nutzen, einen groferen Einwohnerkreis
Borssums anzusprechen.

Die AWO-Station und der Leuschnertreff sind exemplarisch als soziale Tra-
ger im Gebiet zu nennen. Sie kdnnten neben vielfaltigen anderen sozialen

Fragen des Alltags auch eine Stromsparberatung (z.B. Stromsparberatung
fur einkommensschwache Haushalte) vermitteln.

Nachhaltiger Konsum, Lebensmittelproduktion und Umweltbildung sind Auf-
gaben, denen sich die Stiftung Okowerk bereits heute widmet. Mit Unterstit-
zung der Stadt Emden oder eines Sanierungsmanagements kdnnen diese
Themen weiter vertieft werden. Ggf. sind auch weitere Akteure (z.B. lokale
Landwirtschaft) als Partner fiir dieses Thema zu gewinnen.

Offentliche Einrichtungen

Die unterschiedlichen Institutionen und 6ffentlichen Einrichtungen sind nicht
nur als Multiplikatoren zu gewinnen, sie haben auch Vorbildfunktion durch
ihre offentlichkeitswirksame Ausstrahlung. Der spielerische Umgang mit der
Thematik (z.B. Stromsparwettbewerbe, Bonus fir jedes zu Full gehende
Schulkind) kénnen o6ffentlichkeitswirksam platziert werden.

Im Zuge von MalRnahmenumsetzungen sind sowohl die Trager als auch
die Betroffenen zu beteiligen (z.B. Spielplatzgestaltung, Hausmeisterschu-
lungen).

Stadtverwaltung und kommunale Tochter

Wie bereits im Rahmen der Konzepterstellung, so werden die unterschied-
lichen Fachdienste der Stadtverwaltung Emden (z.B. Stadtplanung, Klima-
schutzmanagement, Sozialplanung, Verkehrsplanung

Gemeinwesenarbeit) auch bei der MaRnahmenumsetzung zusammenarbei-
ten missen. Die Einrichtung eines Jour fixe kann dabei helfen, die Malinah-
menumsetzung zu koordinieren.

Die Stadtverwaltung ist auch die entscheidende Schnittstelle in Bezug auf
die Projektsteuerung. Hierzu gehort es u.a. Férdermittel einzuwerben, exter-
ne Buros zu beauftragen und den Kontakt zu anderen Akteuren (z.B. kom-
munale Tochter, (Flichtlings-)Sozialarbeit, Beratungsinstanzen, beauftragte
Biros) zu halten und auf weitere Themen auszuweiten.

Die SWE sind ein wichtiger Partner fir die Warmewende und Stromver-
sorgung aus erneuerbaren Quellen im Quartier. Sie kdnnen Mafinahmen
sowohl im Stadtteil als auch stadtweit ergreifen. Gemeinsam mit der Spar-
kasse bieten sie mit dem Treffpunkt eine wichtige Beratungsinstanz an, die
es zu erhalten gilt. Das Emder-Modell bietet SWE-Kunden*innen bereits
heute eine Reihe von Vorteilen an. Ggf. sind Borssum-spezifische Angebote
moglich.
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Wollen Verwaltung und Politik die Klimaschutzziele in Borssum realisieren,
bedeutet das auch, dass im kommunalen Einflussbereich mehr getan wer-
den muss als bisher. Das kann sich auch auf die dem GME unterstehenden
Gebaude, den Umgang mit Griinabfallen beim BEE oder die Elekitrifizierung
der Busflotte des SVE auswirken.

Welche Rolle die einzelnen Fachdienste und kommunalen Tdchter einneh-
men werden, ist in Einzelgesprachen detailliert auszuloten.

Politik

Die Politik kann sich durch einen Ratsbeschluss zu den Zielen und Maf3nah-
men dieses Konzepts bekennen. Es liegt an ihr, der Verwaltung die Arbeits-
auftrage zu geben, die die Konzeptumsetzung beférdern (z.B. Beauftragung
eines Sanierungsmanagements, Uberfiihrung des Quartiers in ein Sanie-
rungsgebiet).

Beratungstrager

Beratungen fir Eigentiimer*innen, Mieter*innen, Gewerbetreibende etc. sind
von geeigneten und qualifizierten Beratungstragern durchzufiihren. Das
Angebot des Treffpunkts (Sparkasse und SWE) kann auf ein Borssum-spezi-
fisches Angebot ausgeweitet werden. Ahnliches ist Port Arthur/ Transval mit
dem Musterhaus beispielsweise bereits umgesetzt worden.

Die landesweit agierenden Beratungstrager (z.B. Verbraucherzentrale Nie-
dersachsen, Klimaschutz- und Energieagentur Niedersachen (KEAN)) bieten
personliche Beratungen rund um die Themen baulicher Warmeschutz, Hei-
zungs- und Regeltechnik, Solarenergie, Stromsparen, Warmepumpen etc.
Die Beratungen der VBZ werden durch die Stadt Emden gegengefordert, so
dass sie dem Beratungsempfanger kostenfrei zur Verfligung stehen.

Energieeffizienz Experten sind fur einige Bafa- und KfW-Forderprogramme
erforderlich bzw. werden durch sie gefordert. Die lokalen Energieeffizienz
Experten, Architekten, Energieberater, Handwerker etc. kdnnen als Multipli-
katoren und Beratungsausfiihrende agieren.

6.3.5 Sozialvertraglichkeitsstrategie

Um ein lebenswerter Wohnort und Stadtteil zu sein, sind folgende Punkte
der Sozialvertraglichkeitsstrategie zu beachten.

Generationendurchmischtes Quartier

Borssum soll fuir alle Genrerationen gleichermalen attraktiv sein. Dazu kén-
nen ein barrierearmes Verkehrsnetz, barrierearme Wohnungszugange und
Wohnungsgrundrisse und ein barrierearmer OPNV-Zugang beitragen sowie
Wohnumfeldgestaltungen, die auf die Bedurfnisse aller eingehen.

Keine Verdrangung durch Mietsteigerungen

Sanierungs- und ModernisierungsmafRnahmen gehen in den meisten Fallen
mit Erhdhungen der Kaltmiete einher. Die Mieterh6hungen resultieren aller-
dings nicht allein aus der energetischen Sanierung. Da eine energetische
Vollmodernisierung nur im Zusammenhang mit einer generellen Moder-
nisierung des Bestands Sinn macht und weitere Aspekte der zukinftigen
Nachfrageentwicklung bertcksichtigt werden mussen, ergibt sich ein hoher
Investitionsbedarf. Nicht selten ziehen diese allgemeinen Modernisierungs-
und AnpassungsmalRnahmen auch Erhéhungen der Nebenkosten nach sich
(z.B. nachtraglicher Fahrstuhleinbau).
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Im Kontext der energetische Sanierung ist als Bestandteil der Modernisie-
rungs- und Sanierungskonzeptes das Wechselverhaltnis zwischen Wirt-
schaftlichkeit der Modernisierung mit der Perspektive der Nebenkosten und
ihrer Steigerung zu sehen. Energetische SanierungsmalRnahmen reduzieren
die Nebenkostenbelastung fir Heizwarme. Die Mehrkosten sind allerdings
aus dem Einspareffekt kaum zu decken, so dass zur sozialen Stabilisierung
im Ein-, Zweifamilien- und Reihenhausbau als auch im Geschosswohnungs-
bau in der Regel Férdermittel zu akquirieren sind.

Akquisition von Fordermitteln

Um die Kosten einer energetischen Sanierung zu decken, kdnnen Forder-
mittel des Bundes und des Landes akquiriert werden. Auch Sparkasse und
Banken bieten attraktive Sanierungskredite an. Durch eine Uberfiihrung
Borssums in die Stadtebauférderung sind zusatzliche Sanierungszuschuisse
und erhohte steuerliche Abschreibungen maoglich.

Betreuung von Mieterhaushalten im Zuge der Modernisierung
Modernisierungsmaflinahmen werden zum Teil in bewohnten und zum Teil in
entmieteten Wohnungen durchgefiihrt. Im ersten Fall geht es darum, die Zeit
der BaumalRnahmen flr die Mieter*innen so ertraglich wie méglich zu ge-
stalten. Im zweiten Fall kommt es darauf an, die Notwendigkeit des Umzugs
sensibel zu vermitteln und die Mieter*innen im Rahmen des Umzugs soweit
wie moglich zu unterstitzen.

Um eine mieterfreundliche Modernisierung durchzufiihren, kann eine Vor-
Ort-Prasenz (wie es z.B. im Musterhaus in Port Artur/ Transval bereits erfolgt
ist) eingerichtet werden, die Ansprechpartnerin ist und Mieter*innen bei Um-
zlgen, Fragen zur Modernisierung und sonstigen Belangen berat.

Auch wenn beispielsweise eine anspruchsvolle Haustechnik installiert wurde
(z.B. Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung), sind Eigentiimer*innen und
Mieter*innen Uber die Funktionsweise zu informieren und in den Gebrauch
einzuweisen.

Wohnumfeldverbesserungen

Wohnumfeldverbesserungen erhéhen die Wohnqualitat fir die Bewohner-
schaft, kommen den Anforderungen an eine klimagerechte Stadtentwicklung
entgegen, steigern die stadtebauliche Asthetik des Quartiers und tragen zu
Imageverbesserungen bei.

Grundstlckseigentimer*innen und die Stadt Emden sind die entschei-
denden Akteure der Malinahmenumsetzung. Fir die MalRnahmendefinition
sind Bewohnerbeteiligungen, Ideenwettbewerbe etc. hilfreiche Methoden.
Auch in der Umsetzung kénnen beispielsweise Anwohner*innen, Kinder und
Jugendliche beteiligt werden. So wird eine groRRe Identifizierung erreicht und
z.B. Vandalismus reduziert.

Die Begriinung von Garagen und Flachdachern ist eine wirksame MalRnah-
me fir den Umgang mit Starkregenereignissen und Hitzeperioden.

AuRerdem sollten im Zuge von Sanierungsmafinahmen an Gebauden auch
Bruthilfen fir Vogel (z.B. Mauersegler) oder Fledermauskasten angebracht
werden.
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6.4 Machbarkeitseinschatzung

6.4.1 Einrichtung eines Sanierungsmanagements

Fir die Umsetzung des Integrierten Energetischen Quartierskonzepts
empfiehlt es sich, ein Sanierungsmanagement einzurichten. Dies kann eine
kommunale Stelle oder ein externes Biro sein. Das Sanierungsmanage-
ment wird durch das KfW-Programm ,Energetische Stadtsanierung” Giber
drei Jahre (bzw. fiinf) gefordert. Folgende Aufgabenbereiche werden fir das
Sanierungsmanagement gesehen:

Projektsteuerung

* Umsetzung der Malinahmen des Integrierten Energie- und Klimaschutz-
konzept planen und koordinieren (Projektmanagement)

» Koordination und Kontrolle der Malinahmen (Priifung Einhaltung der
Ziele aus dem Konzept)

» Fachliche Unterstutzung bei der Vorbereitung, Planung und Umsetzung
einzelner MalRnahmen aus dem umzusetzenden integrierten Konzept

* Methodische Beratung bei der Entwicklung konkreter Qualitatsziele,
Energieverbrauchs- oder Energieeffizienzstandards und Leitlinien fir die
energetische Sanierung

» Entwicklung weiterer MalRnahmenvorschlage in Zusammenarbeit mit den
lokalen Akteuren

» Unterstlitzung bei der systematischen Erfassung und Auswertung von
Daten im Zuge der energetischen Sanierung

Offentlichkeitsarbeit

+ Offentlichkeitsarbeit zur energetischen Sanierung (inhaltliche Unterstit-
zung der Akteure wie auch eigenstandige Offentlichkeitsarbeit)

» Koordination der Mieter-, Eigentimer- und Biirgerinformation und -partizi-
pation

» Unterstitzung/Initiierung bewohnergetragener Projekte

Koordinationsaufgaben

+ Offentlichkeitsarbeit fir das Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept

» Fachliche Unterstutzung bei der Vorbereitung, Planung und Umsetzung
einzelner MalRnahmen aus dem umzusetzenden integrierten Konzept

* Methodische Beratung bei der Entwicklung konkreter Qualitatsziele,
Energieverbrauchs- oder Energieeffizienzstandards und Leitlinien fir die
energetische Sanierung

» Entwicklung weiterer MalRnahmenvorschlage in Zusammenarbeit mit den
lokalen Akteuren

» Unterstlitzung bei der systematischen Erfassung und Auswertung von
Daten im Zuge der energetischen Sanierung

Unterstiitzung und Beratung der privaten Wohnungs- und

Hauseigentiimer*innen bei energetischer Gebaudemodernisierung

»  Werbung, Information und Beratung fir die energetische Sanierung (z.B.
gute Beispiele im Quartier kommunizieren, Eigentimerstammtisch, ziel-
gruppenbezogene Ansprache, Einzelberatungen)

» Empfehlungen zu gebaude- und haustechnischen Lésungen (energe-
tische Sanierung der Gebaudehiille, Nutzung von erneuerbaren Ener-
gien, Luftungs-, Heiz-, Warmwassertechnik, Allgemein- und Haushalts-
strom, richtige Bedienung technischer Gerate)

» Beratung zur Aufstellung von Modernisierungskonzepten und Sanie-
rungsfahrplanen

* Hinweise flur Fordermittelakquise (Modernisierungskosten, Wirtschaft-
lichkeit, Férderprogramme, gesetzliche Anforderungen, Vermittlung von
Energiedienstleistungen)
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Aktivierung der Wohnungsunternehmen fiir die energetische Gebaude-

modernisierung

* Netzwerk der Siedlergemeinschaften, Nachbarschaften und Wohnungs-
wirtschaft im Quartier pflegen (z.B. themenspezifische Fachvortrage)

*  Wohnungswirtschaftliche Empfehlungen zur Beurteilung des Portfolios

* Ausarbeitung von und Empfehlungen zu gebaude- und haustechnischen
Lésungen (energetische Sanierung der Gebaudehille, Nutzung von er-
neuerbaren Energien, Liftungs-, Heiz-, Warmwassertechnik)

» Beratung zu Férderméglichkeiten (KfW, Wohnraumférderung, kommunale
Foérderung)

Management und Koordination des Aufbaus einer quartiersbezogenen

Warmeversorgung

* Betreuung und Koordinierung weiterer Machbarkeitsuntersuchungen und
Systemkonkretisierungen

» Beratung und Aktivierung der Immobilieneigentiimer fir eine gebaudeu-
bergreifende Warmeversorgung

» Schnittstelle zwischen Energiedienstleister und Immobilieneigentimer
bzw. Wohnungswirtschaft in der Planungs- und Umsetzungsphase

Forderung des klimagerechten Verbrauchsverhaltens

+ Offentlichkeitsarbeit fir klimagerechtes Verbrauchsverhalten

* Implementierung der vorhandenen Beratungsangebote zum klimage-
rechten Verbrauchsverhalten im Quartier, Zusammenarbeit mit den loka-
len Beratungsanbietern

» Vorbereitung und Organisation von Aktionen und Kampagnen fir klima-
gerechtes Verbrauchsverhalten (Projekte an Schulen, Energiecheck im
Stadtteil etc.)

6.4.2 Uberfiihrung in ein Sanierungsgebiet

Durch die Stadtebauférderung kénnen umfangreiche Modernisierungsstra-
tegien umgesetzt werden. Dabei stehen neben kommunalen Mitteln auch
Gelder des Bundes und des Landes Niedersachsen zur Verfigung.

Neben energetischen MalRnahmen sind auch Anderungen der Gebaude-
struktur, Raumaufteilung, Badezimmergestaltung und im Wohnumfeld férder-
fahig. Aullerdem gibt es durch das Quartiersmanagement eine umfangreiche
Beratung und Betreuung der Bewohnerschaft.

Eine Uberfiihrung der Wilhelm-Leuschner-Strae und weiterer Bereiche des
Stadtteils Borssum in ein Bund-Lander-Programm des Stadtumbaus und

der Stadtebauférderung kann durch den umfassenden Handlungsbedarf in
Teilrdumen des Untersuchungsgebiets begriindet werden und sollte in einer
Vorbereitenden Untersuchung (VU) vertiefend betrachtet werden. Gemaf
den gesetzlichen Anforderungen sind in einer VU die stadtebaulichen Miss-
stande detailliert darzulegen und Sanierungsziele zu definieren. Hinweise auf
mangelnde Erfullung der Anforderungen an den Klimaschutz (im Sinne von
Energieeinsparung und THG-Minderung) sind in der vorliegenden Untersu-
chung detailliert darzustellen und kénnen einen stadtebaulichen Missstand im
Sinne des besonderen Stadtebaurechtes des Baugesetzbuches begrinden.

In der VU sind folgende und weitere Aspekte detailliert zu betrachten:
» Grofe des Untersuchungsgebiets

» Substanzschwachen

» Funktionsschwéachen

*  Wahl des Sanierungsverfahrens

» Ziele und Zwecke der Sanierung
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Gleichzeitig sollte (mindestens fur die statistischen Bezirke 151, 152, 153,
die den gréften Handlungsbedarf aufweisen) eine erhéhte steuerliche Ab-
schreibung baulicher Malnahmen mdglich sein, die den Sanierungszielen
entsprechen. Ein kommunales Férderprogramm wie im Soziale-Stadt-Gebiet
Port Arthur/ Transvaal ist empfehlenswert.

6.5 Controllingkonzept

Da das Integrierte Energetische Quartierskonzept auf einen Zeitraum von
ca. 30 Jahren (Zieljahr 2050) ausgelegt ist, wird es als notwendig erachtet,
die Veranderungen im Quartier regelmanig zu dokumentieren. Dabei kénnen
zum einen Erfolge sichtbar gemacht werden und zum anderen friihzeitig be-
merkt werden, ob ggf. in bestimmten Bereichen nachgesteuert werden sollte.
Das Controlling hilft dabei, Zwischenstéande in Bezug auf quartiersbezogene
Zielsetzungen zu Uberprifen und die Qualitat einzelner Malnahmen und
Bauvorhaben zu sichern.

Es ist anzunehmen, dass im Lauf der Jahrzehnte die Evaluation von wech-
selnden Akteuren vorgenommen wird. Sie muss deshalb transparent auf-
gebaut, Uber viele Jahre fortschreibbar und sicher archivierbar sein. Dabei
sollte der Einarbeitungsaufwand (Daten und Parameter, Datenherkuntft,
Vorgehensweise, Rechenwege) gering sein. Es bietet sich deswegen an, ein
Tabellenkalkulationsprogramm fiir das Controlling zu verwenden und durch
eine fotografische Gebaudedatenbank zu erganzen.

Die rdumliche Abgrenzung des Quartiers muss wahrend des gesamten Zeit-
raums des Controllings konstant bleiben. GréRere bauliche Veranderungen,
wie Nachverdichtungen, Gebaudeabrisse, Umnutzungen und Leerstande
mussen aufgenommen und berlcksichtigt werden.

Ferner ist zu beachten, dass die Erfolgskontrollmethode Entwicklungen
bericksichtigen muss, die ihre Ursache auflerhalb des Quartiers, ihre Wir-
kungen aber auch im Quartier haben.

Die Methodik der Erfolgskontrolle sollte konstant bleiben. Wenn Anderungen
zwingend notwendig werden, mussen diese Uber nachvollziehbare Korrek-
turfaktoren nachvollziehbar gemacht werden.

Akteur einer Erfolgskontrolle sollte die Stadt Emden oder ein von ihr beauf-
tragtes Unternehmen sein. Es ist auch sinnvoll, dass der Grad der Zieler-
reichung den Stadtteilakteuren, dem Sanierungsmanagement sowie den
Bewohner*innen des Quartiers kommuniziert wird. Ein derartiges Vorgehen
kann zur Identifikation mit der energetischen Stadtsanierung und somit zu
ihrem Erfolg beitragen.

Nach mehreren Jahren sollten erneut Energieverbrauchswerte durch die
SWE bereitgestellt werden und diese ausgewertet werden. Bestenfalls lasst
sich dann ablesen, dass nicht nur der Energieverbrauch je Gebaude gesun-
ken ist, sondern auch, dass erneuerbare Energietrager zum Einsatz kom-
men.

Fir die Uberpriifung der Wirkungen einzelner MaRnahmen und Instrumente
mussen dariiber hinaus weitere, jeweils auf den Einzelfall bezogene, spezi-
fische Methoden entwickelt werden und zur Anwendung kommen. Vorstell-
bar waren beispielsweise regelmalige Begehungen des Quartiers sowie der
direkte Kontakt zu den Eigentiimer*innen, um beispielsweise Sanierungs-
malRnahmen zu dokumentieren. Beztiglich der Sicherung der Qualitat ein-
zelner MalRnahmen oder Bauvorhaben ist eine obligatorische Baubegleitung
empfehlenswert.



6 INTEGRIERTES ENERGETISCHES QUARTIERSKONZEPT

Soll das Controlling eine hdhere Detailscharfe besitzen, ist flir manahmen-
bezogene Erfolgskontrollen einzelner Objekte anzumerken, dass hierflr die
Bereitschaft der Eigentiimer*innen zur Bereitstellung von Verbrauchsdaten
erforderlich ware. Ansonsten unterliegen diese dem Datenschutz. Gute Bei-
spiele konnten geleichzeitig auch offentlichkeitswirksam genutzt werden.

Aber nicht nur Energieverbrauchszahlen sind im Controlling zu berticksich-
tigen. Auch die Umsetzung nicht THG-bezogener MaRnahmen (z.B. Anzahl
erfolgter Energieberatungen) sollte erfasst werden. Denn auch weitere Fak-
toren tragen zum Erfolg bei.

Es ist davon auszugehen, dass sich bis zum Jahr 2050 rechtliche und tech-
nische Rahmenbedingungen andern. Das bedeutet auch, dass der Mal3nah-
menkatalog ggf. anzupassen ist.
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7.2 Abkulrzungsverzeichnis

a Jahr

AWO Arbeiterwohlfahrt

BEE Bau- und Entsorgungsbetrieb

bzw. beziehungsweise

BHKW Blockheizkraftwerk

°C Grad Celsius

c.a. circa

cm Zentimeter

CO, Kohlenstoffdioxid

CO, " Kohlenstoffdioxidaquivalent

d Tag

DN Diameter Nominal

DTV durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung
E-... Elektro-...

EE erneuerbare Energien

EEG Erneuerbare-Energien-Gesetz

etc. et cetera

EW Einwohner

e.V. eingetragener Verein

gof. gegebenenfalls

GHD Gewerbe, Handel, Dienstleistungen
GME Gebaudemanagement Stadt Emden
GWh Gigawattstunden

h Stunde

ha Hektar

inkl. inklusive

JAZ Jahresarbeitszahl



Kfz Kraftfahrzeug

kW Kilowatt

kWh Kilowattstunden

L Landesstralie

I Liter

LED Licht emittierende Diode

Lkw Lastkraftwagen

m Meter

m? Quadratmeter

mm Millimeter

Mio. Million

MIV motorisierter Individualverkehr
MW Megawatt

MWh Megawattstunden

s Sekunde

S.0. siehe oben

SGB Sozialgesetzbuch

SVE Stadtverkehr Emden

SWE Stadtwerke Emden

t Tonnen

THG Treibhausgas

u.a. unter anderem

o0.J. ohne Jahr

Pkw Personenkraftwagen

PV Photovoltaik

VU Vorbereitende Untersuchungen
VW Volkswagen

WEG Wohnungseigentimergemeinschaft
z.B. zum Beispiel

z.T. zum Teill

Z0B zentraler Omnibusbahnhof



