Stadt Emden
Aktive Innenstadt

Grundsitze der Gestaltung
bei Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen
gemal der Modernisierungsrichtlinie fiir das Sanierungsgebiet Innenstadt der Stadt
Emden

Die Gestaltungsgrundsatze haben das Ziel, bei Gebauden im Sanierungsgebiet Innenstadt
die Merkmale und Gestaltqualitadten der Wiederaufbauarchitektur (der 50er und 60er Jahre
des 20. Jahrhunderts) und Vorkriegszeit zu sichern und angemessen weiter zu entwickeln.

1. Geltungsbereich
Die folgenden Grundsatze gelten im ,Sanierungsgebiet Innenstadt* der Stadt Emden (unbe-
schadet der Regelungen in rechtskraftigen Bebauungsplanen und vorlaufig bis zu einer ggf.
erlassenen Gestaltungssatzung):
= bei MaBnahmen der Modernisierung und Instandsetzung gemafll der gemeindli-
chen Modernisierungsrichtlinie Gber die pauschale Forderung von Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafnahmen nach §164 a Baugesetzbuch im Sanierungsgebiet
Innenstadt der Stadt Emden,
= (iber Falle der Modernisierungsférderung hinaus im Rahmen der sanierungsrechtli-

chen Genehmigungen nach § 144 BauGB als konkretisierte Sanierungsziele.

Fiur ausgewiesene Baudenkmale gelten gesonderte Regelungen gemal den Grundsatzen
des Denkmalschutzes.

2. Wirkung im 6ffentlichen Raum

Die folgenden Grundsatze gelten fir alle in den o6ffentlichen Raum hinein wirkenden Teile
von baulichen Anlagen.

3. Beratungspflicht

Jede Malnahme der Modernisierung und Instandsetzung gemafR der gemeindlichen Richtli-
nie bedarf einer vorherigen und begleitenden gestalterischen Beratung durch das Sanie-
rungsbiro — ggf. auch einer denkmalpflegerischen Beratung.

4. Einpassen in die Umgebung

Bei der Gestaltung der baulichen Anlagen sind die Umgebungsbedingungen und die Gestal-
tung der benachbarten baulichen Anlagen zu berticksichtigen (Ensemblewirkung).
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5. Erhalt, Wiederherstellung Weiterentwicklung der stadtbildpragenden Merkmale

Bei der Modernisierung und Instandsetzung der baulichen Anlagen missen folgende Ge-
baudemerkmale und Gebaudeteile erhalten, wieder hergestellt oder weiter entwickelt wer-
den:

5.1 Gebaudekubatur

Umriss und Volumen der Baukérper, einschliel3lich der Dachformen, dirfen nicht we-
sentlich verandert werden. Der Rickbau auf urspriingliche Zustiande der Gebaudetei-
le sind zulassig.

Abweichungen gemal der folgenden, unter den Punkten 5.2 bis 5.9 aufgefiihrten
Grundsatze sind zulassig.

5.2 Dachausbauten

Dachausbauten mit Schlepp-, Walm- oder Flachdachern sind zulassig, wenn
e ihr beiderseitiger seitlicher Abstand von der Gebaudekante mindestens 1/8 der
Trauflange betragt,
e jede einzelne Gaube schmaler als 1/3 der Trauflange ist und
o die Gesamtlange aller Gauben einer Dachseite weniger als %2 der Trauflange
betragt.

Nicht zulassig sind Zwerchgiebel und strallenseitige Dachausschnitte (Loggien,

Dachgarten).
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5.3

5.4

Fassadenaufbau

Der Aufbau der Fassade (Lage der Fensteroffnungen iber- und nebeneinander, Aus-
bildung der Fensterumrahmungen/Faschen und des Traufgesimses) muss erhalten
bleiben.

Im Erdgeschoss missen die lastabflinrenden Bauteile zumindest an den Seitenran-
dern der Gebaude sichtbar bleiben.

Fassadenoffnungen

Die Formate der Fensteroffnungen sind beizubehalten, soweit sie dem Ursprungszu-
stand zum Zeitpunkt der Erstellung des Gebaudes entsprechen.

Abweichend davon ist bei mehr als 2-geschossigen Gebauden der Umbau in bris-
tungslose Fensterdffnungen (franzésische Fenster) zulassig:

e im ersten Obergeschoss,
e in Ausnahmefallen bei einzelnen, Ubereinander liegenden Fenstern, sofern
die vorhandenen Offnungsbreiten beibehalten werden.

Der Umbau in bristungslose Fensterdffnungen darf maximal an 50 % der Anzahl
der vorhandenen Fensteroffnungen einer Fassadenseite vorgenommen werden.

Weitere Anderungen der Fassadendffnungen sind fiir Schaufenster/Ladenfronten zu-
Iassig, siehe 5.6.
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5.5

Fensterteilungen
Fenster - mit Ausnahme der Fenster von Ladengeschaften - von mehr als 0,8 m Off-

nungsbreite missen eine konstruktive bzw. glastrennende vertikalen Mittelteilung
aufweisen.

Fenster mit einem (")ffnungsverhéltnis von Breite b : Hohe h > 1,5 mussen mindesten
zwei konstruktive bzw. glastrennende vertikale Teilungen aufweisen.

Kampfer und Oberlichter sind nur bei Offnungsformaten von Héhe h : Breite b > 1,5
zuldssig.
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5.6

Schaufenster / Ladenfronten

Die Erdgeschosszone darf bei gewerblicher Nutzung (Ladenfronten, Schaufenster) in
ganzer Breite als Fassadenoéffnung gestaltet werden. Dabei dirfen die lastabtragen-
den Bauteile (Stlrze und vertikale Stitzen bzw. Mauerwerksteile in der Flucht des in
den Obergeschossen aufgehenden Mauerwerks) nicht von durchgehenden Schau-
fensterteilen oder Verkleidungen tberdeckt werden.

Schaufenster, die nicht als Eingangsteile genutzt werden, missen einen Sockel von
min. 0,15 m Hohe aufweisen.

Bei mehr als 2-geschossigen Gebauden ist die Einbeziehung von Teilen des ersten
Obergeschosses in die Schaufensterfront in den folgenden Varianten zulassig:

Zusammenfassung von Teilen der Fassadendffnungen zu einer Offnung
Zusammenfassen von zwei nebeneinanderliegenden Offnungen im ersten
Obergeschoss zu einer Offnung

Zusammenfassen von zwei nebeneinanderliegenden Offnungen im ersten
Obergeschoss zu einem flachen Erker.

Die Breite der neu entstehenden Offnung darf in allen drei Varianten maximal
Y2 der Breite der Schaufensteréffnungen im Erdgeschoss betragen.
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5.7

5.8

Applikationen

Bauseits hergestellte Vordacher in Form von auskragenden Platten missen nicht er-
halten werden. Sofern sie erhalten bleiben dirfen sie nicht verkleidet oder umbaut
werden.

Angesetzte Vordacher und Markisen sind nur tber Schaufenster- und den dazu ge-
hdrigen Eingangen zulassig. Angesetzte Vordacher und Markisen dirfen einzeln ste-
hende Schaufenster nicht Ubergreifen und nicht hoher als 0,3 m unterhalb der dar-
Uber liegenden Fensterdffnungen reichen. Die angesetzten Vordacher dirfen nicht
mehr als 1,5 m vor die Fassadenfront auskragen.
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Material und Farben

Fur die Deckung der Dacher, einschlieBlich der Schlepp- und Walmdachgauben sind
nur helle rote unglasierte Ziegel und Dachsteine zulassig.

Fur das aufgehende sichtbare Mauerwerk sind nur rote Ziegel mit heller Fugung zu-
lassig. Fur untergeordnete Bauteile auf der Riickseite von Gebauden sind Holzver-
schalungen zulassig.

Fir Fenstereinfassungen (Faschen) ist nur heller Natur- oder Werkstein zulassig;
sichtbare Teile des Beton-Tragwerks bei Skelettbauweise sind in weilen Farbténen
zu halten.
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5.9

Fenster sind nur als weille Fenster zuldssig; hiervon abweichend sind die Profile von
Rahmungen der Ladenfronten nur in weilen, hellgrauen, hellen blauen oder hellen
grinen Farbtdnen zulassig.

FUr angesetzte Vordacher sind nur transparente Konstruktionen aus Metall und Glas
zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen Fensteréffnungen und die seitlichen vertikalen Teile des Mau-
er- oder Tragwerks nicht Uberschneiden. Flachiges Be- und Hinterkleben von Fens-
ter- und Schaufensterscheiben sowie Eingangstiiren mit Werbefolien und -platten ist
nicht zulassig.

Horizontale Werbeanlagen sind
e als Schriftziige in offenen Buchstaben oder Symbolfolge (Einzelsymbol nicht
grofer als 0,1 m? bis zu einem Abstand von 0,1 m,
e als Werbetafeln, Transparente oder Einzelsymbole mit mehr 0,1 m? Flache
bis zu einem Abstand von 0,3 m
unterhalb der Bristungshéhe der darliber liegenden Fensteréffnungen im ersten O-
bergeschoss zuldssig. Franzésische Fenster, Balkone und Erker dirfen durch Wer-
beanlagen nicht Uberdeckt werden.

Vertikale Werbeanlagen oberhalb der Bristungshdhe der Fensterdffnungen des ers-
ten Obergeschosses (bei franzésischen Fenstern oberhalb der Unterkante der Fens-
teroffnung im ersten Obergeschoss) sind nur als Ausleger und nur bis zu einem Ab-

stand von 0,3 m unterhalb der Briistungshéhe der Fenstertéffnungen im zweiten O-
bergeschoss zulassig.
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