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1. AUFGABENSTELLUNG UND ZIELSETZUNG

Bereits seit mehreren Jahren verfolgt die Stadt Emden aktiv das Ziel, Strategien zum Klima-
schutz zu erarbeiten und auf lokaler Ebene umzusetzen. Von 1990 bis zum Jahr 2007 konnte
die Stadt Emden die CO,-Emissionen um 13 % verringern. In 2008 ist Emden dem Klima-
Blindnis beigetreten und damit die Verpflichtung eingegangen, alle fiinf Jahre eine 10-%-ige
CO.-Minderung zu erzielen und bis 2030 die CO.-Emissionen gegeniber 1990 zu halbieren.
Ein bedeutender, Ubergeordneter Baustein in diesem Kontext war die Erarbeitung eines inte-
grierten kommunalen Klimaschutzkonzeptes (IKK), das im Marz 2011 vom Rat der Stadt Emden
als Handlungsgrundlage beschlossen worden ist. Es handelt sich hierbei um ein Handlungs-
konzept zur CO,-Minderung bis 2020, das sowohl MaBnahmen zur Energieeinsparung, zur
Energieeffizienz als auch zur CO,-freien Erzeugung durch den Einsatz erneuerbarer Energie-
quellen bericksichtigt und Wege zur Realisierung aufzeigt.

MaBgebliche Potenziale fir die Minderung von CO,-Emissionen sind insbesondere dort vorzu-
finden, wo Gebaudebestande unterschiedlicher Nutzung in groBem Umfang Sanierungsdefizite
in bauphysikalischer und technischer Hinsicht aufweisen und die Infrastruktur zur Energiever-
sorgung keine (oder nur unzureichende) Synergieeffekte aus der Kopplung mit alternativen
Energietragern nutzt. In einem derzeit in der Erarbeitung befindlichen Stadtentwicklungskonzept
~Wohnen“ fir das Emder Stadtgebiet werden die Wohnquartiere gezielt in stadtebaulicher,
wohnungswirtschaftlicher und energetischer Hinsicht analysiert und bewertet sowie konkrete
Strategien zur Aufwertung von Stadtquartieren mit Handlungsbedarf dargestellt. Fir das Quar-
tier Port Arthur/Transvaal (im Folgenden PAT)/Sudliche RingstraBe zeichnen sich demnach
groBe Potenziale zur energetischen Sanierung und somit zur CO,-Einsparung ab. Dariber hin-
aus kann konstatiert werden, dass dem Férderprogramm entsprechend auch in stadtebaulicher,
baukultureller und sozialer Hinsicht Handlungsbedarf besteht.

Auf der Grundlage dieser Erkenntnisse eréffnete sich im Jahr 2011 fir die Stadt Emden die
Maoglichkeit, sich mit dem Quartier PAT bei der der staatlichen KfW-Bank fiir das dort neu ini-
tiierte Forderprogramm ,Energetische Stadtsanierung® zu bewerben. Als eine von acht Pilot-
kommunen in Niedersachsen erhielt Emden den Zuschlag, ein integriertes energetisches Quar-
tierskonzept aufzustellen.

Vor diesem Hintergrund wurde die Entwicklung eines integrierten energetischen Quartierskon-
zeptes fur PAT vom Rat der Stadt Emden beschlossen. Das Projekt wird zu groBen Teilen im
Rahmen des KfW-Férderprogramms ,Energetische Stadtsanierung” finanziert. Wichtige Orien-
tierung bei der Erstellung des Konzeptes ist das Energiekonzept der Bundesregierung, in dem
bis 2050 ein nahezu klimaneutraler Gebaudebestand angestrebt wird.

Das vorliegende Gutachten zum energetischen Quartierskonzept ist deshalb als strategi-
sches Instrument, Entscheidungsgrundlage und Steuerungsinstrument im Rahmen der
weiteren Stadtentwicklung und der Verfolgung der zentralen Ziele des Energiekonzeptes
gedacht. Es werden Ansatze zur Planung und Umsetzung von MaBnahmen zur Steige-
rung der Energieeffizienz und des Einsatzes erneuerbarer Energien unter Beriicksichti-
gung wirtschaftlicher, sozialer und struktureller Belange dargelegt.

Basierend auf der Quartiersanalyse und der Potenzialermittiung wird im vorliegenden Gutach-
ten ein MaBnahmenkatalog mit kurz-, mittel- und langfristigen Zielen erstellt. Der MaBnahmen-
katalog richtet sich an die Stadt als Hauptakteurin, die MaBnahmen sind entsprechend formu-
liert. Der konzeptionelle Ansatz ist umsetzungsorientiert, d. h. er zielt auf konkrete Handlungs-
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empfehlungen mit differenzierten MaBnahmenbeschreibungen und einem MaBnahmenkatalog
mit Prioritdtensetzung (Zeitplan) ab. Die MaBnahmen werden in Steckbriefen skizziert, in denen
u. a. folgende Informationen enthalten sind: Quantifizierung der Einsparung von Energie und
CO,, Abschatzung der Wirtschaftlichkeit und Benennung der wichtigsten Akteure sowie der
Zielgruppe. Die Steckbriefe dienen auch dazu, die Prioritdtensetzung fir die Umsetzung von
MaBnahmen abzuleiten und mégliche Hindernisse darzustellen.

Schwerpunkt der Analyse und Potenzialermittlung ist die Sanierung des Geb&udebestandes
und der Ausbau der Nahwarmeversorgung im Quartier. Neben dem MaBnahmenkatalog enthalt
das Gutachten Geb&ude- und Sanierungssteckbriefe mit detaillierten Kostenermittlungen und
Wirtschaftlichkeitsabschatzungen.

Weitere im integrierten konzeptionellen Ansatz zu beriicksichtigende Bereiche sind die stadte-
baulichen, strukturellen, sozialen, 6konomischen und demografischen Entwicklungen mit den
daraus abzuleitenden Zielen fiir das Quartier wie auch flr den gesamtstadtischen Rahmen.

Da die erfolgreiche Umsetzung gemeinsam mit allen Akteuren und den Bewohnern des Quar-
tiers gelingen kann, sind im MaBnahmenkatalog auch Instrumente der Kommunikation vorge-
schlagen. Dies beinhaltet das Angebot von Energieberatungen, Aktionen zur Starkung der Bur-
gerbeteiligung, MaBnahmen zur Umweltbildung und eine zielgenaue Offentlichkeitsarbeit.

Der vorliegende Bericht fasst die wesentlichen Ergebnisse der Recherchen und Analysen zu-
sammen und entwickelt auf dieser Basis Handlungsempfehlungen und konkrete MaBnahmen.
Er bildet die Arbeitsgrundlage flr den Sanierungsmanager, der in der ,2. Stufe” im Rahmen des
Programms ,Energetische Stadtsanierung“ geférdert werden kann. Ein entsprechender Antrag
der Stadt Emden wird derzeit vorbereitet.

1.1 Quartiersauswahl

Das Quartier PAT wurde aufgrund seines umfangreichen energetischen Optimierungspotenzials
ausgewahlt (Uber 90 % des Gebaudebestandes wurden vor der ersten Warmeschutzverord-
nung von 1977 gebaut und verflgen, wie es typisch ist fir Bestande dieses Baualters, Uber in-
dividuelle, dezentrale Warmeversorgungssysteme). Das Quartier liegt im sidwestlichen Teil des
Emder Stadtgebietes innerhalb des Autobahnrings. Die &stliche Begrenzung wird durch die
Nesserlander StraBe determiniert, die nérdliche Begrenzung bilden die GroBe StraBe und die
RingstraBe, die nordwestliche Grenze die Bestande entlang der Sachsen- und der Schwaben-
straBe, die westliche Grenze schliet die Wohnbereiche entlang der AlthusiusstraBe ein. Der
stdwestliche Bereich wird von der Bebauung entlang der GeisestraBe und der Hermann-
Immer-StraBBe begrenzt.

Die Larrelter StraBe (LandesstraBe 2) und die Nesserlander StraBe verbinden den Stadtteil mit
dem Emder Stadtzentrum.
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Abbildung 1:  Abgrenzung des Quartiers mit Teilquartieren
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1.2 Methoden der Analyse und Potenzialermittlung allgemein

Das Ergebnis der Ist-Analyse ist eine detaillierte energetische Bestandaufnahme des Quartiers
sowie eine Beschreibung aller energierelevanten Rahmenbedingungen und Einflussfaktoren.
Schwerpunkt der Quartiersanalyse ist die Untersuchung des Gebaudebestandes in PAT und die
Ableitung der Energiebedarfswerte unter Berlicksichtigung der zur Verfigung gestellten Infor-
mationen. Fir die Quartiersanalyse wurden neben weiteren, nicht auf das Quartier bezogenen
Quellen (siehe Literaturverzeichnis) insbesondere folgende Daten und Angaben verwendet:

Aktuelle und maBstabliche Katasterplane,

nach StraBenzigen geordnete Energieverbrauchsdaten der Stadtwerke,

Informationen zum Gebaudebestand der Wohnungsbauunternehmen,

Ergebnisse vorheriger Untersuchungen des Quartiers,

unterschiedliche statistische Daten zu Bewohner-, Wohnungs- und Wirtschaftsstruktur so-
wie Verkehr.

v v v v Vv

Die oben genannten Informationen wurden durch eigene Vor-Ort-Begehungen im Quartier er-
ganzt, um insbesondere Daten aus dem Bereich der Bebauung und Siedlungsstruktur aufzu-
nehmen. Die Bestandsaufnahme durch Vor-Ort-Begehung diente zur Beurteilung von Gebau-
den nach Augenschein (z. B. Identifizieren von Geb&udetypen, Sanierungsstand) und zur Er-
stellung von Fotodokumentationen.

Die von der Stadt zur Verfligung gestellten Katasterplane waren die Grundlagen fir die Erstel-
lung von StraBenlisten. In den StraBenlisten wurden alle Gebaude im Quartier zugeordnet und
nach Nutzung und Baualter differenziert. AnschlieBend erfolgte die Zuordnung der Verbrauchs-
daten fir die Energietrager Gas und Strom zu den einzelnen Gebauden.

Um die in Teilbereichen nur spérlich vorhandenen Daten — z. B. zu Fragen der Wohnzufrieden-
heit im Quartier oder zum Mobilitdtsverhalten der Bewohnerschaft — zu erganzen, wurden Ar-
beitskreise mit Bewohnern durchgefihrt.

AbschlieBend und als letzter Schritt bei der Bearbeitung der Quartiersanalyse wurden die Er-
gebnisse der unterschiedlichen Handlungsfelder zusammengefasst. Aus den Ergebnissen der
Untersuchung der Energieverbrauchswerte, der Gebaude- und Siedlungsstruktur, der identifi-
zierten unterschiedlichen Gebaudetypen und Verbrauchssektoren wurden die Energiebedarfs-
werte bestimmt. Somit wurde die Grundlage fir die anschlieBende Potenzialermittlung geschaf-
fen.

Die Zusammenfassung und Bilanzierung beinhalten im Wesentlichen folgende Punkte:

Hochrechnung des Energiebedarfs flir Wohngeb&aude bzw. Privathaushalte,
Hochrechnung des Energiebedarfs fiir Nichtwohngebaude,

Hochrechnung des Energiebedarfs sektoral,

Hochrechnung des Energiebedarfs nach Energietragern.

v v v v
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1.3 Beteiligungsprozess

Wesentliche Bestandteile der Erarbeitung waren der partizipative Erstellungsprozess und die
Offentlichkeitsarbeit.

Der erste Schritt der Offentlichkeitsbeteiligung stellte eine 6ffentliche Auftaktveranstaltung am
12. November 2012 in der ,Pumpstation” im untersuchten Quartier dar. Uber Faltblatter, die an
alle Haushalte im Stadtteil verteilt wurden, sowie Zeitungsmeldungen wurden die Emder zur
Auftaktveranstaltung eingeladen.

Ungeféhr 90 Besucher informierten sich Uber das Anliegen, die Chancen, den Ablauf und die
Beteiligungsmadglichkeiten am Quartierskonzept. Im Anschluss an die Auftaktveranstaltung wur-
den parallel zur Bearbeitung regelmé&Big Arbeitskreise durchgefihrt, um durch die Bewohner
Informationen zur spezifischen Ausgangslage im Quartier zu erganzen, z. B. zu Fragen der
Wohnzufriedenheit im Quartier oder zum Mobilitédtsverhalten der Bewohnerschaft. Zudem wur-
den in den Arbeitskreisen erste MaBnahmenvorschlage zur privaten Gebaudesanierung (,6
Schritte zur energetischen Gebaudesanierung®) sowie zur Qualifizierung der Freiraumpotenzia-
le im Quartier vorgestellt und diskutiert. Vor-Ort-Termine wurden dazu genutzt, mit Bewohnern
und Akteuren im Quartier ins Gesprach zu kommen.

Zur Vermittlung der Inhalte und Ergebnisse in der Offentlichkeit hat die Stadt Emden dartiber
hinaus am jahrlichen ,Modernisierungstag“ am 27. April 2013 teilgenommen, der von den Em-
der Stadtwerken sowie der Sparkasse ausgerichtet wird. Im Rahmen dieser Veranstaltung
konnten sich interessierte Bewohner Uber das Quartier, die Einsparpotenziale und Sanie-
rungsoptionen in den privaten Gebauden informieren.
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2. ANALYSE DER SIEDLUNGSSTRUKTURELLEN AUSGANGSSITUATION
2.1 Siedlungsstruktur und Bebauung
211 Nutzungs- und Gebietsstruktur

Das Quartier umfasst eine Gesamtflache von ca. 125 ha. In diesem Gebiet leben ca. 5.900
Einwohner in einem heterogenen Wohngeb&audebestand, der zu groBen Teilen zwischen 1900
und 1960 entstanden ist. Die Wohngebaude befinden teils sich im Besitz verschiedener Woh-
nungsbaugesellschaften, ca. 44 % des Wohnungsbestandes sind in privater Hand.

Wie die Abbildung 2 auf der folgenden Seite zeigt, Uberwiegt das Wohnen innerhalb des Quar-
tiers mit ca. 72 % der Flachennutzung. Das Gewerbe, das sich insbesondere im Osten entlang
der Nesserlander StraBe und an der HansastraBBe konzentriert, beansprucht ca. 20 % der Quar-
tiersflache. Die RingstraBe im Norden ist durch 6ffentliche Verwaltungsgebaude der Stadt und
des Landes als auch durch Biro- und Dienstleistungseinrichtungen gepragt (ca. 8 % der Fla-
che).

Das Quartier PAT umfasst vom siedlungsstrukturellen Grundsatz her zwei unterschiedliche Be-
reiche:

»  Das ,Behdrdenviertel” stdlich der RingstraBe und nérdlich der Bahnschienen ist zwischen
1900 und 1930 entstanden. Es kennzeichnet sich durch repréasentative Verwaltungsgebau-
de (z. B. Amtsgericht, Finanzamt) und Wohnsiedlungsbereiche in Form von Doppelhausern
(im Folgenden DH), Reihenhdusern (im Folgenden RH) und mehrgeschossiger Blockrand-
bebauung (im Folgenden MFH) aus. Zerstérte Gebaude wurden in den Nachkriegszeiten in
den 1950-er Jahren ersetzt bzw. ergéanzt. Die nérdlich der RingstraBe gelegenen Verwal-
tungsgebaude | und Il der Stadt Emden wurden im Rahmen der Erstellung mit untersucht.

»  Der eigentliche Siedlungskern des Stadtteils PAT erstreckt sich zwischen der Nesserlander

StraBe und der Bebauung an der AlthusiusstraBe. Neben reinen Wohnsiedlungsbereichen
ist der norddstliche und &stliche Bereich des Quartiers von gewerblichen Nutzungen be-
stimmt. Der Stadtteil verfigt tber die notwendigen infrastrukturellen Einrichtungen (Kinder-
garten, Schule) und Versorgungsstrukturen (Lebensmittel-Discounter/Backerei).
Die Wohnsiedlungsbereiche wurden Anfang des 20. Jahrhunderts nicht kontinuierlich von
der Innenstadt ausgehend weiter nach Siden entwickelt, sondern zum Teil auf isolierten
Einzelflachen ohne raumlichen Zusammenhang geplant. Der Stadtteil war und ist vor allem
durch die Nahe zum Hafen gepragt und so entstanden die ersten Arbeitersiedlungen als
Keimzellen des Stadtteils auf damals verfligbarem Land in Hafennadhe (Reihenhaussied-
lung Torumer und Wilgumer StraBe ab 1902). Die zweitalteste Besiedlung befindet sich im
Norden nérdlich der Fletumer StraBe im Bereich Graf-Johann-StraBe und Graf-Enno-
StraBe (ab 1920).

Insgesamt ist zu konstatieren, dass sich aufgrund der gesteuerten, geplanten Wohnentwicklung
des Stadtteils insbesondere hinsichtlich des Baualters Teilquartiere abbilden lassen (vgl. Abbil-
dung 4: Abgrenzung der Wohnquartiere). Diese bilden u. a. die Grundlage zur Ermittlung der
sozio-demografischen Ausgangslage.
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21.2 Gebéaudetypen und Gebaudezustand
O Gebaudetypen und Gebaudealter

Bei der Betrachtung des Geb&udebestandes hinsichtlich der Gebaudestruktur und des Gebau-
dealters im Quartier ergibt sich folgendes Bild (vgl. Abbildung 4):

Die alteste Bebauung des Quartiers befindet sich als Reihenhausbebauung an der Wilgumer
und Torumer StraBe. Da Emden im Krieg stark zerstdrt worden ist und auch flr zahlreiche
Flichtlinge Wohnraum zur Verfigung gestellt werden sollte, ist die Bautatigkeit bis 1957 beson-
ders ausgepragt. In dieser Zeit entstanden viele Ersatzbauten und auch regelrechte Baracken-
siedlungen in Schlichtbauweise (Siedlung im Bereich Rhein-, Weser- und ElbestraBe). 63 % der
Gebaude im Quartier wurden zwischen 1920 und 1957 in unterschiedlichen Bautypen errichtet
bzw. wieder aufgebaut. Nach 1957 sticht insbesondere die Bebauung der Reihenhaussiedlung
westlich der AlthusiusstraBe mit Gber 200 Wohneinheiten als pragender Gebaudetyp hervor.
Die jungere Bebauung ab 1978 (ca. 11 % des Bestandes) ist insbesondere durch die Bebauung
mit Einfamilienhausern (im Folgenden EFH)."

828
800
700+
600
500
400 569
209
300
200+ 95
56 68
100+
0-
| bis 1918 Il bis 1957 Il bis 1978 IV bis 2000 V ab 2001
o MFH 266 36 9
o RH 95 164 210
m DH 188 4
o EFH 210 23 43 68
Abbildung 3:  Gebaudealter und -typen
1 Im Kapitel 3.2.1 wurde eine eigene Quartiersmatrix mit weiterer Differenzierung (z. B. in kleine und groBe MFH) als Daten-

grundlage erstellt. Diese weicht aufgrund einer unterschiedlichen Erfassungsmethodik (z. B. Zusammenlegung von Geb&u-
deeinheiten bei Blockrandbebauung) von den hier ermittelten Geb&audedaten ab.
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O Gebaudezustand

Das Quartier zeichnet sich durch ein breites Spektrum an Gebaudetypen aus unterschiedlichen
Baualterphasen aus. Vorherrschend und pragend fiir das Quartier sind die Verwendung von
Verblendern (zumeist roter Klinker) und das Satteldach. Die Uberwiegende Zahl der Gebaude
im Quartier steht aufgrund des nicht tragfahigen Untergrundes auf Eichenpfahlen. Viele der Ge-
b&ude sind unterkellert. Allein die Bestandserhaltung der Gebaude (aufwendige Keller- und
Pfahlsanierung) bindet erhebliche finanzielle Mittel. Die meisten Gebaude sind aufgrund der
Unterkellerung zudem nicht ebenerdig zuganglich.

Um Erkenntnisse Uber den energetischen Sanierungsbedarf der Wohngebaude zu erhalten,
wurden fur die Teilquartiere (vgl. Abbildung 4) durch die Teilnehmer der Arbeitskreise und durch
Interviews mit Schllsselpersonen (Vertreter der Wohnungswirtschaft, langjahrige Bewohner,
Handwerker) Steckbriefe angefertigt. Diese Steckbriefe lassen zumindest flr Teilbereiche eine
qualitative, wenn auch subjektive Einschatzung des zuklnftigen Sanierungsbedarfes zu (vgl.
Tabelle 1).

Tabelle 1: Ergebnisse aus den Steckbriefen
PAT
Teil- Gebaude- Baualter Eigentums- Sanierungsfelder Einschétzung
quartier struktur verhiéltnisse Sanierungs-
Bedarf
PAT 1 DH, RH, MFH 11l 1920er/ Wohnungswirt- Fenster, Dach, Au- hoch
1940er schaft/Privat Benwand, Keller
PAT 2 RH 1900er Wohnungswirt- Dach, Keller, Au- mittel bis hoch
1920er schaft/Privat Benwand
PAT 3 EFH, DH, RH 1940er, Privat/Wohnungs- | Fenster, Keller mittel bis hoch
1950er wirtschaft (RH)
PAT 4 MFH (lI-111), RH 1940er Wohnungswirt- Fenster, Dach, Au- mittel bis hoch
1950er schaft/Privat Benwand
PAT 5 EFH 1950er Privat Fenster, Dach, Au- mittel
Benwand, Heizung
PAT 6 RH 1960er Privat Fenster, Dach, Au- hoch
Benwand
PAT 7 MFH (IlI-1V) 1960er Wohnungswirt- Fenster, Geschoss- mittel
1970er schaft decken AuBenwande
PAT 8 EFH, RH 1960er Privat/Wohnungs- | Fenster, Dach, Au- mittel
wirtschaft (RH) Benwand
PAT 9 EFH Ab 1990 Privat AuBenwande, Hei- gering
zung
PAT 10a | EFH Ab 2000 Privat AuBenwande, Hei- gering
zung
PAT10b | EFH Ab 1995 Privat AuBenwande, Hei- gering
zung
PAT 11 MFH 1I-1V 1940er/ Wohnungswirt- Fenster, Geschoss- Mittel
1950er schaft decken AuBenwande
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Sudlich der RingstraBe
Teilquar- Gebéaude- Baualter Eigentums- Sanierungsfel- Einschatzung
tier struktur verhaltnisse der Sanierungs-
Bedarf
STA1 RH, MFH II-IV 1920/ Wohnungswirt- Fenster, Keller mittel bis hoch
1950er schaft/Privat Geschossdecken
AuBenwande
STA West | EFH, DH, RH, 1930/ Privat Fenster, Dach, mittel
MFH 11-11 1950er AuBenwand (Ge-
schossdecke)
STA Ost MFH [lI-1V 1920/ Privat/Wohnungs- | Fenster, Keller, mittel bis hoch
1950er wirtschaft Geschossdecken
AuBenwande

Die Einschatzung des Sanierungsbedarfes ist eine erste grobe Anndherung und beruht, wie
oben beschrieben, auf den Ergebnissen der Arbeitskreissitzungen, erganzt durch Interviews
und értlicher Bestandsaufnahme. Aufgrund der GréBe und heterogenen Struktur des Gebietes
ist eine weitergehende quantitative Erfassung des Gebaudezustandes im Rahmen der Erarbei-
tung nicht zielflhrend. Insbesondere in den Teilquartieren, in denen der Anteil der Privateigen-
timer Uberwiegt, ist der Gebaudezustand sehr von der individuellen Investitionsbereitschaft
abhangig und innerhalb der Teilquartiere sehr unterschiedlich ausgepragt.

Die Wohnungswirtschaft ist im Quartier sehr prasent: Uber 50 % der Wohneinheiten gehéren
Wohnbaugesellschaften bzw. werden von diesen verwaltet. Der Fokus der Wohnungswirtschaft
bei SanierungsmaBnahmen wird Uberwiegend auf die einzelnen Wohneinheiten gelegt. Da die
Wohnbaugesellschaften im Allgemeinen langjahrige Mietverhaltnisse verzeichnen, ist bei Leer-
zug oftmals eine Grundsanierung (Bad, Fenster, Therme, Innenddmmung) angezeigt. So kon-
nen Wohneinheiten eines Gebaudekomplexes durchaus sehr unterschiedliche Sanierungsstan-
dards aufweisen.

Energetische SanierungsmaBnahmen, die ein ganzes Gebaude und einen Gebaudekomplex
betreffen, sind eher sporadisch. Auf eine weitere Beschreibung des Geb&udebestandes fur PAT
wird daher weitestgehend verzichtet. Im Anhang 3 sind die wichtigsten Gebaude-Typen aus der
Hannover-Typologie zur Beschreibung beigeflgt.

Im Kapitel 3.2 werden die energetisch relevanten Aussagen zum Gebaudebestand im Quartier
differenziert nach Privatgebauden, Gebaudebestand der Wohnungswirtschaft und o6ffentliche
Gebauden getatigt.
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2.2 Sozialstruktur
2.2.1 Bevoélkerungsentwicklung

Die Einwohnerentwicklung lasst sich exakt nur fir den Stadtteil PAT abbilden. Der nérdliche
Bereich des Quartiers (stdliche RingstraBe) gehdrt zum statistischen Bezirk des Stadtzentrums.
Eine exakte Bevdlkerungsentwicklung innerhalb des Teilquartiers ist hinsichtlich des vorhande-
nen statistischen Materials nicht ableitbar.

PAT
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2.2.2 Bevoélkerungsstruktur

Insgesamt waren Ende August 2012 5.891 Einwohner mit Hauptwohnsitz im Gesamtquartier
gemeldet. Das entspricht einem Anteil von 11,5 % an der Gesamtbevélkerung Emdens. Die
Arbeitslosenquote (SGB-II-Quote) bewegt sich laut Sozialbericht der Stadt Emden2 flr den
Stadtteil PAT bei 21,34 % und im Stadtzentrum bei 16,86 %. Der Durchschnittswert Emdens
liegt bei 14,9 %.

2 Stadt Emden: Erster Emder Sozialbericht, 2009/2010
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U Haushalts- und Altersstruktur

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber die Bevélkerungsstruktur in den einzelnen
Teilquartieren.

Tabelle 2: Bevdlkerungsstruktur in den Teilquartieren
PAT/Stadtzentrum (siidlich der RingstraBe)
Teilquartier | Bevodlkerung | Anteil 0-19 | Anteil Gber Haushalts- Anzahl der
Jahre 65 Jahre gréBe Haushalte
PAT 1 505 20 % 12,9 % 1,39 364
PAT 2 249 21,3 % 22,7 % 1,82 137
PAT 3 706 19,3 % 22,4 % 1,77 400
PAT 4 742 14,8 % 21,7 % 1,38 538
PAT 5 300 13,7 % 26,3 % 1,73 173
PAT 6 503 20,1 % 22,7 % 1,98 254
PAT 7 771 23,6 % 17,3 % 1,78 432
PAT 8 80 35 % 17,5 % 2,12 33
PAT 9 53 20,8 % 7,6 % 2,4 22
PAT 10 a 219 32,9 % 3,7 % 2,77 79
PAT 10 b** 60 26,6 % 8,3% 1,8 33
PAT 11** 204 17,2 % 8,8 % 1,28 160
Gesamt 4392 20,2 % 18,6 % 1,67 2625
STA A 827 15,4 % 23,5 % 1,45 569
STA West** 215 15,8 % 251 % 1,52 141
STA Ost** 275 17,5 % 20 % 1,35 203
Gesamt 1317 15,9 % 23 % 1,4 913

** Verénderte Erfassung der Haushaltsstrukturen

Im Vergleich weisen die Innenstadtviertel (STA) kleinere Haushaltsstrukturen auf und die Be-
vOlkerung ist im Durchschnitt &lter. Typischerweise werden zentrale Wohnlagen von jungen
Erwachsenen und alteren Bewohnern favorisiert, wahrend Familien eher Stadtrandlagen mit
ausreichend groBem Wohn- und Freiraum bevorzugen. In den Neubaugebieten des Quartiers
(z. B. PAT 10Db) liegt der héchste Anteil der 0- bis 19-Jahrigen bei fast 33 %. Der Anteil der Gber
65-Jahrigen rangiert in allen jingeren Wohngebieten dagegen bei weit unter 10 %. Damit gehen
auch die im Vergleich gréBeren Haushaltszahlen einher, die auf Familienstrukturen in diesen
Baugebieten hinweisen.

Grundsatzlich lasst sich anmerken, dass der Stadtteil PAT aufgrund der vorhandenen jlingeren
Wohnsiedlungsbereiche und des deutlich héheren Anteils an familiengerechten Geb&udestruk-
turen (EFH, DH, RH) im Durchschnitt eine jingere Bevdlkerung aufweist als die Quartiere des
Stadtzentrums und der Durchschnittswert in der Stadt Emden.
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Im Entwurf zum Stadtentwicklungskonzept-Wohnen konnten in der Stadt Emden Stadtviertel
ermittelt werden, in denen der Bevdlkerungsanteil der Uber 65-Jahrigen bei 35 % oder hdher
lag. Eine solche ,Uberalterungstendenz* lasst sich trotz der vorhandenen klassischen Eigen-
heimgebiete aus den 1950-er oder 1960-er Jahre weder im Stadtzentrum noch in PAT feststel-
len.

Wie sich die Altersstruktur im Vergleich mit der Gesamtstadt verhalt, zeigt nachfolgende Abbil-
dung.

Emden

STA

PAT 20,2 18,6

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

‘D 0-19Jahre m 20-64 Jahre O >65 Jahre

Abbildung 5:  Altersstruktur im Vergleich

2.3 Gewerbe- und Wirtschaftsstruktur/Versorgungssituation

Zur Beschreibung der Wirtschaftsstruktur als Grundlage zur energetischen Ausgangslage im
Quartier sind sowohl die Branchenstruktur als auch die Zahl der Arbeitsplatze von Relevanz. Im
gewerblich genutzten Bereich des Quartiers sind Uberwiegend Dienstleistungs- und Hand-
werksbetriebe zu verzeichnen.

Tabelle 3: Branchenstruktur im Quartier
Wirtschaftssektor Anzahl der Betriebe | Anzahl der Beschaftigten*
Handwerk 14 60
Dienstleistung 30 183
Bauunternehmen 5 102
Kfz-Bereich 5 39
Eisenwaren 2 8
Sonstige 5 31
* nur ca. die Halfte der Betriebe erfasst, s. unten

Far 32 Gewerbebetriebe liegen Informationen zur Anzahl der Beschéftigten vor.
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Tabelle 4: BetriebsgréBen im Quartier
Biszu 5 Zwischen 6 und Uber 30
Beschéftigte 29 Beschaftigte Beschéftigte
Anzahl der Betriebe 16 11 5

Die anséassigen Gewerbebetriebe im Quartier weisen demnach kleinst- bis kleinstédndische Be-
triebsmerkmale auf. Die groBten Arbeitgeber sind in den Bereichen Dienstleistung und Bauun-
ternehmungen zu finden. Sehr hohe Arbeitsplatzdichten sind allerdings noch im Bereich der
stdlichen RingstraBe im ,Behdrdenviertel* (Stadtverwaltung, Amtsgericht, Finanzamt, Sparkas-
se etc.) zu vermuten. Hierflr liegen jedoch keine genauen Zahlen vor. Auf der Basis der Nutz-
flachen in den Gebéauden lasst sich Uber plausible Annahmen (Biroflache pro Mitarbeiter) ein
Anndherungswert schétzen. Es wird von 500 bis 600 Beschéftigten allein in den im Bereich sud-
liche RingstraBe ansassigen Behdérden und Firmen ausgegangen.

Als positiv fiir die energetische Quartierssanierung ist die Tatsache zu werten, dass es ansassi-
ge Fachfirmen gibt, die Gewerke im Bereich Modernisierung/Sanierung/Haustechnik anbieten.
Diese Firmen haben bei der Bevdlkerung einen gewissen Bekanntheitsgrad und genieBen ei-
nen gewissen Vertrauensvorschuss.

Das Quartier ist, wie bereits erwahnt, von gewerblich-industriellen Nutzungen umgeben. Im Os-
ten schlieBt an der Nesserlander StraBe der AuBen- und Industriehafen Emden an. Im Siden
befindet sich u. a. das VW-Werk-Emden als groBflachige industrielle Anlage mit eigenen Guter-
bahnanlagen und mit Gber 8.000 Beschéftigten. Zu beachten sind hier sicherlich die sich aus
dieser Lagesituation ergebenen Verkehrsstréme.

Die Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfes wird Uber einen Discounter an der Hansa-
straBe und eine Backerei an der CirksenastraBe sowie einige Kioske sichergestellt. Nach Ein-
schatzung des Einzelhandelsgutachtens der CIMA fir die Stadt Emden wird der vorhandene
Verbrauchermarkt an der HansastraBe aufgrund seiner bestehenden GréBe den Anforderungen
an eine moderne Nahversorgung nur in Teilen gerecht. Es sollte stadtebauliches Ziel sein, ei-
nen wettbewerbsfahigen Vollsortimenter zu etablieren.

2.4 Freiraumsituation

Aus dem Flachennutzungsplan (vgl. Anhang 2) lasst sich die besondere Lagesituation des
Stadtteils gut erkennen: Abgesehen vom Stadtzentrum grenzen alle sonstigen Stadtteile an die
freie Landschaft an. Selbst das Stadtzentrum besitzt durch die ringférmig umschlieBenden
Wallanlagen einen adaquaten, vielfaltig nutzbaren Freiraum.

Der Stadtteil PAT wird von drei Seiten von Gewerbe- und Industrieflachen umgeben. Durch die
Bahnlinien/Glterbahnlinien wirkt der Stadtteil zudem abgeschottet; direkte Verbindungen in
andere Stadtteile gibt es entweder gar nicht oder nur punktuell.

Uberdies sind der Stadtteil und das Gebiet siidlich der RingstraBe durch eine hohe Siedlungs-
dichte gekennzeichnet: 60 % des Gebaudebestandes sind MFH und RH. Im Emder Durch-
schnitt entfallen allein 86 % des Gebaudebestandes auf EFH und Zweifamilienhduser (im Fol-
genden ZFH). Der Anteil der privat nutzbaren Freiflachen ist demnach entsprechend gering.
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Die vorhandenen 6ffentlich zuganglichen Freiflachen sind entweder zweckgebunden oder unzu-
reichend ausgestattet und erschlossen, um addquate Naherholungsmdglichkeiten fur die
Wohnbevdlkerung darzustellen.

241 Freiraumsituation/-versorgung/Wohnumfeld

Die Versorgung des Quartiers mit nutzbaren Freirdumen stellt sich wie folgt dar: ein Spielplatz
und ein Bolzplatz befinden sich an der AlthusiusstralBe, je ein Spielplatz an der StraBe Unner de
Bomen, am Kérmeisterweg und auf dem KindergartenauBengeldnde an der SchwabenstraBe.
Zudem sind an der CirksenastraBBe zwei Sportplatze vorhanden.

Neben den bereits beschriebenen Freiflachen im Quartier gibt es westlich an das Quartier an-
grenzend gréBere zusammenhangende Grinbereiche, die in Teilen ebenfalls einer funktions-
gebundenen (Bolzplatz, Kleingarten, Kleintierhaltung, Grabeland) oder landwirtschaftlichen Nut-
zung unterliegen. Als Naherholungsflachen sind diese Flachen aufgrund der mangelnden Er-
schlieBung und Ausstattung nur sehr eingeschrankt nutzbar. Diese Freiflachen haben eine
GréBe von ungefahr 30 ha. Davon werden 20 ha landwirtschaftlich genutzt bzw. sind Brachland.

Die Gesamitsituation ist wie folgt zu bewerten:

»  Abgekapselte Lage des Quartiers (Bereich PAT sidlich der Bahnstrecke) ohne Zugang in
die freie Landschaft.

»  Offentliche Griinanlagen nur in Form von funktionsgebundenen Sport- und Spielplatzen
sowie Kleingarten.

»  Direktes Wohnumfeld im Bereich des Geschosswohnungsbaus durch zum Teil monofunk-
tional ausgerichtete Abstandsflachen eingeschréanki.

» In den wenigen reinen Einfamilienhausgebieten zum Teil hoher privat nutzbarer Grinanteil
(z. B. Loggerweg, sudliche Torumer StraBe).

»  Gliedernder Grunanteil (StraBenbdume) in den StraBenrdumen in ehemaligen Sanierungs-
gebieten (z. B. Graf-Enno-StraBe, CirksenastraBBe) und in Form von vorgelagerten Vorgar-
ten.

»  Vorhandene wohnungsnahe Freiflachen im Westen sind unzureichend erschlossen und
aufgrund der vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung nur eingeschrankt zu Erho-
lungszwecken nutzbar.
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24.2 Vorhandene Freiflachen/Brachflachen — mégliche Potenziale

zu qualifiserender Freimum
miylichar Full- und Radaeg
s dbersiegend Wohnan
e Geaerbe

o Bahnline

-—— PRt

e vorhandens Fulls und Radwage
p wichtige Stralbanvernindungen

Grilban

Abbildung 6:  Ubersicht (iber die Freiflachen LW  endwinschasiichs Nutzischa

Die vorhandenen Freiflachen bilden sowohl stadtebauliche Potenziale zur Nachverdichtung/
Umnutzung als auch Naherholungspotenziale.
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O Prufung: Stadtebauliche Potenziale

Innerhalb des Quartiers gibt es mindergenutzte Flachen (vgl. Abbildung 6, Nummern 1 bis 5),
die hinsichtlich ihres stadtebaulichen Potenzials ndher betrachtet werden:

innenliegende Flache an der Ubbo-Emmius-StraBe/BeningastraBe (1),
Flache an der FirbringerstraBe (2),

Ultje-Brache (3),

Flache an der RingstraBe/GroBe StraBe (4),

Freiflache stdlich der WeichselstraBe (5).

v v Vv Vv Vv

Zu1i

Innenliegende Flache zwischen BeningastraBe
und Ubbo-Emmius-StraBe (ca. 0,3 ha), wird zur-
zeit von mehreren Anwohnern als Gartenland
genutzt.

Eigentimer: Privat

ErschlieBung Uber eine Wegeparzelle von der
BeningastraBe.

Empfehlung: Bebauung mit energetisch optimier-
ten Bauten (z. B. eingeschossige Seniorenbunga-
lows)

Zu 2

Flache zwischen FulrbringerstraBe und Bahnglei-
sen (ca. 1,2 ha) wird zurzeit von mehreren An-
wohnern als Gartenland genutzt, zudem stehen
hier Garagenhdfe flr die Anlieger.

Eigentiimer: Stadt Emden/DB/ Wohnbaugesell-
schaft

ErschlieBung Uber FirbringerstraBe, stadtebauli-
ches Konzept der Stadt liegt bereits vor.

Anmerkung: aktuelle Larmwerte prifen, Larm-
schutz mit Photovoltaik3 kombinieren, energetisch
optimierte Bauweise (RH/DH) entwickeln.

3 im Weiteren ,,PV* abgekurzt
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Zu3

Ultje-Brache an der HansastraBe (ca. 1,7 ha)

Gewerbebrache Ecke HansastraBe und Cirksena-
straBe (stadtebaulicher Handlungsbedarf).

Eigentiimer: unbekannt (Zwangsversteigerung
steht an).

Empfehlung: Konzipierung eines zielgruppen-
orientierten Wohnangebotes, Entwicklung einer
energetisch optimierten Bauweise (RH, MFH) und
Verbesserung der Nahversorgung (erganzende
Dienstleistungen/Einzelhandel). Aktuelle Schall-
werte der Bahn prifen.

Mindergenutzte Flache Ecke RingstraBe/
GroBe StraBe (ca. 4.700 m?)

Eigentiimer: Stadt Emden/Privatbesitz.

Exponierte und zentral gelegene Flache an ver-
kehrsreichen StraBen - passive Larmschutz-
mafBnahmen, Stellung der Gebaude.

Empfehlung:

Zielgruppenspezifisches Wohnangebot fiir
Senioren oder Studenten in energetisch optimier-
ter Bauweise.

Brachland hinter dem Sportplatz und stdlich der
WeichselstraBe gelegen (ca. 1,5 ha)

Eigentiimer: Stadt Emden.
ErschlieBung Uber die WeichselstraBe (bisheriges

ErschlieBungskonzept misste geandert werden).

Empfehlung (jetziger Kenntnistand): Aufgrund der
angrenzenden gewerblichen Hafennutzung als
Wohngebiet nicht geeignet.

- Als zuséatzliches Freiraumangebot konzipieren.
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Q Prufung: Freiraumpotenziale (vgl. Abbildung 6)

Zu A

Landwirtschaftliche Nutzflachen/Brachland 6stlich
des Verladebahnhofs (ca. 11,4 ha)

Eigentiimer: Domanenamt.

Von Grében begrenzte und durchzogene Acker-
flachen (mit geringem Anteil an Brachland), zum
Teil durch Wege erschlossen.

Empfehlung:

Konzipierung eines Freiraum- und Wegekonzep-
tes in Verbindung mit angrenzenden Freiflachen-
nutzungen.

ZuB

Extensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen
stidwestlich des Siedlungskérpers von PAT
(ca. 7,6 ha)

Eigentiimer: Doméanenamt.
Von Graben begrenzte und durchzogene Flachen
mit einem Geléndesprung (Schlafdeich), keine

WegeerschlieBung.

Empfehlung:
Konzipierung eines Freiraum- und Wegekonzep-

| tesin Verbindung mit angrenzenden Freiflachen-

nutzungen.

ZuC

Brachland hinter dem Sportplatz und stdlich der
WeichselstraBe gelegen (ca. 1,5 ha)

Eigentiimer: Stadt Emden.

Wohnungsnah gelegene extensiv genutzte Wiese,
von Wohnbebauung und Gewerbe sowie Sport-
platz umschlossen.

Empfehlung:
Als zusétzliches Freizeitangebot konzipieren,
barrierefrei und generationstbergreifend.
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Welche konkreten Entwicklungschancen und Effekte durch die Potenziale bei entsprechender
Konzipierung zu erwarten und welche Hemmnisse oder Restriktionen zu berlcksichtigen sind,
wird in den Kapiteln 4.1 und 4.2 ermittelt.

25 Mobilitat und Verkehrsangebot

2.5.1 Verkehrsinfrastrukturelle Ausstattung des Quartiers

&l

Cosmab-areeng

.4,
.Fﬂ-qjj'-"

=ssm Bundesautobahn
HauptverkehrsstraBe

-  HauptsammelstraBe (50 km/i

« SammelstraBe (30/50 kmvh)

i

AnliegerstraBe (30 km/h)

Abbildung 7:  Klassifizierung des StraBennetzes
Quelle: Klassifizierung bzw. Hierarchisierung des StraBennetzes (Verkehrsentwicklungsplan Stadt Emden 2003,
Ingenieurgemeinschaft Schnill Haller und Partner)

Q StraBennetz

Das Quartier ist Uber die NiedersachsenstraBe/FrisiastraBe und die Sidumgehung (Zur Klapp-
bricke, Am Tonnenhof) in Verbindung mit der Nesserlander StraBe an den Autobahnring der
Bundesautobahn A 31 angebunden. Zur internen ErschlieBung des Quartiers dienen als Haupt-
zufahrtswege die RingstraBe in Verbindung mit der GroBen StraBe im ndrdlichen Quartier, die
Nesserlander StraBe, die CirksenastraBe und als Querverbindung die HansastraBe mit der
Fletumer StraBe und der SchlesierstraBe im stdlichen Quartier. Die Ubrigen StraBen sind Gber-
wiegend als Tempo-30-Zonen und verkehrsberuhigte Bereiche klassifiziert und weisen insbe-
sondere in PAT eine rechtwinkelige ErschlieBungsstruktur auf.
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O Bahnverkehr

Der Stadtteil PAT wird vom nérdlichen Teilquartier ,Stdliche RingstraBe® durch die Bahnlinie
der Emslandstrecke (Norddeich-Oldenburg) abgegrenzt. Von diesem Bahnkdrper zweigt eine
Guterbahnlinie zum Verladebahnhof des Volkswagenwerks Emdens ab, der parallel zur 6stli-
chen Begrenzung des Quartiers verlauft. Eine weitere Abzweigung parallel zur Nesserlander
StraBe bildet die Glterverkehrsanbindung flr die hafengebundenen Standorte und dient dem
Personenverkehr zum Bahnhof Emden-AuBenhafen (Borkumkai).

Q Schifffahrt/Hafen

Zum Stadtteil PAT gehért der AuBenhafen, tGber den ein GroBteil des Autoumschlages abgewi-
ckelt wird. Zudem befinden sich hier der Fahranleger zur Insel Borkum, ein Yachthafen und die
Nesserlander Schleuse, die u. a. die Verbindung zum Binnenhafen darstellt.

2.5.2 Verkehrsverhalten

Uber das Verkehrsverhalten im untersuchten Quartier liegen keine belastbaren Daten vor. Es ist
aber anzunehmen, dass die Verkehrsmittelwahl nicht wesentlich von Emder Durchschnitt ab-
weicht.

Modal Split - Emden 2001 — 140.000 Wege im Binnenverkehr

80.000 Wege 57 % MIV-Wege
6.500 Wege 5% OV-Wege
30.100 Wege 22 % Wege im Radverkehr
23.400 Wege 17 % FuBwege

(Quelle: Verkehrsmittelwahl (Modal Split) im Binnenverkehr
(Verkehrsentwicklungsplan Stadt Emden 2003,
Ingenieurgemeinschaft Schnill Haller und Partner)

oMIV-Wege oOV-Wege T N
oWege im Radverkehr OFuBRwege [Optik digital verandert]

Abbildung 8:  Verkehrsmittelwahl in Emden (Binnenverkehr)

Folgendes wurde damals im Verkehrsentwicklungsplan festgestellt: Emden hat im Vergleich mit
anderen Stddten einen hohen Anteil Radverkehr und Kfz-Verkehr. Der OPNV-Anteil ist ver-
gleichsweise niedrig. Griinde hierfdr sind vor allem in der Siedlungsstruktur, die weitgehend aus
EFH und ZFH besteht und keine ausgepragten Stadtteilzentren aufweist, zu suchen. Daneben
tragen aber auch das gut ausgebaute StraBennetz einschlieBlich eines duBeren Rings und die
radfahrerfreundliche Topographie zu diesem Ergebnis bei. Zudem wurde in den vergangenen
Jahren das Angebot im Busverkehr vor dem Hintergrund einer wirtschaftlichen Optimierung
reduziert, was zu rtickldufigen Fahrgastzahlen geftihrt hat.

Tatsachlich weist der Stadtteil Port Arthur/Transvaal mit einem Pkw-Besatz von 0,34 Pkw/Ein-
wohner einen nur leicht unterdurchschnittlichen Wert auf (Emder Durchschnitt 0,37). Es ist des-
halb zu vermuten, dass der Modal-Split in etwa auch auf das Quartier PAT zutrifft.
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Der Radverkehr hat allerdings, wie neue Erkenntnisse aus dem Radverkehrskonzept* zeigen,
einen wachsenden Anteil und wird aktuell bei 30 % vermutet.

2.5.3 Verkehrsangebot

O OPNv

Zurzeit wird der Stadtteil mit der Stadtverkehrsbuslinie 502 bedient. Die Linie fiihrt vom Haupt-
bahnhof Uber die SchlesierstraBe, Fletumer StraBe, CirksenastraBe und DollartstraBe zum
Borkumanleger bzw. zur Seeschleuse. Die Vertaktung ist werktags stindlich zwischen 7:00 Uhr
und 18:00 Uhr. Samstags wird die Strecke zwischen 8:00 Uhr und 14:00 Uhr ebenfalls im
stindlichen Rhythmus bedient. Einschrankungen in der Bedienungsh&ufigkeit gibt es an schul-
freien Tagen. Sonntags findet die Bedienung des Stadtteiles Uber ein Anrufsammeltaxi statt. Die
Haltestellen befinden sich in der KérmeisterstraBe und der AlthusiusstraBe.

O Radverkehr

Das Rad als Verkehrsmittel wird seit Jahren von der Stadt Emden geférdert. Neben dem Rad-
verkehrskonzept, das in erster Linie als Strategiepapier zu verstehen ist, gibt es weitere Pro-
grammansatze, um den Radverkehr in Emden zu férdern (Emders up Rad, Radpadjes, Mit dem
Rad zur Arbeit).

Mit der Entwicklung der Radpadjes wird das Ziel verfolgt, ein alltagstaugliches Fahrradnetz im
Emder Stadtgebiet zu konzipieren, das auch Sicherheits- und Komfortanspriichen gentgt.

Abbildung 9:  Radpadjes in Emden
(Quelle: http://www.emden.de/de/verkehr/files/radpadjes_nur_luftbild.pdf)

Das Quartier partizipiert mit der Nesserlander StraBe und der Verbindung HansastraBBe, Fletu-
mer StraBe und SchlesierstraBBe an zwei dieser Radpadies.

4 Radverkehrskonzept der Stadt Emden 2009 — 2015, Quelle:
http://www.emden.de/de/verkehr/radverkehr/radverkehrskonzept-1.htm
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Insgesamt gibt es im Quartier allerdings wenig fahrradfreundlich ausgebaute StraBenziige. Se-
parat ausgewiesene Radwege finden sich nur entlang der Nesserlander StraBe, in der Hansa-
straBe, im nérdlichen Bereich der CirksenastraBe und entlang der RingstraBe. Abgesehen von
den verkehrsberuhigten Bereichen, die Uberwiegend niveaugleich ausgebaut sind, weisen die
Ubrigen StraBen oftmals beschadigte StraBendecken auf und sind durch parkende Pkw am
StraBenrand wenig komfortabel und verkehrssicher.

U Motorisierter Individualverkehr (MIV) — Parksuchverkehr

Der nérdliche Bereich des Quartiers (,Behérdenviertel) ist durch eine Vielzahl von Behérden,
Verwaltungs- und Dienstleistungseinrichtungen entlang der RingstraBe gepragt. Allein dieser
zum Quartier gehérende Bereich weist ungeféahr 600 Arbeitsplatze auf. Im ,Behdérdenviertel®
sind die meisten Parkplatze bewirtschaftet. Dies flhrt dazu, dass Arbeitnehmer, die mit dem
Pkw zur Arbeit fahren, versuchen, in den angrenzenden Wohnquartieren einen kostenneutralen
Stellplatz zu finden. Auf diese Parkmdglichkeiten, insbesondere in den angrenzenden Wohn-
straBen im Quartier, gibt es einen entsprechenden Nutzungsdruck. Fir die Anwohner bedeutet
dies eine erhebliche Minimierung der Wohnqualitdt durch Parksuchverkehr und zugeparkte
WohnstraBen.

2.6 Zusammenfassung

O Gebaudebestand

Das zu untersuchende Quartier PAT zeichnet sich durch ein vielféltiges Erscheinungsbild unter-
schiedlicher Bautypen in Baualtersklassen zwischen 1900 und der Gegenwart aus. Trotz der
heterogenen Struktur lassen sich zahlreiche Teilquartiere mit Gebauden gleichen Typs und
Baualters klassifizieren. Das erlaubt einerseits die Bestimmung von Stellvertreter-Gebauden fir
eine vertiefende Betrachtung hinsichtlich méglicher EnergieeinsparmaBnahmen und anderer-
seits unterstreicht dies den méglichen Modellcharakter der energetischen Quartiersanierung in
PAT fir die Gesamtstadt Emden. In der Tat bildet die Gebaudetypologie in etwa Essenz zur
Wohnbebauung der Gesamtstadit.

Flr die weitere energetische Betrachtung sind folgende relevante Aussagen festzuhalten:

» 90 % der Wohnbebauung ist vor 1977 (erste Warmeschutzverordnung) entstanden - Gro-
Bes Potenzial zur Energieeinsparung durch Gebaudesanierung.

»  Vorherrschende gestalterische Merkmale sind die Klinkerbauweise (zweischaliges Mauer-
werk) und das Satteldach.

» Im Bereich der stdlichen RingstraBe und zum Teil auch in Port Arthur/Transvaal sind eini-
ge altere gegebenenfalls denkmalschutzwirdige Geb&ude vorhanden.

» In den 1980-er Jahren wurden in folgenden Bereichen Sanierungen durchgefiihrt: Graf-
Johann-StraBe, Graf-Enno-StraBe (nérdlicher und stdlicher Abschnitt), Reihenhausbebau-
ung in der Wilgumer und Tornumer StraBe und Reihenhausbebauung im Bezirk der Oder-,
Rhein-, Weser- und ElbestraBe. In den Sanierungsgebieten wurden insbesondere Moder-
nisierungsmaBnahmen (z. B. Einbau von Badern, neue Fenster- und Tirelemente) und
verkehrsberuhigende MaBnahmen (niveaugleicher Ausbau der StraBen und Parkraum-
Management) durchgeflhrt.



Vq Gutachten zum Integrierten energetischen Quartierskonzept Port Arthur/Transvaal — Stidliche RingstraBBe a3

»  Der Stadtteil Port Arthur/Transvaal weist eine SGB-1I-Quote auf, die weit liber dem Emder
Durchschnitt liegt. Insbesondere bei der geplanten energetischen Sanierung von Mietwoh-
nungsbau sollte deshalb angestrebt werden, méglichst warmmietneutral zu modernisieren,
um einen mdéglichen Verdrangungseffekt auf einkommensschwache Haushalte zu verhin-
dern.

»  Der Gebaudebestand im gewerblich genutzten Teil des Quartiers weist sehr heterogene
Strukturen auf und Iasst sich nicht klassifizieren.

»  Die Uberwiegende Zahl der Gebaude im Quartier steht aufgrund des nicht tragfahigen Un-
tergrundes auf Eichenpfahlen. Viele der Gebdude sind unterkellert. Allein die Bestands-
erhaltung der Gebaude (aufwendige Keller- und Pfahlsanierung) bindet erhebliche finan-
zielle Mittel, die fUr eine energetische Sanierung fehlen.

»  Etwa 50 % der Wohneinheiten sind im Eigentum der Wohnungswirtschaft bzw. werden von
ihr verwaltet.

O Stadtebau/Freiraum/Gewerbe

Die Bevdlkerungsentwicklung in Port Arthur/Transvaal ist seit 1995 negativ. Insgesamt ist die
Bevdlkerungszahl um fast 550 Personen gesunken. Zurzeit leben im Quartier 5.891 Einwohner.
Zwar zeigen sich in den Wohnhausern keine Leerstandshaufungen und in der Bevélkerungs-
struktur auch keine Uberalterungstendenzen, dennoch weist die stetige Bevélkerungsabnahme
— trotz der Neubaugebiete — auf einen wenig attraktiven Wohnstandort hin. Dies lasst sich ei-
nerseits durch die Lage (relativ abgekapselt, umgeben von Gewerbe- und Industrieflachen),
andererseits gegebenenfalls aber auch durch den veralteten Gebaudebestand erklaren. Zudem
lassen sich aufgrund der Lagebedingungen keine Siedlungserweiterungsflachen darstellen und
auch Nachverdichtungsbereiche sind aufgrund der vorherrschenden Gebaudestrukturen nur
begrenzt vorhanden. Es konnten aber mindergenutzte Flachen im Quartier identifiziert werden,
die mdgliche stadtebauliche Potenziale darstellen.

Die quantitative und qualitative Freiraumversorgung im Quartier ist als defizitéar zu bezeichnen.
Es ist zu vermuten, dass Quartiersbewohner Erholungsstatten mit entsprechender Aufenthalts-
qualitat auBerhalb des Quartiers aufsuchen, was zusatzlichen Pkw-Verkehr impliziert. Potenzia-
le zur Verbesserung der Freiraumsituation sind im Quartier und direkt angrenzend vorhanden.

Auch wenn die Altersstruktur der Quartiersbewohner keine Uberalterungstendenzen aufweist,
ist perspektivisch aufgrund des demografischen Wandels aber anzumerken, dass wegen der
vorherrschenden Bauweise (Unterkellerung) der Zugang zu den Wohnungen zumeist nicht bar-
rierefrei ist. Grundsatzlich fehlt es im Quartier an seniorengerechten, barrierefreien Wohneinhei-
ten. Auch die Versorgungssituation mit Gltern des taglichen Bedarfs ist als defizitéar zu be-
zeichnen; mit Blick auf den demografischen Wandel wird eine adaquate wohnungsnahe Ver-
sorgung weiter an Bedeutung gewinnen.

Im Quartier selbst sind einige Fachfirmen wie Dachdecker, Sanitar & Heizung, Innenausbau/
Warmedammung, also Gewerke im Sektor Modernisierung/Sanierung, anséssig. Um dieses
Potenzial (Bekanntheitsgrad, Vertrauensvorschuss) effektiv zu nutzen, sind diese Firmen frih-
zeitig in die SanierungsmaBnahmen einzubinden.
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Q Mobilitat

Es ist davon auszugehen, dass der Pkw auch im Quartier das vorrangige Fortbewegungsmittel
ist. Das Rad gewinnt in der Stadt Emden zunehmend als Fortbewegungsmittel an Bedeutung.
Potenziale den Modal-Split zugunsten des Rades und des OPNVs zu verschieben, werden in
der Verbesserung des bestehenden Angebotes mit entsprechenden MaBnahmen gesehen.
Sudlich der RingstraBe (,Behérdenviertel) sind MaBnahmen notwendig, die den Parksuchver-
kehr und das ,Fremdparken® minimieren, um die Wohnqualitat in diesem Teilquartier nachhaltig
zu sichern.

Die allgemeinen Aussagen zur Mobilitat werden im Kapitel 3.4 um die energetischen relevanten
Inhalte zur Energie- und CO,-Bilanz fiir den Pkw-Verkehr und den OPNV ergénzt.

3. ANALYSE DER ENERGETISCHEN AUSGANGSSITUATION

3.1 Vorgehensweise und sektorale Einteilung

Analog der Vorgehensweise bei integrierten Klimaschutzkonzepten auf der Ebene von Kommu-
nen, Landkreisen oder ganzer Regionen erfolgt die Analyse des Quartiers mit Hilfe einer leicht
modifizierten, sektoralen Aufteilung. Aufgrund der konkret erfassbaren Zahl der Wohngeb&aude,
gewerblichen Einrichtungen, 6ffentlichen Gebauden und sonstigen Einrichtungen sowie der gut
definierbaren Zielgruppen wird fir das Quartier folgende Einteilung vorgenommen:

Tabelle 5: Einteilung der Sektoren fir die Energie- und CO,-Bilanz des Quartiers
Sektoren Kurzbeschreibung energierelevante Objekte
Wohngebaude, Uberwiegend als Typische Gebaude sind Ein- und Zweifamilien-
Eigentum genutzt, im Streubesitz héuser (EFH/ZFH), Doppel- und Reihenhauser
(DH/RH)
Sektor Haushalte | Geschosswohnungsbau mit Miet- Typische Gebaude sind kleine bis mittelgroBe

(EFH und MFH) | wohnungen und Eigentumswohnun- | MFH mit gréBtem Anteil unter Verwaltung von
gen der Wohnungswirtschaft (WoWi) | etwa sechs Wohnungsunternehmen

und vereinzelt Eigentimer-
Gemeinschaften (WEG)

Gewerbe, Handel, Dienstleistungen | Typische Gebaude sind Hallen- und Betriebs-
Sektor Gewerbe | Gewerbliche Zweckbauten von klei- | gebaude, durchmischt von meist EFH/DH als
(GHD) nen und mittleren Unternehmen Werkswohnungen etc.

(KMU)

Offentliche Gebaude wie Schulen, Zweckbauten, zum Teil mehrere zusammen-
Kindergérten und andere 6ffentliche | hdngende Teilgebdude mit Zusténdigkeiten

o : Einrichtungen von Stadt Emden, Land Niedersachsen und
Offentlicher dem Bund
Sektor Offentliche Infrastruktur wie Stra- Verbraucher wie Lichtmasten, Verkehrsampeln
Benbeleuchtung und sonstige Ein- | etc.
richtungen
Pkw-Verkehr Die privat und gewerblich genutzten Pkw, so-
- weit flr das Quartier zuordbar, ohne Liefer-
Sektor Mobilitat und Durchfahrverkehr

OPNV Buslinien durch das Quartier
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Zur Zusammenfassung von Bereichen mit ahnlichen Geb&udestrukturen und der Behandlung
von versorgungstechnischen Fragen wurde das Quartier in 13 Teilquartiere unterteilt. Diese
Einteilung beruht auf dem Gebaudealter, der Siedlungsstruktur und nimmt markante StraBen-
zlige zur Abgrenzung auf (siehe Kapitel 2: Stadtebauliche Ausgangssituation).

Zur besseren Wiedererkennung in den folgenden Grafiken der Energie- und CO,-Bilanz sind
die Bereiche und Sektoren soweit wie mdglich gleichbleibend farblich gekennzeichnet.
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3.2 Der Gebaudebestand
3.2.1 Entwicklung einer Quartiersmatrix — Grundannahmen

Far die Ableitung weiterer Kennzahlen und z. B. einem MengengerUst fir MaBnahmen missen
die unter Kapitel 2.1.2 vorgestellten Haustypen weiter differenziert worden. Es wurden deshalb
die Gebaude in sechs Grundtypen weiter unterteilt, die sich bei einer Luftbildauswertung hinrei-
chend genau erfassen lassen. Als Gebdude ist dabei ein zusammenhangendes Objekt zu ver-
stehen, das gemaB dem Wohnungsregister auch mehrere Hauseingange und Hausnummern
aufweisen kann. Fir die Abschatzung von MaBnahmen bei Warmedammung oder Heizungsan-
lagen ist eine Betrachtung auf Teilgebaude unerheblich.

Tabelle 6: Quartiersmatrix — PAT — Gebaudezahlung
Quartiersmatrix Gebiudezihlung /Typologie Quartierskonzept: Port Arthur/Transvaal
MFH MFH MFH
Teilquartier Anzahl der Wohngebiude /StraRenziige EFH DH RH klein mittel grof Summe
PAT1 Cirksena/Fletum/G-Enno/G-Johann 18 2 3 16 24 2 65
PAT2 Bonsum/Torumer/Wilgumer 18 1 91 0 0 110
PAT3 Bocholter/Cirksena/Dollart/Elbe/Loggerweg/Torumer/Weser 102 51 0 30 0 188
PAT4 Berumer-/Cirksena-/Godf.-Biiren-/Miinster Str. 8 0 39 2 38 3 90
PATS Althusius-/Dornumer-/Godf.-Biiren-/Grf-Enno/Saxumer-Str. 123 1 8 2 0 0 134
PAT6 Althusius Str./Oranierweg 5 6 209 1 0 0 221
PAT7 Schlesier-/Schwaben-Str. 0 0 3 0 14 10 27
PAT8 Sachsen-/Schlesier-Str. 15 0 11 1 4 0 31
PAT9 Schwaben Str. 12 2 0 0 0 14
PAT10a Hermann-lmmer Str. 36 14 6 0 0 0 56
PAT10b Geisestr. 10 2 0 0 0 12
PAT11 Ddo-Wildvang/Kiistenbahn/Nesserlander Str. 4 0 0 3 6 1 14
STA 1a Beniga/Cirksena/Fkko-Ukena/Grf-Anna/O.T.Brok/Ubbo-Emmius 1 0 16 3 45 4 69
STA 1b Beniga-/Cirksena-/Ubbo-Emmius Str. 23 18 0 3 0 0 44
STA2 Fokko-Ukena-/Ring Str. 0 1 0 0 2 4 7
Gewerbe  [Nesserlander-/Dortmunder-/Hammer-/Hansa-/Herner Str. 5 5 10
Summe Wohngebiude 380 103 386 61 138 24 1092
Hallen | Hallen
Hallen kl.| mittel grof Summe
Gewerbe [nur Gewerbebetriebe 16 12 12 40

Zur weiteren Vereinfachung wurden bei diesen sechs Gebaudegrundtypen entsprechende Eck-
daten wie WohnungsgréBe, Anzahl der Wohneinheiten und Personenbelegung festgelegt.

In der Summe miuissen die aufsummierten Werte des Modells in etwa den realen Werten ent-
sprechen.

Die bereits in Kapitel 2.1.1 genannten Einwohner- und Haushaltsdaten sind fir die weiterge-
hende energetische Betrachtung nur bedingt vergleichbar. Wesentlich zu berlicksichtigende
Aspekte sind hier die Anzahl der Wohneinheiten, die gesamte Wohnflache und die Belegungs-
dichte. Da diese statistisch nicht zur Verfligung stehen, werden mit Hilfe dieser Quartiersmatrix
die wesentlichen Parameter Uber statistische Durchschnittswerte ermittelt.
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Tabelle 7a: Quartiersmatrix — PAT/Hochrechnung der Wohn-/Nutzflachen, Anzahl WE und Personen

Quatiersmatrix - Port Arthur / Transvaal / siidl. Ringstr.

Anzahl Wohngebiude Anzahl 380 103 386 61 138 24 1092
Wohneinheiten/Haushalte | Anzahl 380 206 386 305 1.242 336 2855
mittlere Anzahl WE pro Gebaude 1 2 1 5 9 14

mittlere Wohnflache proWE | m?*/WE 120 120 100 60 60 60

mittlere Anzahl Personen pro WE 23 23 2.2 115 21 21 2,13

Anzahl Pers gesamt Anzahl 874 474 849 580 2.608 706 6090
Nutzfliche Wohngebdude | m* ;| 45.600 24.720 38.600 18.300 74.520 20.160 | 221900

Gewerbebauten ':j:::' :ai::; ’:T;;" Summe
Anzahl Hallen/Gewerbe 16 12 12 40
Nutzfliche Hallen m? e 4.000 7.200 24.000 | 35.200

MFH /
Das Rechenmodell der ,Quartiersmatrix“ liefert 6.090 Bewohner, |EFH/RH/DH Geschoss-
2.855 Wohneinheiten und eine Wohnflache von rund 222.000 m2. wohnbau
Daraus folgt eine Wohnflache von etwa 36 m? pro Bewohner. Die  |Auteilung Wohnfiache
Abweichung von 5 % von den realen Zahlen ist hierbei im Rah- 47% 53%

men der Mdglichkeiten hinnehmbar und die Annahmen sind damit _

. . . . Aufteilung Haushalte
als plausibel anzusehen. Insb. die Anzahl der kleinen Wohnein- a9, |
heiten (Einliegerwohnungen < 60 m?) ist mengenmaBig schwer zu
erfassen.

66%

Aufteilung Stromverbrauch

40% | 60%

Die Aufteilung der Wohnflache ist getrennt nach den Kategorien
EFH/DH/RH und MFH/Geschosswohnungsbau in nebenstehen-
der Tabelle 7b dargestellt. Diese Aufteilung ist erforderlich, um
den Energieverbrauch fiir die CO,-Bilanz zwischen diesen beiden Tabelle 7b:

Sektoren aufteilen zu kénnen. Aufteilung der Wohnflache
nach Kategorien

Aufteilung Warmeverbrauch

58% ‘ 42%

3.2.2 Die Gebaudesubstanz (Privathauser)

In Anlehnung an die Deutsche Gebaudetypologie (IWU 2005) sind die im Quartier vorgefunde-
nen Grundtypen entsprechend in die Baualtersklassen eingeteilt worden. Zur Beschreibung der
Bauteile und deren typischem Aufbau wird auf die Gebaudetypologie Deutschland (IWU) sowie
die Gebaudetypologie Hannover (stellvertretend fiir Niedersachsen) verwiesen.

Anmerkung: Eine tiefergehende Erfassung der Bauteile und Bauweisen kann nicht im Rahmen einer
Quartiersbetrachtung erhoben werden. Fiir die Energieberatungspraxis bei der spéteren Umsetzung
muss ohnehin der individuelle Gebdudezustand von einem erfahrenen Energieberater vor Ort aufge-
nommen werden. Wichtig dabei ist die Erfassung der nachtrdglich durchgefiihrten Energiesparmalnah-
men (die nicht in einer Typologie erfasst werden kénnen), um daraus einen sinnvollen Sanierungsfahr-
plan erstellen zu kénnen.
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Durch Rundgéange im Quartier und die Gesprache mit den Bewohnern in zwei Arbeitskreissit-
zungen konnte ein erster Eindruck zum energetischen Zustand gewonnen werden.

»  Besonderheit: Zweischaliges Sichtmauerwerk. Wahrend sich die Bauteile wie Dach, obere
Geschossdecke, Kellerdecke und Fenster baualtersgemaB im GroBen und Ganzen mit
beiden Typologien beschreiben lassen, ist fir den Aufbau der AuBenwéande das zweischa-
liges Mauerwerk in Emden vorherrschend. Energetisch relevant dabei ist insbesondere fir
die spatere Sanierung lediglich die Starke der Hohlraumschicht.

»  Die Kernddmmung als kostengilinstige MaBnahme ist im Quartier bekannt und es gibt in-
zwischen einige Fachbetriebe, die dieses Dammverfahren anbieten und auch im Quartier
angewendet haben.

»  Uberwiegend sind die Fenster mit Kunststoffrahmen und (vermutlich noch) Standard-
Isolierverglasung (U-Werte um 3,0 W/m2K) versehen.

»  Nach dem &uBeren Eindruck von Fassaden und D&chern per Augenschein sind nur ganz
wenige Dacher mit einer neuen Dacheindeckung (und vermutlich erfolgter Dammung) aus-
gestattet und es ist so gut wie kein Warmedammverbundsystem (im Folgenden WDVS)
verwendet worden.

»  Zum Dammzustand der Keller- und oberen Geschossdecken kann keine Aussage gemacht
werden.

»  Die energetische Qualitat der in den 1980-er Jahren erfolgten nachtraglichen DammmaB-
nahmen (im Rahmen der damaligen Stadtteilsanierung) wird baualtersgemans als ,maBig"
eingestuft, da damals Dammstarken von héchstens 12 cm bis 14 cm im Dachbereich (blich
waren. Eine nachtragliche Kernddmmung war noch nicht bekannt und Fenster wurden le-
diglich als Standard-Isolierverglasung ausgefiihrt. Damals erneuerte Heizungen sind heute
Uber 20 Jahre alt, so dass hier eine Erneuerungswelle ansteht.

Uber die Art der Beheizung und Alter der Anlagen sind aus der Schornsteinfegerstatistik in Ka-
pitel 3.3 weitere Details aufgefihrt.

Die Auswertung der Energieverbrduche und die Ableitung der spezifischen Verbrauchskenn-
zahlen zeigen, dass der Gebaudebestand im Quartier in der Gesamtheit dem bundesweit Ubli-
chen Durchschnitt entspricht (vgl. Kapitel 5.1).

3.23 Der Gebaudebestand der Wohnbaugesellschaften

Die Abfrage der wesentlichen Wohnungsdaten bei den Wohnungsunternehmen mit den gréBten
Bestanden im Quartier erfolgte mit zwei Hilfsmitteln (Anhang 3):

1. einer Liste mit den wesentlichen Eckdaten wie Zahl der Wohneinheiten, gesamte Wohnfla-
che, Verbrauchskennzahl, Alter der Heizung und bereits erfolgte SanierungsmaBnahmen,

2. einem Fragebogen zur Kurzbeschreibung eines typischen Wohngebaudes, um daraus ge-
gebenenfalls eine vereinfachte Energieanalyse zur Potenzialabschatzung erstellen zu kén-
nen.

Im Rahmen der Analyse konnten energierelevante Eckdaten von den Bestédnden der Woh-
nungsunternehmen Emder Bau & Boden GmbH sowie GEWOBA EMDEN (Gesellschaft flr
Wohnen und Bauen mbH) ermittelt werden.



40 Gutachten zum Integrierten energetischen Quartierskonzept Port Arthur/Transvaal — Siidliche RingstraBBe Vq

Zusammenfassend kann der Bestand der GEWOBA im Quartier mit etwa 310 Wohneinheiten
mit etwa 19.000 m2 Wohnflache und einer durchschnittlichen WohnungsgréBe von 61 m2 ange-
geben werden. Die Kaltmiete liegt in einem Bereich von etwa monatlich 3,40 €/m?2 bis 4,80 €/m>.
Die Wohnungen sind Uberwiegend mit Etagenheizungen (Erdgas) versorgt. Die AuBenwande
sind hauptsachlich zweischalig. Verbrauchsausweise konnten nicht zur Verfigung gestellt wer-
den.

Der Bestand der Emder Bau & Boden hat 84 Wohneinheiten mit einer Gesamt-Wohnflache von
5.320 m2. Die durchschnittliche Wohnflache betragt 64 m2, die Kaltmiete liegt im Bereich von
monatlich 4,00 €/m?2 bis 5,70 €/m?2. Die Beheizung erfolgt sowohl zentral als auch wohnungswei-
se mit Erdgas. Eine Auswertung der Verbrauchsangaben ergibt einen durchschnittlichen Ver-
brauch fur Heizung und Warmwasser von 188 kWh/m? p. a.

Beide Wohnungsunternehmen haben bereits Teilsanierungen und WarmedadmmmaBnahmen
umgesetzt oder beabsichtigen, diese MaBnahmen kurz bis mittelfristig durchzuflhren. In der
Summe kann der Wohnbestand der Wohnungsunternehmen wie folgt dargestellt werden:

Tabelle 8: Uberblick tiber den Bestand der Wohnungsunternehmen

Wohnungsunternehmen in PAT

Gebaude Wohn- Mittlere Wohn- Gesamte
einheiten flache/Wohn- Wohnflache
einheit in m? in m2
Summen Wohnungs-
wirtschaft ca. 184 ca. 1.490 60 ca. 92.000

Eine Schwierigkeit besteht beispielsweise darin, dass aufgrund der Uberwiegenden Beheizung
mit Gasthermen keine Gesamtdaten fir die Wohngeb&ude und derzeit z.T. keine Verbrauchs-
ausweise zum Gebaude vorliegen, um eine Aussage zur derzeitigen Qualitat vieler Bestands-
gebaude abgeben zu kénnen.

Aufgrund des sehr niedrigen Niveaus der Kaltmiete sind bisher auch nur wenig energetische
SanierungsmaBnahmen umgesetzt worden. Die wenigen vorhandenen Energieverbrauchsaus-
weise zeigen zudem relativ hohe Verbrauchskennwerte, womit die energetische Ausgangslage
fir den Wohnbestand in PAT als ,verbrauchsintensiv® bezeichnet werden kann.

In den Gesprachen mit zwei Wohnungsunternehmen stellte sich heraus, dass dort, wo Sanie-
rungsmaBnahmen bereits umgesetzt worden sind, in Ermangelung eines internen Energie-Con-
trollings nur vage Aussagen zur Wirksamkeit der EinsparmaBnahmen gemacht werden kénnen.

Das Fehlen eines primérenergieglinstigen Versorgungssystems, z. B. Nahwarme, basierend auf
der Kraft-Warme-Kopplung (KWK), engt den Spielraum bei den DammmaBnahmen ein. Somit
ist es nur moglich, die hohen KfW-Effizienzhaus-Standards (und damit die gunstigen KfW-
Zinssatze) mit sehr hohen, kostenintensiven Dammstarken zu erreichen.

Bei Erhaltung des Charakters des Sichtmauerwerks und Verzicht auf ein WDVS mit deutlich
héheren Dammstérken (ab 20 cm) als im Vergleich zur Kernddmmung (ca. 6 cm) missen die
anderen Bauteile wesentlich starker gedammt werden, um den KfW-Anforderungen zu genu-
gen.
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Andererseits erfordert die Nutzung von Nahwéarme eine Heizungszentralisierung und den Riick-
bau der Etagenheizungen. Da die derzeitige Beheizungsstruktur Gberwiegend durch eine woh-
nungsweise Gastherme erfolgt, sind daflir umfangreiche Installationsarbeiten zur Zentralisie-
rung erforderlich.

3.24 Gewerbe/Dienstleistung/Handel

Eine Vielzahl von kleinen und mittleren Unternehmen (im Folgenden KMU) konzentriert sich im
Ostlichen Teilgebiet des Quartiers. Deren Energieverbrauch lasst sich (unter Wahrung des Da-
tenschutzes) zumindest im Teilquartier nur in aggregierter Form ermitteln und Uberschlagig
auswerten. Insgesamt befinden sich etwa 61 Dienstleistungsfirmen, Handwerks- und Gewerbe-
betriebe im Quartier. Deren konkreter Verbrauch lasst sich aufgrund des Datenschutzes nicht
weiter ermitteln, da die von den Stadtwerken Emden zur Verfligung gestellten Daten nicht
Lhausnummernscharf”, sondern nur straBenweise vorlagen bzw. auch Falle vorkommen, in de-
nen mehrere (kleinere) Firmen die gleiche Adresse aufweisen und der Verbrauch nur aufsum-
miert ist.

Tabelle 9: Ableitung mittlerer Verbrauch der Gewerbebetriebe in PAT
Hallen Hallen Hallen
Verbrauchsstatistik Gewerbe kl. mittel groR Summe
Gewerbe |Anzah| Hallen 16 12 12 40
typ. Nutzflache pro Halle [m?] 250 600 2.000
gesamte Nutzflache [m2] 4.000 7.200 24.000 35.200
Verbrauchs-
Verbrauch |Verbrauch/Betrieb |spezif. Verbrauch einschiit-
MWh/a |MWh/Betrieb| EUR/a kWh/m?a zung
Strom 3.334 53,8 9.100 € 95 . .
" gering bis
Wirme 4.107 66,2 4.000 € 117 mittel
13.100 €
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Die Betriebe konnten Uber eine
Ortliche Bestandsaufnahme, google
maps und die Gelben Seiten identi-
fiziert und grob den verschiedenen
Branchen zugeordnet werden.

Die aggregierten Verbrauche zei-
gen nur eine leichte Warmelastig-
keit, sodass sowohl MaBnahmen
zur  Heizenergieeinsparung als
auch zur Verbesserung der Strom-
effizienz im Fokus stehen werden.

Der mittlere Strom- und Warmever-
brauch aller Betriebe (etwa 54
MWh Strom und 66 MWh Warme)
erscheint gering bis mittelmaBig.

Unter den rund 61 Betrieben gibt es
jedoch auch viele kleine Dienstleis-
ter, die oft an einer Adresse ansas-
sig sind und daher eher einen buU-
rodhnlichen Charakter aufweisen.

Ganz augenscheinlich sind in Ein-
zelfallen den Betrieben auch sehr
groBe Hallen und Geb&ude zuge-
horig, sodass hier vermutlich ent-
sprechende grdéBere und ver-
brauchsintensivere Betriebe vorzu-
finden sind.
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3.25 Offentliche Gebaude

Die 13 offentlichen Gebaude sind im Verantwortungsbereich sowohl der Stadt Emden als auch
dem Land Niedersachsen und dem Bund zugeordnet. Die Nutzflachen sind, wo nicht bekannt,
uber die Grundflache und die Geschossigkeit ermittelt und mit typischem Abschlagsfaktor auf
die Netto-Grundflache umgerechnet worden.

Je nach Handhabung des Energiemanagements im jeweiligen Verantwortungskreis der Gebau-
debetreiber sind die Verbrauchsdaten auf ein ein- oder ein mehrjéhriges Mittel bezogen oder
lagen nur in Form eines Bedarfsausweises vor (Hauptzollamt), sodass die Kennwerte nur einen
ersten groben Uberblick zur Einschatzung der &ffentlichen Gebaude ergeben.

QO Verbrauchskennwerte

Far den Vergleich und einer ersten Einschatzung der Ist-Situation konnten die zur Verfligung
gestellten Verbrauchsangaben ausgewertet und deren Verbrauchskennwert, bezogen auf die
Netto-Grundflache, ermittelt werden.

e s T
Abbildung 12: Zuordnung und Identifizierung der &ffentlichen Geb&ude
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Tabelle 10: Strom- und Warmeverbrauch der &ffentlichen Geb&ude und Einrichtungen
Netto-

Geschoss- Stromver- Gas- Kennwert Kennwert

Liegenschaft Adresse fliche /NGF brauch verbrauch Strom Gas
inm? kWh/a kWh/a [kWh/m?*a] |[kWh/m?*a]
1) Hauptzollamt** Ringstr. 7 898 53.880 165.673 60,0 184,5
geschdétzt

2) Amtsgericht Ringstr. 6 2.837 82.938 287.153 29,2 101,2
3) Arbeitsgericht Schweckendieckplatz 2 1.617 47.960 225.756 29,7 139,6
4) Finanzamt Ringstr. 5 2.040 82.938 159.758 40,7 78,3
5) Eichamt GroBe StraBe 93 592 9.004 49.929 15,2 84,3
6) Arbeitsamt Schlesier Str. 10-12 10.808 355.000 695.000 32,8 64,3
12) JAA Grafin-Anna-Str. 4 2.200 102.960 475.200 46,8 216,0
7) IHK-Gebaude Ringstr. 4 1.542 93.098 232.048 60,4 150,5
8) Verwaltungsgeb.1 |Frickensteinplatz 2 3.522 100.400 379.000 28,5 107,6
9) Verwaltungsgeb. 2 |Frickensteinplatz 2 3.045 64.400 439.000 21,1 144,2
10) Grundschule Cirkse|Cirksenastr. 111 4.711 43.000 749.000 9,1 159,0
*** inkl Turnhalle
11) Alte Post Cirksenastr. 2 a 2.769 35.720 444.148 12,9 160,4
13) AWOKiTa Althusiusstr. 89 400 9.077 83.457 22,7 208,6
Summe 6ffentl. Gebdaude 36.981 1.080.375  4.385.122
** Hauptzollamt derzeit keine Nutzung, Verbrauchsschétzung aus Energiebedarfsausweis abgeleitet * bezogen auf NGF
*** Grundschule inkl. Verbrauch der Turnhalle

O Erste energetische Einschatzung

Auffallig sind z.T. recht hohe Heizenergie-Kennwerte bei einigen Gebauden (z. B. Jugend-
Arrestanstalt, AWO-Kindergarten, Alte Post und Cirksena-Schule). Dies lasst auf einen eher
ungenigenden Warmeschutz und wenig effiziente Heizungen schlieBen. Hier sind weitere De-
tailanalysen vor Ort erforderlich. Die Stromverbrauche kénnen noch als durchschnittlich ange-
sehen werden, abgesehen von den hohen Verbrauchen der IHK und der Jugend-Arrestanstalt.

O Einstufung der Gebaude als Bau- und Kulturdenkmal

Im Bereich der stdlichen RingstraBe konzentrieren sich mehrere Geb&ude (u. a. mit erhaltens-
wardigen Fassaden), deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen oder stadte-
baulichen Bedeutung durchaus im 6ffentlichen Interesse ist. Hier bestehen weiterer Klarungs-
bedarf und gegebenenfalls die Notwendigkeit, EnergiesparmaBnahmen und Denkmalschutz-
aspekte abzustimmen sowie entsprechende Férdermdglichkeiten auszuloten.
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3.2.6 Offentliche Infrastruktur

Hierzu zahlt lediglich die StraBenbeleuchtung als nennenswerte Verbraucherin im Quartier. Der
Stromverbrauch betragt im Mittel etwa 149 MWh (Auskunft des Tiefbauamtes).

Der Uberwiegende Teil der StraBenbeleuchtung ist &lter als 30 Jahre, die eingesetzte Technik in
Form von Quecksilberdampf-Lampen (mit geringer spezifischer Lichtausbeute ~ 50 Im/W) ist
sehr ineffizient und wird auch wegen des hohen Quecksilbergehalts ab 2015 EU-weit verboten,
sodass in den nachsten Jahren ein entsprechend hoher Erneuerungsbedarf besteht.

Tabelle 11: StraBenbeleuchtung in PAT

Anzahl Leuchtpunkte 442

Lampentyp Uberwiegend HQL-Lampen 80/125 und 250 W

Baujahr der Leuchten alter als 30 Jahre, Uberwiegender Typ: Pilz- und Koffer-Leuchten
Baujahr der Masten alter als 30 Jahre

Gesamte Systemleistung 38 kW inklusive VG

Brenndauer typisch 4.000 Std./Jahr, keine Halb-Nachtschaltung
Stromverbrauch 149 MWh p. a.

StraBen-Km 15,5 Km

Quelle: Tiefbauamt Emden

3.3 Analyse der Energieversorgung
3.3.1 Auswertung der Schornsteinfeger-Feuerstatten-Statistik

Anhand der Auswertung der Schornsteinfegerdaten aus zwei Kehrbezirken, die das Quartier
PAT (ohne Sadliche RingstraBe) enthalten, kénnen fir das Gesamtquartier nur grobe Schllsse
gezogen werden, da eine genaue Abgrenzung der Daten fir PAT hierdurch nicht méglich war.
Es kann aber davon ausgegangen werden, dass die Verhaltnisse im Quartier PAT (ohne Sudli-
che RingstraBe) denen der beiden Kehrbezirke entsprechen:

Als Ergebnis fir den gesamten Kehrbezirk kénnen folgende Aussagen gemacht werden:

» Die Uberwiegende Versorgung der Wohnungen im MFH-/Geschosswohnungsbau und in
RH stellt die dezentrale Etagenheizung dar, es bestehen ca. 3.206 Gas-Thermen im Be-
reich von 11 kW bis 25 kW (Anteil etwa 77 %).

»  Es besteht eine geringe Anzahl (ca. 188) von gréBeren Zentral-Anlagen mit einer Leistung
von Uber 50 kW (Anteil etwa 5 %).

»  Die etwa 690 Anlagen im Leistungsbereich von 25 kW bis 50 kW versorgen typischerweise
gréBere EFH, DH und kleine MFH (Anteil 17 %).

»  Die Einzelfeuerung kann mit 216 (Holz-)Ofen beziffert werden.

» Von den ca. 4.128 Anlagen sind 830 Anlagen Uber 22 Jahre alt, sodass innerhalb der
nachsten funf Jahre eine entsprechend groBe Heizungs-Sanierungswelle eintreten wird
(Anteil 20 %).
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Leistungsklassen der Heizanlagen
Kehrbezirk 1 und 2 gemaR Bezirks-Schornsteinfeger
3.500
A7

3.000 +——

2500 +——
£ 2000 +———-
8
g1500 —— 3:206

1.000 +— a1

500 +——
646 16 12
- ' ' 72 ' 88 '
11- 25 kW 25 - 50 kW 50 - 100 kW > 100 kW

Erdgas M Heizol
Die Angaben beziehen sich auf die gesamten Kehrbezirke 1 und 2. Diese sind groRer als das Port Arthur/Transvaal Gebiet und
stellen nicht die genaue Verteilung innerhalb des Untersuchungsgebietes dar.

Abbildung 13: Anzahl und Art der Feuerungsanlagen in den gesamten Kehrbezirken

Altersstruktur der Heizanlagen
Kehrbezirk 1 und 2 gemaR Bezirks-Schornsteinfeger
2.500
. P 44
2.000 Sanierungsbediirftige Anlagen ca. 20 —
% bzw. 830 Anlagen
E 41
< 1.000 2.054
500 9 18 1.160
4 435
- 204 T 159 T T
<1979 1979-1982 1983-1988 | 1989-1997 1998 -2011
Erdgas M Heizol
Die Angaben beziehen sich auf die gesamten Kehrbezirke 1 und 2. Diese sind groRer als das Port Arthur/Transvaal Gebiet, die
Zahlenangabe stellen daher nicht die genaue Verteilung innerhalb des Untersuchungsgebietes dar.

Abbildung 14: Alter der Feuerungsanlagen in den gesamten Kehrbezirken
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O Ableitung Feuerstatten-Zahlen fiir das Quartier

Anhand der Anzahl der Wohneinheiten in den EFH, RH und DH (Summe 972) und den schét-
zungsweise 1.884 WE im Bereich der MFH sind etwa 2.850 WE mit Warme zu versorgen. Geht
man davon aus, dass in den MFH mindestens 60 % mit Etagenheizungen versorgt werden, er-
geben sich im Quartier PAT etwa 972 + 1.884 x 60 % = 2.100 Etagenheizungen oder Thermen
mit einer Leistung im Bereich von 11 kW bis 25 kW.

Mit diesem Verhaltnis von 2.100 zu 3.206 Anlagen des Kehrbezirkes (= 65%) sind die Zahlen in
den Grafiken (gesamter Kehrbezirk) fir das Quartier mit etwa 60 % bis 65 % zu skalieren. Diese
Abschatzung deckt sich auch mit einer Einschatzung des Bezirksschornsteinfegerobermeisters.

Damit sind im Quartier insgesamt etwa 2.650 Feuerstéatten in Betrieb, deren Altersstruktur und
Aufteilung in Leistungsklassen den wie in den Grafiken dargestellten Verhéltnissen entspre-
chen. Demnach musste beispielsweise die Anzahl der Anlagen mit Baujahr alter als 1988 im
Quartier PAT bei rund 20 % x 4.220 Anlagen x 65 % = 550 betragen. Die Anzahl der Olheizun-
gen lage damit bei etwa 50 bis 70 Anlagen im Quartier.

Leider geht aus der Feuerstéatten-Statistik nicht hervor, wie hoch der Anteil der Brennwert-Tech-
nik bereits im Anlagen-Bestand ist.

3.3.2 Energieverbrauche (Strom und Warme)

O Leitungsgebundene Energie (Strom und Gas)?

Der Gasverbrauch im Quartier wird gemaf der Auswertung der Stadtwerke Emden fir das Jahr
2011 mit rund 38.530 MWhys (Angabe bezogen auf den Brennwert) fir die Wohngebaude und
fir das Gewerbegebiet mit 4.110 MWhys (Brennwert) angegeben. Der Stromverbrauch flr das
Wohnquartier betragt etwa 10.280 MWh und 3.330 MWh fir das Gewerbegebiet. Aus Daten-
schutzgriinden wurde der Verbrauch auf die mit den Stadtwerken abgestimmten Teilquartiere
und deren StraBenzuge heruntergebrochen.

O Nichtleitungsgebundene Energie
(Heizol, Flussiggas, feste Brennstoffe, Ableitung aus Schornsteinfeger-Statistik)

Exakte Mengen des Heizdl- und Flissiggasverbrauches sind (aus bekannten Griinden) nicht
vorhanden. Eine erste Abschatzung kann aber aus der Schornsteinfeger-Statistik abgeleitet
werden.

Aus der mittleren Leistung einer jeden GroéBenklasse und einem Ansatz der Vollbenutzungs-
stunden der Kesselanlage kann die Endenergiemenge hochgerechnet werden.

Zum Abgleich der Heizél-Mengen kann dabei bei bekanntem Gasverbrauch und der Anzahl und
GroBe der Gas-Feuerungsanlagen mit der Annahme eines (fiir Ol und Gas) gleichen Ansatzes
der Vollbenutzungsstunden gerechnet werden.

Der dem Quartier PAT zuzuordnende Anteil der Brennstoffmengen des gesamten Kehrbezirks
wurde Uber pauschale Faktoren aufgeteilt, ansonsten besteht keine Mdglichkeit, mit vertret-
barem Aufwand die Mengen von Heizdl und Flissiggas abschatzen zu kénnen.

5 Quelle: Stadtwerke Emden
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O Verbrauchszuordnung aller Energiearten nach Teilquartieren

Aus den Datengaben der Stadtwerke Emden konnten die Verbrauche auf die Teilquartiere her-
untergebrochen werden. Die nichtleitungsgebundenen Mengen (Heizdl, Flussiggas etc.) wurden
dber den Schlissel der Wohnflache im Teilquartier anteilig fir EFH, RH, DH und MFH verteilt.
Fir das Gewerbegebiet wurde unterstellt, dass hier ein héherer Anteil an Heizdl verbraucht
wird.

Die bekannten Verbrauche der 6ffentlichen Gebaude sind aus dem Gesamtverbrauch des Teil-
quartiers herausgerechnet und in der Energiebilanz direkt dem Sektor ,6ffentliche Gebaude®
zugeordnet worden.

Diese Vorgehensweise stellt einen pragmatischen Ansatz dar und die verbleibenden Unsicher-
heiten sind im Rahmen einer Quartiersbetrachtung hinzunehmen.

3.33 Einsatz erneuerbarer Energien, Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen
und Nachtstrom

Der Beitrag der erneuerbaren Energie in Form von Solarenergie, Umweltwdrme und KWK-
Anlagen spielt (fir die Start-Bilanz des Quartiers) derzeit keine nennenswerte Rolle und kann
daher vernachlassigt werden.

Nachtstrom zur Beheizung wird in PAT nur im geringen Umfang (laut Schornsteinfeger vier An-
lagen mit schatzungsweise 44 MWh p. a.) eingesetzt.

Tabelle 12: Auswertung fir PV-Anlagen

Anzahl der PV-Anlagen (Stand 2013) Insgesamt sind im Quartier derzeit 34 Photo-
Leistung voltaik-Anlagen im Netz der SWE erfasst, die
Anzahl /kWpeak eine Leistung von 1 kWp bis 50 kWp aufwei-
Althusiusstr. 3 17,4 sen. Im Gewerbegebiet sind aufgrund der
Dollartstr. 2 7,3 gréBeren Dachflichen gréBere Anlagen im
Dortmunder Str. 1 63 Bereich von 20 kWp bis 50 kWp zu verzeich-
Geisestr. 3 17,6
nen.
Hansastr. 1 16,9 . .
Hermann-lmmer-Str. 9 44,5 Die gesamte Leistung betragt etwa 355 kWp.
Loggerweg 1 4,7 Bei Annahme eines mittleren Solarertrages
Miinsterstr. 3 21,7 von 850 kWh/kWp ergibt sich eine Strom-
Nesserlander Str. 6 173,0 erzeugung von rund 300 MWh p. a.
Okko-Tom-Brook-Str. 1 33 Damit werden derzeit zumindest bilanziell
Sachsenstr. 2 11,1 etwa 2 % des im Quartier bendtigten Stroms
Schwabenstr. 1 29,7
, durch PV erzeugt.
Ubbo-Emmius-Str. 1 1,1
Im Bundesdurchschnitt liegt der Anteil des
Summe 34 354,7 Solarstromes im Jahr 2012 bei etwa 5,3 %
geschéatzer Ertrag 850 kWh/kWp (ISE 2013).
erzeugte Solar- Zur Anzahl der solarthermischen Anlagen
Strommenge 301 MWh/a kann derzeit noch keine Aussage getroffen
werden. Dies kann aber zuklnftig mit Hilfe
Anteil ges.Stromverbrauch in PAT 2,0%

des Solarkatastes ausgewertet werden.
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3.4 Mobilitat

Zur Erganzung der Analyse von Mobilitdt und Verkehrsangebot (vgl. Kapitel 2.5) sind hier fir
die Energie- und CO,-Bilanz die wichtigsten Eckdaten zusammengestellt.

3.4.1 Eckdaten zum Sektor Mobilitat/Privat-Pkw

Aus pragmatischen Griinden werden die im Stadtgebiet gemeldeten Pkw Uber die Einwohner-
zahlen auf das Quartier heruntergebrochen. Da eine Unterscheidung der Pkw-Zahlen nach pri-
vater und gewerblicher Nutzung nicht méglich ist, wird fir alle Pkw eine bundesdurchschnitt-
liche Fahrleistung angenommen. Als Treibstoffverbrauch wird der typische und durchschnitt-
liche Flottenverbrauch fir Benzin- und Dieselfahrzeuge angenommen.

Weitere Nutzfahrzeuge im Gewerbegebiet wurden nicht erfasst, da diese Zielgruppe im Quartier
nicht weiter betrachtet wird.

Tabelle 13: Eckdaten fur den Bereich Mobilitat/Privat-Pkw

Anzahl Pkw (inklusive Gewerbe) 2.450
Bewohner 5.891
Wohneinheiten 2.855
Pkw pro 1.000 EW 416
Pkw pro Wohneinheit 0,9
Motorréader . .
. : , : . far PAT nicht
landwirtschaftliche/forstwirtschaftliche Zugmaschinen
LKW relevant
(Basis: Stadt Emden 51.528 Einwohner und 21.634 gemeldete Pkw
abgeleitete Pkw-Zahl fir PAT 5.891 EW und 2.450 PKW)
Tabelle 14: Eckdaten fur Energie/CO,-Bilanz fir private und gewerbliche Pkw
Eckdaten Energie/C0O2-Bilanz fiir PKW Ziel bis 2015 Neuwagen bis 120 g/km
Fahrleistung pro PKW 14.286 km Schéatzung der km-Leistung aus PKW-Bestand und Fahrleistung

2009/2010/Quelle Bundesministerium Verkehr... /auf website des UBA

Flottenverbrauch

. 8,0 I/100km Flottenverbrauch /Bundesministerium fiir Verkehr /website UBA
(Benzin)

o 0,259 kg/kWh Umrechnung auf g COxkm Uber Heizwert und Emissionsfaktor gemé&Bs IFEU/
CO,-Emissionsfaktor ’ TREMOD Endbericht 11/2011/UBA

(Benzin)

186 g CO,km

Flottenverbrauch 6,3 I/100km Flottenverbrauch /Bundesministerium fiir Verkehr website UBA

(Diesel)
L. Umrechnung auf g CO2/km Uber Heizwert und Emissionsfaktor gemé&s IFEU/
CO,-Emissionsfaktor 0,266 kg/kWh TREMOD Endbericht 11/2011/UBA
(Diesel) 168 g CO,/km
Anteil Benzin-Fahrzeuge| 70% Schatzung, Anteile gemaB www.Verbrauchsrechner.de

Anteil Diesel-Fahrzeuge 30% bei Vernachlassigung von Autogas und Erdgas
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Uber diesen Ansatz von bundesweit giiltigen Durchschnittszahlen kann das Mengengeriist fir
die Energie- und CO,-Bilanz des Quartiers hergeleitet werden. Inwieweit das Fahrverhalten und
die Pkw-Flotte in PAT mit den Durchschnittsangaben fiir Deutschland Ubereinstimmen, kann an
dieser Stelle nicht geklart werden.

3.4.2 Eckdaten fiir den Sektor OPNV

Eine Abschatzung des Energieverbrauches bzw. der CO,-Emissionen im Bereich OPNV war
nicht mit vertretbaren Mitteln mdglich.

Anhand der Fahrgastzahlen/Personen-Km fir Emden (7,6 Mio. Personen-Km fir 2011) und
einem Ansatz fir den Emissionsfaktor vom 79 g CO, pro Personen-Km fiir den OPNV (UBA
2012, DB) ergeben sich rund 600 t CO, p. a. fir die Stadt Emden. Uber das Verhéltnis der Ein-
wohnerzahlen von Emden (51.520 EW) und PAT (5.890 EW) kann der Beitrag des OPNVs im
Quartier mit rund 69t CO, p. a. abgeschatzt werden.

3.5 Energie- und CO.-Bilanz des Quartiers
3.5.1 Energiebilanz der Quartiers

Mit der zuvor beschriebenen sektoralen Aufteilung und den entsprechend aufgeteilten Energie-
verbrauchen aus leitungsgebundenen und nichtleitungsgebundenen Energietragern ergibt sich
folgende Energiebilanz auf der Basis der Endenergie.

Energie - Startbilanz 2011- [MWh/a]

(nach Energietragern)

m Strom Mix
14.840

m Okostrom
H Nachtstrom
a4 Erdgas

® Nahwidrme

M Heizol

Fl. Gas
H Kohle

Holz

™ Diesel

43.052 [1l Benzin

————

84518 MWh/a = 100%

Abbildung 15: Energie-Startbilanz 2011 fiir das Quartier PAT
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Auf der Ebene des Endenergieverbrauches spielt neben Erdgas vor allem der Treibstoff fir die
Privat-Pkw eine bedeutende Rolle. Dies belegt die Bedeutung, aber auch die Schwierigkeiten
bei der Umsetzung von KlimaschutzmaBnahmen im Sektor Mobilitat.

Erst an dritter Stelle steht — bezogen auf die Endenergie — der Stromverbrauch aus séamtlichen
Anwendungen der Haushalte, des Gewerbes und des 6ffentlichen Sektors.

Der Anteil an Heizdl ist relativ klein, wobei auf die Problematik und Unsicherheit der Herleitung
der nichtleitungsgebundenen Energietrédger verwiesen wird.

Flussiggas, Festbrennstoffe und Nachtstrom zur Beheizung spielen eine untergeordnete Rolle.

Die tabellarische Auflistung und Zuordnung sémtlicher Energieverbrauche sind im Anhang 3
aufgefihrt.

Energiebilanz Warmeverbrauch [MWh/a]

4.567

2.299

m 1a) Wohngebiude EFH/DH/RH
1b) MFH (WoWi und WEG)

M 2a) 6fftl. Gebdude (Stadt)

H 2b) 6fftl. Gebidude (Land/Bund)

H 3) Gewerbe

45226 MWh/a = 100%

Abbildung 16: Energiebilanz Warmeverbrauch 2011 nach Sektoren im Quartier
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Energiebilanz Stromverbrauch [MWh/a]

149
I 4.156

m 1a) Wohngeb&dude EFH/DH/RH
1b) MFH (WoWi und WEG)

828 M 2a) 6fftl. Gebdude (Stadt)

M 2b) 6fftl. Gebidude (Land/Bund)

m 3) Gewerbe

4) StraRenbeleuchtung

6.167
14840 MWh/a = 100%

Abbildung 17: Energiebilanz Stromverbrauch 2011 nach Sektoren im Quartier

Erwartungsgeman hat der Bereich Wohngeb&ude den héchsten Anteil am Warme- und Strom-
verbrauch. Jedoch spielt der Sektor Gewerbe eine nicht zu vernachlassigende Rolle.

Der Anteil der 6ffentlichen Gebaude und Einrichtungen am Strom- und Warmeverbrauch ist
nicht unerheblich. Der Anteil der StraBenbeleuchtung ist — absolut gesehen — gering, hat aber
aufgrund der sehr ineffizienten Beleuchtung ein hohes Sanierungspotenzial.

Brennstoffe fiir Warmebereitstellung
(nach Sektoren und Energietragern in [MWh/a])
25.000
20.000 — B Nachtstrom
H Kohle
15.000 am— M Heizol
Erdgas
10.000 20.355
14.740
5.000
. 2.299 1918 3.740
e € W e qard! 3 &
\No\'\n%eba oy MF? ¢ g2 oft T 0. 62°°
2) b 2010 45226 MWh/a = 100%

Abbildung 18: Energiebilanz Warme 2011 flr das Quartier
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Die Aufteilung der Brennstoffe nach den Sektoren und Einsatzbereichen zeigt, dass zur Wér-
mebereitstellung Uberwiegend Erdgas (95 %) eingesetzt wird. Der Anteil von Heizdl liegt unter
5 %. Obwohl die Anteile an der Wohnflache fur EFH, RH und DH und MFH etwa gleich hoch
sind, verbrauchen die kompakteren MFH merklich weniger an Heizenergie.

Der Wéarmeverbrauch im Sektor Gewerbe ist mit etwa 10 % anzusetzen. In der Summe ent-
spricht der Heizenergieverbrauch der offentlichen Gebaude etwa dem der Gewerbebetriebe.
Die Einbeziehung von Gewerbe und 6ffentliche Gebaude (in der Summe 20 %) an den ange-
dachten KlimaschutzmaBnahmen ist daher angezeigt.

3.5.2 Die CO,-Bilanz des Quartiers

Aus der vorangestellten Energiebilanz und der Ergédnzung des Sektors Mobilitat (vgl. Kapitel
3.4) kann fir das Quartier PAT die auf der folgenden Seite abgebildete CO,-Startbilanz darge-
stellt werden.

Analog zur Gesamtbilanz (Integriertes Klimaschutzkonzept) der Stadt Emden werden die glei-
chen zugrunde gelegten CO,-Emissionsfaktoren verwendet (Anhang 3).

Die Startbilanz fir das Quartier PAT betragt rund 24.200t pro Jahr. Die Aufteilung nach den
verschiedenen Energietragern ist der folgenden Grafik zu entnehmen.

Anmerkung zum CO,-Emissionsfaktor Strom fir die Stadt Emden und Quartier PAT

Fir die CO.-Bilanz der Stadt Emden fiir das Jahr 2007 wurde ein Emissionsfaktor flir Strom von 416 g/
kWh ausgewiesen. Der Strommix flir Deutschland betrégt fiir das Jahr 2011 etwa 566 g/kWh (UBA 2012).
GemdB der aktualisierten CO.-Bilanzierung fiir die Stadt Emden fiir das Jahr 2011 mit gednderten Bi-
lanzgrenzen wird derzeit ein CO,-Emissionenfaktor von 485 g/kWh angesetzt.

Fir die Startbilanz des Gutachtens zum Quartierskonzept 2011 wird daher in Abstimmung mit der Stadt
Emden der aktuelle Emissionsfaktor fiir Strom von 485 g/kWh verwendet.
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Abbildung 19:

CO,-Startbilanz 2011 fiir das Quartier PAT

Unter Bericksichtigung der CO,-Bilanz muss neben dem Energietrdger Erdgas (Anteil von
41 %) auch dem Bereich Strom (Anteil von 30 %) eine vergleichsweise hohe Bedeutung als
Emissionsquelle zugemessen werden. Damit haben MaBnahmen zur Verbesserung der Strom-
effizienz in allen Sektoren, neben der Gebaudesanierung, eine nahezu gleichrangige Bedeu-
tung und Prioritat.

Der mit dem Strom vergleichbar hohe Anteil der Treibstoffe (fir die Pkw) von rund 26 % zeigt
die besondere Klimarelevanz des Mobilitatsbereiches.
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COZ—BiIanz Stromverbrauch [t/a] 7225 t/a = 100%
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Abbildung 20: CO,-Bilanz des Stromverbrauches 2011 nach Sektoren im Quartier

Der Stromverbrauch der rund 970 Haushalte in den EFH, DH und RH tragt zu 28 % zu den
Emissionen, der Stromverbrauch der rund 1.880 Haushalte in den MFH dagegen nur zu 41 %
bei. Dies ist dem Umstand geschuldet, dass in den EFH tendenziell ein etwas hdherer Strom-
verbrauch zu beobachten ist als im Vergleich zu den Haushalten im Geschosswohnungsbau
(vgl. abgeleiteter Stromverbrauch pro Haushalt in den Teilquartieren, Kapitel 5.3).

Der Stromverbrauch im Gewerbebereich tragt zu 22 % an den strombedingten CO,-Emissionen
bei. Damit kommt der ErschlieBung dieses Potenzials durch StromeffizienzmaBnahmen eine
gewichtige Rolle zu.

Der Bereich der o6ffentlichen Geb&ude betragt in der Summe immerhin 8 %. Die StraBenbe-
leuchtung mit 1 % Anteil an der Gesamtbilanz spielt hier nur eine untergeordnete Rolle.



Gutachten zum Integrierten energetischen Quartierskonzept Port Arthur/Transvaal — Stdliche RingstraBe _,2

56
- am 10609 tfa o 10{]%
CO,-Bilanz Warmeverbrauch [t/a]
1.117.3; 10%.
522,2;: 5%
4.866,5; 46%

524,1; 5

m 1a) Wohngeb&ude EFH/DH/RH
1b) MFH (WoWi und WEG]

m 2a) offtl. Gebdude (Stadt)
m 2h) &fftl. Gebdude (Land/Bund)
m 3) Gewerhe

3.578,9; 34%

Abbildung 21: CO,-Bilanz des Wéarmeverbrauches 2011 nach Sektoren im Quartier

Bei der ErschlieBung der Einsparpotenziale im Warmebereich missen in den EFH, DH, RH und
den MFH entsprechend groBe Anstrengungen unternommen werden, da diese Bereiche in der
Summe flr 80 % der CO,-Emissionen verantwortlich sind.

Der Heizenergieverbrauch des Gewerbebereiches tragt mit etwa 10 % an den Emissionen im
Bereich Warme bei, der Warmeverbrauch aller éffentlichen Gebaude ebenfalls zu 10 %.

Wie die Aufteilung der Emissionen nach Energietragern belegt (vgl. Abbildung 22), tragt das
Heizdl mit etwa 6 % zu den warmebedingten Emissionen im Quartier bei.

Im Bereich Warme kommt der Substitution von Heizél durch andere Energieformen mit spezi-
fisch geringeren CO.-Emissionen eine wenn auch kleine, aber ebenfalls zu beachtende Rolle

ZU.
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Abbildung 22: CO.-Bilanz der Warme 2011 nach Sektoren und Energietragern
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Abbildung 23: CO,-Gesamtbilanz (Strom, Warme, Mobilitat) 2011 nach Verbrauchssektoren
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3.6 Zusammenfassung der energetischen Ausgangssituation

Das Quartier besteht aus etwa 1.100 Wohngebauden, ca. 40 gewerblich genutzten Gebauden
und Hallen sowie 13 6ffentlichen Gebauden verschiedener Kategorien.

Die Wohngebaude unterteilen sich in etwa 870 EFH, DH und RH und ca. 220 kleinere bis mit-
telgroBe MFH mit schatzungsweise insgesamt 2.855 Wohneinheiten.

Die beheizte Wohnflache der Wohngebaude kann mit rund 222.000 m? abgeschatzt werden, die
sich auf rund 109.000 m?2 bei EFH, RH und DH und 113.000 m2 auf MFH verteilen.

Charakteristisch fir das Quartier, wie auch fir die Stadt Emden gesamt, ist das zweischalige
Sichtmauerwerk mit Klinker, mit entsprechenden Restriktionen einer nachtraglichen Wéarme-
dammung.

Den fanf Wohnungsunternehmen kénnen etwa 180 Gebaude mit 1.490 Wohneinheiten und ei-
ner Wohnflache von ca. 92.000 m? (ca. 41 % der Wohnflache) zugeordnet werden.

Aus der Feuerstéatten-Statistik lassen sich fir das Quartier insgesamt etwa 2.650 Anlagen ablei-
ten, deren Altersstruktur und Aufteilung in Leistungsklassen den in den Grafiken dargestellten
Verhaltnissen des betreffenden Kehrbezirkes entsprechen. Der liberwiegende Anteil (78 %) der
Heizungen ist gasbefeuert und hat eine Leistung von 11 kW bis 25 kW, woraus geschlossen
werden kann, dass hauptsachlich Etagenheizungen und Kombi-Thermen eingesetzt werden.

Der Anteil an Anlagen mit Baujahr alter als 1988 (25 Jahre) betragt rund 20 % und belauft sich
auf rund 550 Anlagen, die in den kommenden Jahren ohnehin erneuert werden massen.

Die Zahl der Olheizungen im Quartier kann auf etwa 70 beziffert werden.

Aus diesem Ansatz, einer Bericksichtigung der Leistungsklassen und der Annahme von typi-
schen Vollbenutzungsstunden kann auf den gesamten Heizél-Einsatz im Quartier rlckge-
schlossen werden. Der Anteil an Heizél im Warmebereich kann mit weniger als 5 % als gering
eingestuft werden.

Holzfeuerung durch Uberwiegend Einzeléfen ist recht verbreitet, Nachtstrom zur Beheizung wird
nur im sehr geringen Umfang eingesetzt.

Der Beitrag der erneuerbaren Energie in Form von Solarenergie, Umweltwdrme und KWK-
Anlagen spielt (fir die Start-Bilanz des Quartiers) derzeit keine nennenswerte Rolle.

Dem Sektor Gewerbe kénnen etwa 61 Betriebe zugeordnet werden, die allesamt als KMU klas-
sifiziert werden kdnnen und sich im éstlichen Teilgebiet des Quartiers konzentrieren. Diese Un-
ternehmen sind in Dienstleistungsfirmen, Handwerks- und verarbeitende Gewerbebetriebe zu
unterteilen. Die gewerblich genutzten und beheizten Flachen kénnen mit etwa 35.000 m?, auf-
geteilt in 40 gréBere Hallen und Gebaude, abgeschatzt werden.

Die 13 offentlichen Gebaude liegen im Verantwortungsbereich der Stadt, dem Land Nieder-
sachsen und dem Bund; die beheizte Nutzflache betragt rund 36.000 m2. Die Heizanlagen sind
z. T. veraltet.

Ein GroBteil der AuBenfassaden der 6ffentlichen Gebaude besteht aus Sichtmauerwerk. Die
Gebaude sind zwar nicht ausdricklich dem Denkmalschutz unterstellt, die Fassaden sind aber
durchaus als erhaltenswert einzustufen.

Zur o6ffentlichen Infrastruktur wird auch die StraBenbeleuchtung mit 442 Lichtpunkten gezahit.
Hier sind mehr als 30 Jahre alte Leuchten in Form von Pilz- und Kofferleuchten in Betrieb, die
hauptsachlich noch mit ineffizienten Quecksilberdampflampen betrieben werden.
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Die Zahl der privat- und gewerblich genutzten Pkw kann fiir das Quartier auf etwa 2.450 ge-
schéatzt werden.

Der gesamte Stromverbrauch im Quartier kann mit rund 14.900 MWh p. a., der Gasverbrauch
auf etwas Uber 43.000 MWh p. a. beziffert und der Heizéleinsatz auf etwa mehr als 2.000 MWh
geschétzt werden.

Die Energie- und CO.-Bilanz Uber alle Sektoren und Anwendungsformen wie Strom, Wéarme,
Mobilitét etc. ergibt als Startwert rund 24.200 t CO; p. a.

Dem Verursacherprinzip folgend wére die Rangfolge der gréBten CO,-Emittenten wie folgt zu
benennen:

EFH, DH, RH (mit Gberwiegend privaten Eigentimern/Nutzern als Akteure),
MFH (mit Wohnungswirtschaft und Mietern als Akteure),

Mobilitat (Uberwiegend privat und gewerblich genutzte Pkw),

Gewerbe (verschiedenartige KMU und Branchen),

Kommune (wichtige Akteurin mit Vorbildfunktion).

akwbd-

Die CO,-Emissionen — nach Energietragern gewichtet — zeigt, dass neben dem Einsatz Erdgas
(Anteil 41 %) — Uberwiegend flr die Beheizung der Wohngebaude eingesetzt — auch der Strom-
verbrauch im Quartier mit einem Anteil von 30 % an den gesamten Emissionen beitragt. Damit
kommt der Gebaudesanierung zwar die tragende Rolle bei der CO,-Minderung zu, aber auch
samtliche MaBnahmen zur Verbesserung der Stromeffizienz missen einen beachtlichen Beitrag
leisten, wenn die CO,-Bilanz fir das Quartier insgesamt nachhaltig reduziert werden soll.

Der Bereich Mobilitat mit der Uberwiegenden Nutzung von Privat-Pkw tragt mit einem beachtli-
chen Anteil von 26 % an den Gesamt-Emissionen im Quartier bei.
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Abbildung 24: CO,-Gesamtbilanz nach Sektoren und Energietragern 2011 flir das Quartier
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Abbildung 25: CO,-Gesamtbilanz 2011 Emissionen pro Einwohner
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4. SIEDLUNGSTRUKTURELLE POTENZIALERMITTLUNG

Im Rahmen der integrierten energetischen Quartierssanierung sollen neben den rein energe-
tischen Uberlegungen auch stadtebauliche Aspekte beleuchtet und gegebenenfalls Synergie-
effekte aufgezeigt werden. Im Analyseschritt konnten funktionale Defizite im Quartier in den
Handlungsfeldern Stadtebau, Freiraum und Verkehr aufgezeigt werden. Potenziale, diese Defi-
zite auszugleichen, um zur allgemeinen Attraktivitatssteigerung des Quartiers beitragen zu kén-
nen, sind durchaus vorhanden. Nachfolgend werden die Optimierungspotenziale in den einzel-
nen Handlungsfeldern hinsichtlich ihrer méglichen Effekte untersucht.

41 Stadtebauliche Optimierungspotenziale

Aufgrund der bereits dichten Siedlungsstruktur sind groBflachige Nachverdichtungen innerhalb
der Wohngebiete fir das Quartier nicht angezeigt.

Ziel ist es daher, eine Aufwertung durch Umnutzung von Flachenpotenzialen zu erreichen durch

»  Bebauung von minder genutzten Freiflachen,
»  Schaffung neuer Nutzungsstrukturen (und gegebenenfalls Beseitigung von Defiziten).

Im Quartier wurden folgende Flachen geprift, die mégliche Aufwertungspotenziale in sich ber-
gen:
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Abbildung 26: Ubersicht (iber die stidtebaulichen Potenziale
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Die Flachen bieten je nach Lage, Gr6Be und Ausrichtung unterschiedliche Aufwertungspoten-
ziale und Nutzungsspektren, mit denen sich unterschiedliche Effekte fur das Quartier erzielen

lassen.
Tabelle 15: Ubersicht Giber die stadtebaulichen Optimierungspotenziale
Nr. | Aufwertungspotenzial Effekte/Chancen/Synergien | Restriktionen/Hemmnisse

1

» Energetisch optimierte
Neubebauung

» Zielgruppenspezifisches
Wohnangebot (Senio-
ren), gegebenenfalls mit
Modellcharakter

» Vorbildcharakter fir
andere Bauwillige

» Abbau von Defiziten in
bestimmten Wohnseg-
menten

» Attraktivitatssteigerung
des Quartiers durch er-
weitertes Wohnangebot

»

Nur beschrankte Einfluss-
moglichkeiten, da im Privat-
besitz

2 » Energetisch optimierte » Vorbildcharakter fir » Prifung der Bahnlarm-
Neubebauung in Ver- Bauwillige entwicklung (gegebenenfalls
bindung mit aktiven »  Wohnumfeldverbesse- Gutachten)

Schallschutz und PV rung und Attraktivitats- | »  Abstimmung auf gemein-
» Neuordnung des ru- steigerung durch sames Konzept mit Wohn-

henden Verkehrs Schallschutz, baugesellschaft (Miteigen-
N Zielgruppenspezifisches Energieeinsparung timerin)

Wohnangebot (Fami- durch PV

lien)

3 » Energetisch optimierte » Beseitigung stadtebau- | » Nur beschrankte Einfluss-
Neubebauung fir be- licher Missstande mdglichkeiten (steht zur
stimmte Zielgruppen > Kompensation von Zwangsversteigerung an)
und Dienstleistung und Nahversorgungsdefizi- | »  Entwicklung der Nahversor-
Einzelhandel ten gung steht in Wettbewerbs-

> Abbau von Defiziten in situation zur Innenstadt
bestimmten Wohnseg- | » Prifung Bahnlérm
menten
» ~Leuchtturmprojekt” mit
Imageaufwertung
4 » Energetisch optimierte » Wohnumfeldverbesse- | » Erwerb von Restflachen,

Neubebauung fir be-
stimmte Zielgruppen mit
angegliederten Angebot

rung und Attraktivitéts-
steigerung des Quar-
tiers durch erweitertes
Wohnangebot

» Abbau von Defiziten in
bestimmten Wohnseg-
menten

» Funktionaler Bedeu-
tungsgewinn mit
Imageaufwertung

Prifung Verkehrslarm
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4.2 Freiraumpotenziale

Grundsatzlich Gbernehmen Freirdume im stadtischen Siedlungsgefliige unterschiedliche Funk-
tionen:

Erholung/Freizeit,

Verbesserung des Stadtklimas,

Habitate fur Flora und Fauna,

Gliederungs- und Verbindungsfunktion,
Hochwasserschutz und Regenwasserbewirtschaftung.

ok wbdp -

Da die vorhandene Freiraumstruktur im Quartier unzureichend ist, liegt die wesentliche zu erfl-
lende Freiraumfunktion fiir das Quartier im Bereich Naherholung und Freizeit. Es ist gegenwar-
tig davon auszugehen, dass die Quartierbewohner andere Stadtteile zu Erholungszwecken auf-
suchen. Mit der Qualifizierung von wohnungsnahen Freiflachen lieBe sich die Naherholung di-
rekt am Wohnort ermdéglichen und der zweckgebundene Pkw-Verkehr infolgedessen reduzie-
ren.

Auch fir das Stadtklima lieBen sich, je nach Ausstattung und GréBe der Freiflachen (z. B.
Baumgruppen in Kombination mit Wiese), positive Effekte im Sinne von Kalt- und Frischluftent-
stehungsgebieten erzielen.

Innerstadtische Freirdume kénnen auch Habitatfunktionen flr die heimische Tier- und Pflan-
zenwelt darstellen. Hier sind die Ausstattung der Freiflachen, deren GréBe und Vernetzung
auch wichtige Ausgangsvoraussetzungen.

Die einzigen fur diese Bindelung von Funktionen geeigneten Freiflachen liegen im Westen zwi-
schen dem Siedlungsrand von PAT und der Eisenbahnlinie (Potenzialflachen A/B - Stadtteil-
park). Als Pendant zur den eher extensiven Nutzungsmdglichkeiten im Stadtteilpark bietet die
Potenzialflache C Mdglichkeiten fiir eine aktive Freizeitgestaltung (vgl. hierzu Kapitel 2.4.2).
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Tabelle 16: Ubersicht iiber die Freiraum-Optimierungspotenziale
Nr. | Aufwertungspotenzial Effekte/Chancen/Synergien | Restriktionen/Hemmnisse
AB | Schaffung wohnungsnaher | » Imageaufwertung far » Erwerb und Pflege der
und 6ffentlich zuganglicher das Quartier und fir Grlnlagen
Naherholungsmogllchkel- den Stadtteil > (iberwiegend extensive
ten (Stadtteilpark) »  Kompensation von Nutzungsmaéglichkeiten
» Vernetzung und Einbin- Naherholungsdefiziten (Umsetzung durch Kom-
dung der bereits vorhan- N Vermeidung zusétzli- pensationsmaBnahmen)
den Freiraumnutzungen cher Verkehre »  nicht alle Flachen sind
» attraktive straBenunab- > Verbesserung und Er- okologisch ,aufwertbar*
h&ngige Wegeverbindun- génzung des FuB-und
gen Radwegenetzes
» Gestaltung und Entwick-
lung durch Kompensa-
tionsmaBnahmen
» Integration von Flachen
zur Regenrickhaltung
C » Schaffung wohnungsnaher | » Imageaufwertung flr »  Abschirmung zum Ge-

und o6ffentlich zugénglicher
Flachen zur aktiven Frei-
zeitgestaltung

generationsibergreifender,
multifunktionale Quartiers-
treff

das Quartier

» Kompensation von
Naherholungsdefiziten

werbegebiet
» Pflege der Griinanlagen
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Durch die ErschlieBung von Freiflachen und deren Qualifizierung zu einem ,Stadtteilpark® und
einer ,Aktivflache® lieBe sich die vorhandene defizitdre Naherholungssituation im Quartier be-
heben. Darliber hinaus kdnnen attraktive, straBenunabhangige Wegeverbindungen fir und
durch das Quartier geschaffen werden. Um eine enge Verzahnung zum Siedlungskérper zu
erreichen, sind weitere Zugange zu den Freiflachen (Stadtteilpark) zu ermdglichen bzw. zu qua-
lifizieren.

Insgesamt tragen wohnungsnahe Freiflachen mit ihren unterschiedlichen Funktionen zur Attrak-
tivitatssteigerung des Quartiers als Wohnstandort bei.

4.3 Verkehrliche Optimierungspotenziale

Im Rahmen der integrierten energetischen Quartierssanierung werden verkehrliche Optimie-
rungspotenziale insbesondere in der Minderung der Pkw-Nutzung durch Attraktivierung alterna-
tiver Verkehrsmittel (OPNV und Rad) gesehen. Gleichzeitig sollten restriktive MaBnahmen fir
den MIV dazu beitragen, die Verkehrsmittelwahl zugunsten alternativer Méglichkeiten positiv zu
beeinflussen.

Der OPNV ist im Quartier stark auf die Schillerbeférderung ausgerichtet, sodass Angebots-
licken an den Wochenenden, an Ferien- und Feiertagen zu verzeichnen sind. Aufgrund der
Angebotsstruktur (vgl. Kapitel 2.5.3) ist davon auszugehen, dass die Akzeptanz und die Nut-
zung der Buslinien gegenwartig gering sind. Es wird erwartet, dass bei entsprechend komfor-
tablem Ausbau der Busbeférderung ein groBes Energieeinsparpotenzial im Verkehrsbereich
liegt. Insbesondere hinsichtlich einer zunehmend alter werdenden Bevélkerung sind erweiterte
Angebote im OPNV-Bereich anzuraten durch:

»  kurze Wege zu den Haltestellen,
»  Einsatz von Niederflurbussen,
» halbstliindige, regelmaBige Vertaktung.

Die ErschlieBung in der Flache und die Bedienzeiten sollten auch die Arbeitsstatten im Quartier
selbst im Blick haben, damit der OPNV auch fiir Arbeitnehmer als Alternative zum MIV zur Er-
reichung des Arbeitsplatzes attraktiv wird.

Da das Fahrrad als Fortbewegungsmittel in der Stadt Emden bereits einen hohen Stellenwert
genieBt und seit Jahren mit unterschiedlichen Aktionsprogrammen beférdert wird, werden auch
im Quartier gute Voraussetzungen gesehen, weitere Anreize zum Fahrradfahren zu schaffen.
Insbesondere durch die Verknlpfung der geplanten Qualifizierung des Freiraumes (vgl. Kapitel
4.2) ergeben sich beachtliche Potenziale, kurze attraktive Wege zu stark frequentierten Zielen
auch auBerhalb des Quartiers (VW-Werk, Dollart-Center, West-Zentrum, Fachhochschule). Um
diese energetischen Effekte zu erzielen und zu vermeiden, dass flr die Naherholung und fur die
Wege zur Arbeit der Pkw als Fortbewegungsmittel genutzt wird, ist eine fuBlaufig und mit dem
Fahrrad gut erreichbare Naherholungsflache zu entwickeln, die stark mit dem Stadtteil vernetzt
ist und gleichzeitig Ubergeordnete Wegeverbindungen aufnimmt.

Zusatzlich sollten vorhandene Nutzungsbarrieren und Qualitdtsméangel beseitigt werden. Auch
fir auBerhalb des Quartiers lebende Bewohner kénnen die neuen Verbindungen attraktive We-
ge-Alternativen, z. B. zum VW-Werk, bedeuten.
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Die Neuordnung des ruhenden Verkehrs im nérdlichen Bereich (,Behérdenviertel®), wie z. B.
durch die Ausweisung von Anwohner-Parkplatzen, ist auch aus energetischer Sicht sinnvoll, da
zusatzliches Verkehrsaufkommen minimiert und Arbeithehmer motiviert werden, auf andere
Verkehrsmittel (Bahn, Bus oder Fahrrad) umzusteigen.
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4.4 Weitere Auswirkungen — Synergien

Es ist davon auszugehen, dass durch die Ausschépfung der Potenziale und Umsetzung der
GebaudesanierungsmaBnahmen auch sozialwirtschaftliche Effekte erzielt werden. Mit der An-
siedlung weiterer Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote werden zusatzliche Arbeitsplatze
im Quartier geschaffen. Eine verbesserte Nahversorgung, die mit der Neukonzipierung der Ult-
je-Brache einhergehen sollte, kann die Erzeugung von Pkw-Verkehren zu Versorgungszwecken
weiter einddmmen. Voraussetzung wére allerdings eine klare Qualitatssteigerung der Ange-
botsstruktur im Bereich des taglichen Bedarfes, da mit dem West-Zentrum und dem Dollart-
Center starke Einzelhandels-Konkurrenz auBerhalb des Quartiers vorhanden ist.

Fir die bereits ansassigen Firmen im Sektor Haustechnik kénnen sich aus den anstehenden
MaBnahmen wirtschaftliche Impulse ergeben. Die Firmen selbst stellen mit ihrem Fachwissen
und Bekanntheitsgrad ebenfalls ein Potenzial dar, das SanierungsmaBnahmen beférdern kénn-
te, wenn diese Unternehmen rechtzeitig in den Sanierungsprozess eingebunden werden. Hier
waren auch Mustersanierungen an unterschiedlichen Haustypen sinnvoll, um das Handwerk zu
prasentieren und eine schrittweise, sinnvolle Vorgehensweise zu demonstrieren. Dadurch lie-
Ben sich auch Motivation und Investitionsbereitschaft der Bevolkerung férdern.

4.5 Zusammenfassende Bewertung — zu erwartende Effekte
O Stadtebau

Die stadtebaulichen Optimierungspotenziale werden nach heutigen energetischen Standards
neu bebaut und haben demnach eine gewisse Vorbildfunktion. Bei entsprechender Konzipie-
rung kdénnen Wohnsegmente bedient werden, die bisher im Stadtteil unterreprésentiert sind.
Dartber hinaus tragen sie im engeren Umkreis zu einer deutlichen Wohnumfeldverbesserung
und Attraktivitatssteigerung des Quartiers bei. Bei entsprechender Konzipierung besitzen die
Flachen Aufwertungspotenziale, mit denen ein Image- und Bedeutungsgewinn flir das Quartier
erzielt werden kann:

Potenzialflache 1 (BeningastraBe),
Potenzialflache 2 (FurbringerstraBe),
Potenzialfliche 3 (Ultje-Brache),
Potenzialflache 4 (GroBe StraBe/RingstraBie).

v v v Vv

Q Freiraum

Die Qualifizierung der Freiflachen im westlichen, siidwestlichen und stddstlichen Bereich des
Quartiers schlieBt eine Licke in der Freiraumversorgung. Freizeitgestaltung und Naherholung
kénnen somit in groBen Teilen wohnungsnah organisiert werden. Die energetischen Effekte
liegen insbesondere darin, dass das Auto als Verkehrsmittel zum Aufsuchen von Freizeit- und
Naherholungsstatten auBerhalb des Quartiers nicht mehr genutzt werden muss. Auch sind bei
entsprechender Gestaltung positive Auswirkungen flr das Stadtklima zu erwarten.

Die gr6Bten energetischen Effekte werden aber im Zusammenhang mit dem zu konzipierenden
Wegesystem gesehen. Durch die ErschlieBung der Flache lassen sich kurze Wegeverbindun-
gen fur FuBganger und Radfahrer auch zu wichtigen Zielen auBerhalb des Quartiers herstellen
(vgl. auch den folgenden Abschnitt ,Verkehr®). Insgesamt bringt die Freiraum-Konzipierung ei-
nen Bedeutungs- und Imagegewinn fir das Quartier.
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O Verkehr

In der Erweiterung der Wegenetze und gleichzeitiger Beseitigung von Qualitdtsmangeln und
Nutzungsbarrieren werden wichtige Voraussetzungen gesehen, den Radverkehr im Quartier
noch weiter zu beférdern und damit energetische Effekte zu erzielen. Die Entfernungen zu wich-
tigen Zielen liegen zwischen einem und zwei Kilometer Luftlinie und sind somit zu FuB3 und mit
dem Rad gut zu erreichen. Um eine starkere Verlagerung des Berufsverkehres vom MIV hin
zum OPNV oder zum Fahrrad zu bewirken, sind neben den befdrdernden Aspekten auch res-
triktive MaBnahmen (z. B. bewirtschaftete Parkplatze) vorzusehen, die das Auto als Verkehrs-
mittel in seinem Komfort einschréanken.

U Allgemeine sozial- und wirtschaftsstrukturelle Effekte

Durch eine verbesserte Nahversorgung (Ultje-Brache) kénnen Pkw-Verkehre zu Versorgungs-
zwecken weiter eingeddmmt werden, wenn ein adaquates Angebot geschaffen wird.

Durch die Ansiedlung weiterer Firmen im Bereich Einzelhandel/Dienstleistung werden zusatzli-
che Arbeitsplatze im Quartier angeboten. Positive wirtschaftliche Effekte sind auch fir die vor
Ort anséssigen Fachfirmen zu erwarten, die Gewerke im Sektor Modernisierung/Sanierung an-
bieten.
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5. ENERGETISCHE POTENZIALERMITTLUNG

U Vorbemerkung zur Definition des Potenzialbegriffes

Die Ermittlung der energetischen Potenziale ist zu unterscheiden in technische, wirtschaftliche,
soziale und sowie realisierbare Potenziale, die Teil des theoretischen/physikalischen Potenzials
sind.

Das theoretische/physikalische Potenzial ist die gesamte nach physikalischen Gesetzen an-
gebotene Energie, die im Quartier erzeugt oder eingespart werden kann.

Das technische Potenzial beinhaltet das mdgliche Potenzial, das nach dem Stand der Technik
bei Einsatz modernster Technik und Effizienzstandards machbar wére.

Das wirtschaftliche Potenzial ist der Anteil, der bei aktuellen wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen (und Forderangeboten) umsetzbar ist.

Das soziale Potenzial bertcksichtigt die gesellschaftliche Akzeptanz, das Mobilitédtsverhalten,
die demografische Entwicklung etc. und z. B. die individuelle Perspektive (Lebensalter) der Ge-
baudeeigentiimer beim energetischen Sanierungsprozess.

Das realisierbare Potenzial ist die Schnittmenge
/\ aus dem technischen, wirtschaftlichen und sozia-
§ 2 len Potenzial, das in der folgenden Potenzialana-
lyse betrachtet wird.

soziales
Potenzial

Uber Innovation, Information, Motivation und
Sensibilisierung kann die Schnittmenge als reali-
sierbares Potenzial innerhalb eines Gesamtpro-
zesses genutzt werden — ein Ziel, das durch das
integrierte energetische Quartierskonzept unter-
stitzt werden soll.

theoretische-
physikalisches
Potenzial

O MaBnahmen-Szenario fiir den kommenden Zeitraum von zehn Jahren

Far die Konkretisierung des Quartierskonzeptes wird flr einen noch Uberschaubaren Zeitraum
von zehn Jahren ein als realisierbar eingestuftes Potenzial abgeschéatzt, das durch entspre-
chende MaBnahmen in den identifizierten Handlungsfelder (begleitend von flankierenden Aktio-
nen) umgesetzt werden kann.

(Anmerkung: Ein kirzerer Zeitraum als finf Jahre erscheint nicht sinnvoll, da viele MaBnahmen, z. B.
Ausbau einer Nahwérme-Insel, einer ldngeren Planung und Umsetzung bedlirfen. Auch ist das Monito-
ring fir ein so groBes Quartier wie PAT sehr aufwendig (vgl. Kapitel 8), sodass nach fiinf Jahren eine
erste Bilanz sinnvoll wird, um dann gegebenenfalls durch Korrekturen und neue Prioritdtensetzung len-
kend in der zweiten Hélfte des Planungszeitraumes von zehn Jahren eingreifen und steuern zu kénnen.)



- Gutachten zum Integrierten energetischen Quartierskonzept Port Arthur/Transvaal — Siidliche RingstraBBe Vq

5.1 Potenziale der Gebaudesanierung

Exkurs
Randbedingungen der Gebaudesanierung

Sowohl fir den Eigenheimbesitzer als auch fir die Wohnungswirtschaft stellen sich bei der
Bewirtschaftung und der Erneuerung des Gebaudebestandes komplexe Aufgaben.

Neben Umfang und technischer Dringlichkeit oder Machbarkeit baulicher MaBnahmen (Sanie-
rungsstau) sind im Wesentlichen die Finanzierbarkeit und die Perspektive der aktuellen wie
langfristigen Vermietbarkeit eine Wohnimmobilie oder die individuelle Lebenssituation des
Eigenheimbesitzers (Eigentimerwechsel, Generationswechsel, Familiengrindung oder Le-
bensabend) die maBgebenden Anschubkrafte oder Hemmnisse der Gebaudesanierung. Bevor
Aussagen zu den Potenzialen im Quartier getéatigt werden, wird zundchst eine Ubersicht iiber
die generellen Randbedingungen der Gebaudesanierung gegeben.

U Individueller Sanierungsfahrplan fiir ein Gebaude

Far die Erneuerung des Wohnbestandes sind differenzierte Konzepte fur spezifische MaB-
nahmenblndel fir entsprechende Einsparziele gefragt, um bei (meist) begrenzten finanziellen
Mitteln eine Wohnung, ein Wohngeb&dude und Wohnanlagen bedarfsgerecht, nutzerfreundlich,
kundenorientiert und werthaltig zu sanieren.

Letztlich sind diese Gegebenheiten flir jedes Gebaude unterschiedlich und somit muss gerade
auch fur die erfolgreiche Umsetzung eines Quartierskonzeptes das Ziel sein, einen individuel-
len Sanierungsfahrplan fir das betreffende Geb&aude, abhangig von der Lebenssituation des
Eigentimers, zu entwickeln. Begleitend dazu ist eine fachgerechte Energieberatung erforder-
lich.

Ebenso sind fur die Mehrfamilienhauser Sanierungsfahrplane gemeinsam mit den Wohnungs-
unternehmen zu entwickeln, wobei der Aspekt der Sozialvertraglichkeit (Warmmiet-Neutralitat)
und auch wohnungswirtschaftliche glnstige Randbedingungen (z. B. eine primarenergie-
gunstige Energieversorgung mit hohem KWK-Anteil) zu bertcksichtigen sind. Die fur PAT be-
sondere Problematik dabei ist die sehr geringe Kaltmiete, die den Spielraum der Umlage der
energetischen Sanierung nach oben einschrankt.

O Anforderungen an die Dammstéarken

Der Spielraum fir die Dammung der Gebaudehiille ist durch die Vorgaben der Energieein-
sparverordnung (EnEV 2009) und die Férderpraxis der KfW vorgeben. Die Tabelle im Anhang
5 zeigt den aktuellen Stand fir die U-Werte bzw. fiir daraus resultierende Dammstarken.

GemaB dem Referenten-Entwurf fir die Novelle der EnEV 2013/2014 ist fir den Gebaudebe-
stand derzeit keine weitere Verscharfung vorgesehen (dena 2013).

Als Empfehlung zur Wahl der Dammstéarken wird eine Orientierung an den zukunftsweisenden
Dammstarken der KfW-Programme oder anderer Férderprogramme (z. B. der Landeshaupt-
stadt Hannover, proKlima Fonds) vorgeschlagen.
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O Schrittweise Sanierung oder Komplett-Sanierung

Entscheidend fir die Entwicklung der gesamten Sanierungsrate im Quartier wird sein, ob die
Gebaude Uberwiegend in Form einer Komplettsanierung oder in mehreren Schritten saniert
werden (oder saniert werden missen). Aufgrund der Struktur des Quartiers wird vermutlich die
schrittweise Modernisierung der Gebaude Uber einen langeren Zeitraum als die zu erwartende
Sanierungsstrategie fir das Quartier sein.

»  bei begrenztem Budget kann die Investition Gber [angeren Zeitraum verteilt werden,

» Sanierung nur dann, wenn eine Bauteilerneuerung ansteht (Ausnutzung der Bauteil-
Lebensdauer, keine vorgezogenen MaBnahmen),

»  WarmeschutzmaBnahmen besonders wirtschaftlich, wenn ohnehin Erneuerungsbedarf
besteht (Kopplungsprinzip),

»  ,MaBnahmen-Bindel“ sinnvoll (z. B. Wand plus Fenster als Kombination),
»  Dammstandard sollte besser als die derzeitigen Anforderungen der EnEV sein,
» ,Know-how" und ein abgestimmter Modernisierungs-Fahrplan sind notwendig.

5.1.1 Einsparpotenzial fir Wohngebaude im Quartier

Durch die Aufteilung in Teilquartiere wurde der Energieverbrauch aus Erdgas und Heizél auf die
gesamte Wohnflache in einem Teilgebiet bezogen. Damit ist Gber die Verbrauchskennzahl®
Heizwarme eine erste Einschatzung der energetischen Qualitat des gesamten Gebaudebestan-
des méglich.

Verbrauchskennwert der Wohngebaude [kWh/m?a]
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Abbildung 29: Verbrauchskennzahlen der Wohngebaude (spezifischer Gas- und Heizdlverbrauch
pro Quadratmeter Wohnflache) in den Teilquartieren

6 Hier sei angemerkt, dass die Wohnflache (aus dem Modell der Quartiersmatrix) geschatzt ist und vermutlich eine Unsicher-
heit von 5 % bis 10 % bestehen kann. Dies gilt somit auch fir die abgeleiteten Verbrauchskennwerte.
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Fazit:

Auch wenn bereits einige Gebaude in den Teilquartieren energetisch saniert worden sind, bele-
gen die Verbrauchskennzahlen (abgeleitet aus dem realen Verbrauch fir das Teil-Quartier) im
Mittel immer noch hohe Verbrauchswerte um 180 kWh/m2 Wohnflache.

Gut sichtbar ist der Einfluss des Baujahres (~ Warmeschutz) der Gebaude. In den ,Neubau-
gebieten“ PAT 9 (Schwaben-StraBe), 10a und 10b (Hermann-Immer-StraBe) sind die Kennwer-
te der freistehenden EFH (Baujahr ab 1990) deutlich niedriger, obwohl die RH im Gebiet PAT 6
(AlthusiusstraBe) mit Baujahr vor 1970 wesentlich kompakter sind, aber einen deutlich schlech-
teren Warmeschutz aufweisen

Zum Vergleich: Der Verbrauchskennwert gemaB der Deutschen Energie-Agentur (dena 2012)
liegt bei 177 kWh/m2 p. a. Damit ist der mittlere Verbrauch fir das Gesamtquartier vergleichbar
mit dem bundesweiten Durchschnitt. Dies belegt die Notwendigkeit der energetischen Sanie-
rung des Wohnungsbestandes im Quartier.

U Typisches Einsparpotenzial fiir Beispielgebaude

Fur die Abschéatzung der erschlieBbaren Potenziale bei der Raumwarme und Warmwasserbe-
reitung wurden far vier typische Wohngebaude mit jeweils unterschiedlichen MaBnahmenpake-
ten eine komplette Heizenergiebilanz gerechnet und ausgewertet.

EFH, freistehend, Baujahr 1949 bis 1958, Wohnflache ca. 120 m?,
DH/ZFH, Baujahr um 1919 bis 1948, Wohnflache 240 m2,

MFH, klein, zweigeschossig, Baujahr 1949 bis 1957, Wohnflache 550 m2,
MFH, mittel, dreigeschossig, Baujahr 1958 bis 1968, Wohnflache 850 m2.

v v v Vv

Die dazugehdrigen beispielhaften Berechnungen sind im Anhang 5 aufgefuhrt.

Diese Gebaude dienen aufgrund der Haufigkeit und Bauweise stellvertretend fir das Quartier
fir die Ableitung des Einsparpotenzials bei Heizkosten und CO,-Emissionen und zur Ermittlung
der daflr erforderlichen Modernisierungskosten. Exemplarisch wurden verschiedene MaBnah-
menpakete und Effizienzstandards auf die damit mégliche Sanierungstiefe und die dazu erfor-
derlichen Kosten (Vollkosten bzw. Mehrkosten) untersucht. Die bauteilspezifischen Kosten sind
gemal den aktuellen Studien (IWU 2010) und (ARGE 2012) angesetzt worden.

A) EinzelmaBnahme: z. B. Kernddmmung der AuBenwand, als die wichtigste DammmaB-
nahmen flr das gesamte Quartier (Einblasdammung fir Hohlraum von typisch 4 cm bis
6 cm Stérke).

B) Teilsanierung: jeweils zwei bis drei WarmedammmaBnahmen kombiniert mit einer Hei-
zungserneuerung, Dammstérken jeweils EnEV-kompatibel bzw. KfW-konform, um Einzel-
férderung zu ermdglichen.

C) Komplettsanierung. gemaB EnEV-Standard bzw. als KfW-Effizienzhaus: Kombination
samtlicher erforderlicher Damm- und HaustechnikmaBnahmen um jeweils das Niveau des
EnEV-2009-Standards fir den Bestand oder einen KfW-Effizienzhaus-Standard 115,100,
85 und 70 zu erreichen.
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Die dazugehdrigen Gebaudesteckbriefe mit einer kurzen MaBnahmenbeschreibung sowie die
zusammenfassenden Ubersichten iiber die Sanierungsvarianten der vier Beispielgebaude sind
exemplarisch im Anhang 5 aufgefthrt.

A) EinzelmaBnahme: Beispiel Kerndammung des zweischaligen Mauerwerks

Die Kerndammung des zweischaligen Mauer-
werks kann als breitenwirksame Querschnitts-
mabBnahme flr das gesamte Quartier bezeich-
net werden.

— Luftschicht

- nl

Wandsuftay sines ungedimmten rainchaligen
Mauerwarhs

— [Nk

Diese MaBnahme kann auch unabhangig von
einem umfassenden MaBnahmenpaket durch-
gefuhrt werden, es werden in der Regel keine
Optionen fir spater durchzufihrende MaB-
nahmen verbaut oder eingeschrénkt. Die
MaBnahme ist in aller Regel auch bauphysika- |,
lisch problemlos durchfihrbar, eine Vorunter-
suchung des Hohlraumes mit Endoskop und
Zustand der Mértelfugen vorausgesetzt.

Abbildung 30: Kernddmmung zweischaliges
Mauerwerk

Eine Qualitatsprifung mittel Thermografie nach Durchfihrung zeigt auf, falls nicht oder schwer
zugangliche Bereiche nicht aufgefillt sind. Die MaBnahme ist preiswert und daher auch wirt-

schaftlich fir einkommensschwache Haushalte und Eigentimer sehr interessant

Tabelle 17: Parameter fir Einspareffekt Kern-
dammung pro Quadratmeter AuBen-
wand

Die auf einen Quadratmeter AuBenwand be- |U-Wert ohne KD 1,25 W/m?k
zogenen Eckdaten sind in nebenstehender [Dammstarke 0,04 m
Tabelle aufgefthrt. Flr einen Hohlraum von |Wirmeleitgruppe /WLG 0,035 W/mK
4 cm kann mit 20 € pro gm bis 25 € pro dm |R inkl Kerndammung 1,94 m2K/W
als Investition gerechnet werden, die sich in |y-wert mit KD 0,51 W/m?2k
etwa sieben bis acht Jahren amortisieren. Einsparung
Weitere Details und mdgliche Dammstoffe [Endenergie 48 kWh/m?a
etc. sind im Leitfaden ,Nachtragliche Hohl- |CO2-Einsparung (Erdgas) 11,0 kg/m?a
raumdammung® (Jadehochschule 2010) aus- |Heizkosten-Einspparung 3,39 EUR/m?a
fuhrlich beschrieben. Dammkosten 25 EUR/m?
statische Amortisation 7,4 Jahre
Emissionsfaktor Erdgas 0,228 kg/KWh
Energiepreis Erdgas 0,07 EUR/kWh

Eine vereinfachte Hochrechnung flr die Haustypen und fir das Quartier ist in folgender Tabelle
aufgefiihrt. Geht man von einem Anteil des zweischaligen Mauerwerks von mehr als 80 % aus
und berilcksichtigt, dass der Hohlraum nur ab etwa 4 cm Stérke vollstéandig verfillt werden
kann, verbleibt unter Anrechnung von bereits geddmmten Flachen ein noch dammbarer Anteil
von etwa 90.000 m? AuBenwand fiir das Quartier.
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Tabelle 18: Abschatzung der MaBnahmenwirkung einer vollstdndigen Kernddmmung aller
zweischaligen AuBenwéande in PAT

Abschatzung der MaBnahmenwirkung einer vollstandigen Kernddmmung aller 2-schaligen AuBenwande im Quartier PAT

Schatzung der AuRenwandflachen aller MFH MFH

Wohngebiude des Quartiers EFH DH RH | MFHKkI. | mittel grof Summe
Anzahl Gebdude 380 103 386 61 138 24 1092

typische AuRenwandflache AW pro Gebdude /m?[ 100 130 75 280 400 550
gemaR Haustypen Ges. AW-Flache in m?| 38.000 13.390 | 28.950 | 17.080 55.200 13.200 165.820 m?

davon 2- schalig| 85% 85% 85% 80% 80% 80%

davon fur Kernddmmung geeignet (Hohlraum >4cm)| 80% 80% 80% 80% 80% 80%

vermutlich bereits mit Kernddmmung ausgestattet| 20% 20% 20% 15% 15% 15%

noch zu ddmmende AuBenwand-Fliche| 20.672 7.284 15.749 | 9.292 30.029 7.181 90.206 m?

Bilanz fiir das gesamte Quartier

Kostenschatzung fiir Kernddmmung in EUR| 516.800 | 182.104 | 393.720| 232.288 | 750.720 | 179.520 |2.255.152 EUR

Heizenergieeinsparung MWh/a| 1.001 353 763 450 1.455 348 4370 MWh/a

CO2-Einsparung t/a 228 80 174 103 332 79 99 t/a

CO2-Reduktion durch Kernddmmung bezg. auf

CO2-Bilanz fur Quartier 26.056 t/a (100%) Gesamtbilanz

3,8%

MaBnahmenbetrachtung pro Gebdude

Dammkosten im Mittel pro Gebaude in EUR| 2.500 3.250 1.875 7.000 10.000 13.750

Heizenergieeinsparung kWh/a| 4.844 6.298 3.633 13.564 19.377 26.644

Heizkostenersparniss EUR/al 339 441 254 949 1.356 1.865
CO2-Einsparung t/a 1,1 1,4 0,8 3,1 4.4 6,1

Wenn diese Annahmen zutreffen und die MaBnahmen vollstindig umgesetzt werden
(90.000 m? zu dammende Flache), hat diese QuerschnittsmaBe ein Einsparpotenzial von fast
1.000 t CO, p. a. Damit kénnen die CO,-Emissionen im Quartier durch diese EinzelmaBnahmen
um fast 4 % gesenkt werden.

Andere MaBnahmen, wie die Dammung der Kellerdecke oder der oberen Geschossdecke, zei-
gen &hnliche Auswirkungen und sind daher als EinzelmaBnahmen leicht umzusetzen.

Erhaltung der Stadtbildqualitdt: Um den Fortschritt der Gebdudesanierung hinsichtlich der
Erhaltung des fir Emden typischen Sichtmauerwerks zu lenken, kann unter Umstdnden eine
Einflussnahme der Kommune bei der Verdnderung der Geb&dudehdille durch WarmedammmapB-
nahmen sinnvoll sein. Denkbar ist die Ausarbeitung exemplarischer Gestaltungsempfehlungen
(.Gestaltungsfibel”) flir Gebdudetypen und deren Fassade fir die Beratung der Gebdudeeigen-
timer. Der Einsatz eines WDVS in PAT wird aber nur in wenigen Féllen zum Tragen kommen.

Beispiel einer Teilsanierung (B)

Die Ergebnisse der Berechnung sind in den Gebaudesteckbriefen mit den wesentlichen energe-
tischen Eckdaten und der MaBnahmenbeschreibung zusammengefasst. Mit Vorgabe der spezi-
fischen Bauteilkosten fiir die Sanierung sind neben den gesamten Investitionskosten auch die
Energieeinsparung und die daraus abgeleiteten, auf die Wohnflache bezogenen Sanierungs-
kosten abgeleitet. Diese Ansatze dienen als MafB3stab fur die Hochrechnung des gesamten In-
vestitionsbedarfes.
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C) Komplettsanierung auf Niveau eines KfW-Effizienzhauses bzw. EnEV-2009-Bestand

Anhand von Berechnungen zu verschiedenen Varianten zum Effizienzhaus-Standards (Effi-
zienzhaus 115, 100, 85 und 70) oder EnEV 2009 im Bestand sind jeweils das Einsparpotenzial
und die dazu erforderlichen Investitionen ermittelt worden.

Berechnet und grafisch dargestellt sind jeweils

der Kennwert Heizwarme sowie der spezifische Transmissionswarmeverlust,

die CO,-Reduktion,

die auf die Wohnflache bezogen Investitionskosten, die Kosten pro Wohneinheit sowie

die Auswirkung auf die ,Warmmiete® bei Umlage der Kosten sowie Einrechnung der redu-
zierten Heizkosten.

v v v Vv

In den Gebaudesteckbriefen der vier typischen Wohngebaude sind die wesentlichen energeti-
schen Eckdaten und die Ergebnisse zusammengefasst (vgl. Anhang 5).

O Fazit der Modellrechnungen

Die Modellrechnungen, exemplarisch fir die vier Haustypen im Anhang 5 aufgefiihrt, belegen
ein Einsparpotenzial fir EinzelmaBnahmen z. B. nur Heizungserneuerung oder D&mmung eines
Bauteils im Bereich von 10 % bis 15 %.

Bei einer schrittweisen Sanierung und Kombination von zwei bis drei MaBnahmen inklusive ei-
ner Heizungssanierung ist ein Einsparpotenzial von typisch 25 % bis 40 % mdglich.

Auf dem Niveau gemafB EnEV 2009 (im Bestand) sind tendenziell bis zu 50 % an Einsparung
moglich.

Je nach erreichbarem KfW-Effizienzhaus-Standard sind hier Einsparpotenziale von 50 % bis
70 % erreichbar.
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Tabelle 19: Definition der MaBnahmenpakete und Sanierungstiefe
Einsparpotenzial
Sanierungsziel MaBnahmenpaket von bis im Mittel
gewichtet
1a Minimal-Sanierung (nur Heizung und Opti-
Minimum Heizung plus . 9 9 P 10 % 20 % 16 %
o mierung)

Optimierung
1b Minimal-Sanierung (nur eine DAmmmaB-
Minimum eine Dammmas- nahme; Dach, Wand, Fenster) 8 % 25 % 12%
nahme
2 Teil-Sanierung, zwei bis drei EinzelmaB-
Teilsanierung nahmen 9 25 % 40 % 35 %
30 % bis 40 %
i mplett-Sanierun Komplettsanierung 409 0 % 55 %

omplett-Sanierung EnEV 2009, KFW 115/100 0% | 60% o
bis 60 %
4
Komplett-Sanierung Komplettsanierung KfW 85/70 60 % 80 % 75 %
70 % bis 80 %
9 Komplettsanierung Passivhaus im Bestand 80 % 95 % 85 %
Sanierung < 80 % ° ° °

Die erforderlichen Investitionskosten (Vollkosten der MaBnahmen) liegen typischerweise im
Bereich von 50 €/m? flr eine Heizungssanierung und bei mehr als 450 €/m?, wenn ein héherer
KfW-Standard erreicht werden soll.

Fir das Quartier PAT ist jedoch zu erwarten, dass EFH, RH und DH Uberwiegend EinzelmaB-
nahmen umgesetzt werden und durch eine schrittweise Sanierung die Gebaude effizienter wer-
den. Die Komplettsanierung eines Wohngebaudes ist jedoch wirtschaftlich nur mit einem Aus-
bau der Férderung erreichbar.

Langfristig wird aber eine Komplettsanierung der Gebaude erforderlich sein, um bei weiter stei-
genden Energiepreisen die Gebaude wirtschaftlich zu betreiben, damit die Klimaschutzziele
Uberhaupt erreicht werden kdénnen.

5.1.2 Einsparpotenzial im Bereich o6ffentliche Gebaude

Die Untersuchung konzentriert sich hier auf die 6ffentlichen Gebaude im Quartier. Anhand der
ermittelten Energiekennzahlen kann das Einsparpotenzial der energetischen Sanierung auch im
Vergleich mit anderen 6ffentlichen Geb&uden abgeleitet werden.

Fiar den Vergleich und Einschatzung der Ist-Situation wird der Verbrauchskennwert, bezogen
auf die Netto-Grundflache sowie der Referenz-Kennwert gemaB EnEV 2009 und das untere
Quartalsmittel gemaB der AGES-Statistik ,Verbrauchskennwerte 2005 fir die jeweilige Bau-
werkszuordnung (BZK) herangezogen (AGES 2005).
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O Verbrauchskennwerte Heizenergie und Strom (erste Einschatzung)

Die energetische Qualitat der 6ffentlichen Gebaude im Quartier ist aufgrund ihres Baualters,
des geringen Warmeschutzes und Effizienz der Heizanlage insgesamt als maBig bis schlecht
zu bezeichnen. Der Vergleich der aktuellen Verbrauche (Abfrage der Verbrduche der letzten
drei Jahre, Stand 2012) mit Kennwerten gemaB der AGES-Statistik sowie Referenzwerte nach
EnEV 2009 belegt dies in anschaulicher Weise.

Insbesondere ist der Verbrauchskennwert des AWO Kindergartens, der Jugend-Arrestanstalt
und der Cirksenaschule im Vergleich mit anderen Referenzgebduden als tUberdurchschnittlich
hoch bzw. erhdéht zu bewerten.

Verbrauchskennwerte Warme fiir 6ffentliche Gebidude

(Stadt Emden und Land/Bund)
. Erdges kWh/mT™a
50
e gleichawert nach AGES
. 116 —— Referenswest EREW2008

2040 -

150 -

Verbraschskennmwert in kih/mPNGE fa

Muw”‘“ o P e

stidtische Gebdude --------- = ==-------—- Gebdude Land-Nds und Bund ---------

Abbildung 31: Vergleich der Verbrauchskennwerte Warme der 6ffentlichen Gebaude
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Verbrauchskennwerte Strom fiir 6ffentliche Gebaude
(Stadt Emden und Land/Bund)
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Abbildung 32: Vergleich der Verbrauchskennwerte Strom der 6ffentlichen Gebaude

Die Stromverbrauche der betrachteten Geb&ude sind eher durchschnittlich, abgesehen von den
Gebé&uden der Industrie- und Handelskammer und der Jugend-Arrestanstalt. Die Kennwerte fir
das Hauptzollamt sind aufgrund des langeren Leerstandes des Geb&audes nur Schatzwerte aus
dem Energiebedarfs-Ausweis.

Mit Hilfe eines Geb&aude-Checks und weiteren Detailanalysen vor Ort sind die erforderlichen
Schritte und MaBnahmen zur Sanierung hinsichtlich Dringlichkeit, Einspareffekt zu konkretisie-
ren. Eine Priorisierung ist in Abstimmung mit dem jeweils zustandigen Gebaudemanagement
auf den Ebenen Stadt, Land und Bund abzustimmen. Eine weitere Analyse ist im Rahmen des
Gutachtens aufgrund der Komplexitat nicht méglich.

Bei Durchfihrung der wirtschaftlichsten SanierungsmaBnahmen kann davon ausgegangen
werden, dass fur Gebaude mit blrodhnlicher Nutzung ein Einsparpotenzial von 15 % bis 25 %
bei Strom und Warme realisiert werden kann.

U Einsparpotenziale bei 6ffentlichen Gebauden

Stellvertretend flr die ErschlieBung des Potenzials im Bereich der 6ffentlichen Gebaude ist an
dieser Stelle das Energiekonzept der Cirksena-Schule kurz beschrieben, das aktuell vom
Ingenieur-Biro Reimer & Meyer/GroBefehn bearbeitet wird. Das geplante Sanierungskonzept
(Vorentwurfsgutachten, Stand Juni 2013) sieht eine energetische Sanierung der Schule und
Turnhalle mit einer geschatzten Heizenergieeinsparung von etwa 40 % bis 60 % vor und es soll
der Effizienzhaus-Standard 100 erreicht werden.
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Die Gesamtkosten der Sanierung kénnen noch nicht beziffert werden, dirften aber erfahrungs-
gemaB mit spezifischen Sanierungskosten von etwa 500 €/m?2 bis 700 €/m? beziffert werden.

Im Anhang 6 befindet sich ein MaBnahmensteckbrief zum Sanierungskonzept der Cirksena-
Schule.

O Zielwerte fur energieeffiziente Nicht-Wohngebaude

Zur Einschatzung des Einsparpotenzials der Cirksena-Schule dient die Auswertung des Primar-
energiekennwertes von sanierten Schulen aus dem Modellprojekt des BMWi (Begleitforschung
Energieeffiziente Schulen, EnEff-Schule).

Der Priméarenergiekennwert (fir Heizung, Strom und Hilfsenergie) nach einer Sanierung betragt
bei den untersuchten Schulen etwa 60 kWhp/m?a. Inklusive der Beleuchtung und sonstigen
Stromanwendungen sind Kennwerte um 100 kWhe/m? p. a. bis 120 kWhp/m? p. a. erreichbar.
Dieser Zielkorridor des Primarenergiekennwertes von 100 kWhp/m? p. a. bis 120 kWhp/m?2 p. a.
kann derzeit als ,best practice* fir Schulgebaude oder auch Biro-/Verwaltungsgebaude be-
zeichnet werden.

[ e
Primdrenergie-Kennwert sanierter Schulen SO L AN
i{Modellprojekte aus Programm EnEff-Schulen, EnOB, DBLU) AR,

= o D helnar T [ 1 alber SEva e i a redig |

350
Elns poaar- 0
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Abbildung 33: Primérenergiewerte von sanierten Schulen, Modellprojekt (EnEff-Schule)

Dementsprechend besteht fir die Cirksenaschule ein Einsparpotenzial von bis zu 50 %, bezo-
gen auf den Primarenergie-Kennwert. Dies deckt sich mit den Ergebnissen der Konzeptstudie.

Die Sanierung der Cirksenaschule kann als ,sichtbare” Aktivitdt der Stadt Emden im Rahmen
der energetischen Quartierssanierung wirken und hat damit auch die Funktion als ,Leuchtturm-
Projekt “ im Bereich der Geb&udesanierung.
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Bei dem geplanten Betrieb als Ganztagsschule mit taglich bis zu zehn Betriebsstunden ist ab-
zusehen, dass die EffizienzmaBnahmen wegen der gréBeren Einsparwirkung hier besonders
wirtschaftlich sind, im Gegensatz zu anderen Schulen und Gebauden (mit geringeren Nut-
zungszeiten). Die Sanierungsmittel sind hier also besonders effizient eingesetzt.

Die Sanierung der Schule hin zu einem solch hohen Effizienzstandard ist damit auch ein deutli-
ches Signal fir alle anderen Akteure im Quartier.

O Offentliche Infrastruktur

Die Auswertung des Stromverbrauches der StraBenbeleuchtung und ein Vergleich der Kenn-
zahlen ,Stromverbrauch pro Km® und ,Stromverbrauch pro Lichtpunkt® mit 50 anderen Kommu-
nen belegen den wenig effizienten Status der Beleuchtung in PAT mit Gberwiegend eingesetz-
ten Quecksilberdampflampen (HQL).

In einigen Bereichen sind bereits effiziente Metalldampf-Lampen (z. B. Cosmopolice) oder
Kompaktleuchtstofflampen eingesetzt.

Aufgrund des EU-weiten Verbots von Quecksilberdampflampen ab 2015 sind schatzungsweise
bei 255 Lichtpunkten die Leuchte mit Leuchtmittel und gegebenenfalls auch der Mast zu er-
neuern. Bei Einsatz der LED-Technik und Steuerung kann mit bis 80 % an Einsparung gerech-
net werden.

Damit betragt das Einsparpotenzial nach der Erneuerung der StraBenbeleuchtung im Quartier
innerhalb der néchsten zehn Jahre rund 52 t CO, p. a.

Tabelle 20: StraBenbeleuchtung und Energiebilanz
Ist-Zustand Sanierungspotenzial
Gesamte installierte Leistung 37,4 W | 26,4 kW
Anzahl Lichtpunkte 442 Masten | 255 Lichtpunkte
Brennstunden 4.000 Std. p. a. | Einsparung durch LED-Technik,
Steuerung 80 %
Stromverbrauch 149,4 MWh | 84,6 MWh p. a.
p. a.
CO,-Emission 725tp.a.| 41,1tp.a. > 57% > 16.921 €p. a. an
Stromkosten
davon sind bereits effiziente Investitionen fir 255 Leuchten:
Lampen 140.250 €
Kompakt-Leuchtstofflampen 10,9 kKW
Metalldampf-Cosmopolice 187 Lichtpunkte

stat. Amortisation 8,3 Jahre
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5.2 Erzeugungs- und versorgungstechnische Potenziale

5.2.1 Effiziente Heizungsanlagen

Eine funktionierende Heizung bedeutet nicht, dass diese auch effizient arbeitet. Dafir missen
die verschiedenen Komponenten — vom Heizkessel Uber die Umwalzpumpe bis zu den Thermo-
statventilen — richtig eingestellt und auf den Geb&audebedarf abgestimmt sein. Das ist bislang
nur bei etwa 10 % der Heizungsanlagen in Deutschland der Fall.

Ein von einem Fachbetrieb vorgenommener hydraulischer Abgleich des Heizsystems beinhaltet
die Nachrlstung von voreinstellbaren Thermostatventilen inklusive einer Berechnung der Ein-
stellwerte. Das Prinzip des hydraulischen Abgleiches gilt fir alle Heizsysteme und ist nicht nur
bei einer Brennwert-Heizung sinnvoll, sondern gerade auch bei Nahwarmelésungen mit Block-
heizkraftwerk (im Folgenden BHKW).

Die in der Optimus-Feldstudie (Optimus 2005) nachgewiesenen Einsparungen liegen je nach
Heizsystem und Geb&udeart zwischen 5 % bis 15 % (inklusive einer nennenswerten Einspa-
rung beim Pumpenstrom) durch die Nachrlistung von voreinstellbaren Thermostatventilen, dem
Einsatz von Hocheffizienzpumpen und exakt regelnden Thermostatképfen.

Der hydraulische Abgleich: Kosten und Ersparnis

Beispiet: Eintamifenhaws, 125 nv' Wohnfldche, Baujahr 1983, Helzenargisvarbrauch vor Abghaich: 18.000 kWh/Jaht

© cogonina gGmOH 2012,
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Abbildung 34: Kosten und Ersparnis des hydraulischen Abgleichs
(Quelle: co2online)

Diese als eher ,gering-investiv® zu bezeichnende MaBnahme hat eine entsprechend groBe Be-
deutung far das Quartier, da sie immer zum ,bestmdglichen Zeitpunkt“ — der Erneuerung der
Heizanlage —, aber auch unabhangig davon umgesetzt werden kann. Dies gilt sowohl fir EFH
als auch fur die Gebaude von Wohnungswirtschaft und Eigentimergemeinschaften im gesam-
ten Quartier.

Da zu erwarten ist, dass ein hoher Anteil der privaten Eigentimer in den nachsten Jahren keine
umfassenden WarmedammmaBnahmen an ihren Gebauden schultern kénnen oder wollen (vgl.
Alters- und Sozialstruktur des Quartiers), kommt dieser Umristung und Optimierung der Heiz-
anlagen die Funktion einer QuerschnittsmaBnahme zu. Dies ist bei der gesamten kommunika-
tiven Arbeit zum Quartierskonzept entsprechend einzubinden.
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5.2.2 Nahwarme-Inseln mit Kraft-Warme-Kopplung

Die Entwicklung der Warmedichte im Quartier ist abhangig von dem unter Umstanden sehr
slangatmigen“ Prozess der Gebaudesanierung und kann als ein erstes Kriterium zur Prifung
und Eignung fur ein nachhaltiges Nahwarmekonzept dienen. Geht man davon aus, dass im Be-
stand der Heizenergiebedarf um mehr als 40 % bis 50 % gesenkt werden kann, so stellt sich die
zukUnftige Warmedichte in den Teilquartieren etwa wie in der folgenden Abbildung dar.

Die nur langfristig rentablen Investitionen in eine Nahwarmeinfrastruktur und ein BHKW sind
daher nur in den Teilquartieren mit einer verbleibenden hohen Wéarmedichte sinnvoll.

Warmedichte der Teilquartier in PAT in [MWh/ha] W warmediche 15T-Zustand
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Abbildung 35: Warmedichte in PAT

QO Identifikation von Nahwarme-Inseln

Nahwarme-Inseln lassen sich in der Regel in Bereichen mit MFH gut realisieren, wo ein még-
lichst zentrales Gebaude (das als Heizzentrale dienen kann) vorhanden und wenn eine einfa-
che Leitungsfihrung, z. B. Uber Grinstreifen etc., zur ErschlieBung der Hauser machbar ist.
Perspektivisch sind sechs Gebiete fur den Einsatz von Nahwérme, basierend auf erdgasbetrie-
benen BHKW, geeignet.
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Nahwarmeinsel 1:
Sieben MFH der GEWOBA im nord-
westlichen Teil der Schwabenstrale.

Nahwéarmeinsel 2:

Elf gr6Bere MFH im suddstlichen Teil der
SchwabenstraBe mit dem benachbarten
Arbeitsamt (mit mehreren Gebaude-
teilen). Hier kdonnte auch eventuell die
Heizzentrale platziert werden.

Nahwéarmeinsel 3:

Vier gréBere MFH in der SachsenstraBBe
sowie gréBere Gebaude (ca. 20 bis 25)
in der Graf-Johann- und der Graf-Enno-
StraBe.

Als Heizzentrale der Nahwarme-Insel kdnnte hier der benachbarte Bunker dienen. In Hamburg
ist eine solche Lésung als Energiebunker flr ein Stadtteil ausgebaut worden.”

Abbildung 36: Nahwéarmeinseln 1, 2 und 3

Nahwarmeinsel 4

In der Nachbarschaft der Cirksena-Schule,
die im Rahmen der Sanierung auch ein
Mini-BHKW zur Warmeversorgung erhal- |
ten kénnte, befindet sich eine Vielzahl von §
MFH. Diese Konstellation kann in einem [
weiteren Schritt zur Heizzentrale und zur }*
Versorgung der in unmittelbarer Nachbar- fe
schaft gelegenen MFH in der Berumer
StraBe, im sudlichen Teil der Graf-Enno- [}
StraBe sowie in der CirksenastraBBe ausge-
baut werden. - i :
In einem Umkreis von 250 m befinden sich Abbildung 37:  Nahwarmeinsel 4
sieben groBe und mehr als 30 kleine bis mittelgroBe MFH, die ganzjahrig mit Heizwarme und
Warmwasser Uber ein zu verlegendes Nahwarmenetz versorgt werden kdnnten. Da das BHKW
im Sommer durch den Schulbetrieb nicht ausgelastet ist, kann durch den hohen Warmwasser-
bedarf der Wohngebaude eine Auslastung des BHKW gerade auch im Sommer gewahrleistet
werden. Damit sind fir einen wirtschaftlichen Betrieb des BHKW entsprechend hohe Laufzeiten
maoglich.

- i » .

vgl. Energiebunker Hamburg-Wilhelmsburg: http://www.iba-hamburg.de/themen-projekte/energiebunker/projekt/
energiebunker.html und Emden, Nahwérmezentrale fir Baugebiet Neuer Delft: http://stadtwerke-emden.de/waerme/
nahwaerme.html
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Nahwéarmeinsel 6ffentliche Gebaude
(Nahwéarmeinsel 5)
Sudliche RingstraBe (Nahwarmeinsel 6)

Die Konzentration einer Vielzahl von o&ffentlichen
Gebauden im Bereich der stdlichen RingstraBe lasst
ein gewisses Potenzial fur die KWK erwarten. Auf-
grund der fehlenden sommerlichen Warmeabnahme
(fehlender Warmwasserbedarf) ist auch bei einer
kleinen Dimension des BHKWs nur mit geringen
Volllaststunden zu rechnen.

Hier misste das Nahwarmenetz mit den benach-
barten und geeigneten gréBeren MFH verbunden
werden, damit die Auslastung vor allem im Sommer
einen wirtschaftlichen Betrieb zulasst.

Dies kann im Rahmen der Detailkonzepte der
offentlichen Gebaude weiter untersucht werden.

Abbildung 38: Nahwéarmeinseln 5 und 6

Nahwéarmeinsel im Gewerbegebiet (Nahwarmeinsel 7)

Im Gewerbegebiet kdnnen durch Einzelfallprifung (im Rahmen der geplanten Beratungskam-
pagnen flr das Gewerbe) weitere geeignete Objekte gefunden werden. Die Stadtwerke Emden
prufen derzeit einige Betriebe und deren unmittelbare Nachbarschaft.

Warmedichte der Nahwarmeinseln nach Sanierung der Wohngebaude

In diesen ausgewahlten Teilgebieten ist zu erwarten, dass auch nach Sanierung der Gebaude
eine ausreichend groBe Warmedichte fir den Betrieb eines BHKWs vorhanden sein wird. Die
Auslegung eines BHKWs muss warmeorientiert erfolgen und die Heizleistung sollte sich an der
»Faustzahl“ von 20 % bis 25 % der (zukUnftigen) Heizlast der Wohngebaude orientieren. Damit
sind Laufzeiten in der GréBenordnung von 5.000 oder 6.000 Stunden p. a. mdglich, womit ein
wirtschaftlicher Betrieb des BHKWSs in der Regel gegeben ist.

Durch einen Ausbau des Netzes und den Anschluss weiterer benachbarter Gebaude kann der
Rickgang der Warmedichte bei bereits angeschlossenen und nachtréglich sanierten Geb&uden
wieder ausgeglichen werden.

O Potenzialabschatzung fur Nahwarmelésungen

Geht man im sanierten Zustand von einem Verbrauchskennwert fiir Heizung und Warmwasser
von etwa 100 kWh/m? p. a. aus und berticksichtigt, dass nicht alle Geb&ude im Teilquartier an
Nahwarme angeschlossen werden kénnen, ergeben sich bei einer eher kleinen Dimensionie-
rung der BHKW-Leistung (20 % der reduzierten Heizlast der sanierten Geb&ude) etwa folgende
Eckdaten der BHKW-Leistung ein Einspareffekt:
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Tabelle 21:

Potenzial Kraft-Warme-Kopplung

A _— iom : w ; |Kennwert Heizung
KWK-Potenzial durch Mini- Szenal:lo ne_:ch Sanierung" / plus Warmwasser 103 KWh/mza, _|Strom- i kWh pro Haushalt
BHKW mit fossilem Erdgas (Mittelwert) verbrauch (Mittelwert)
Netto CO2-
. BHKW Auslegung
Teilquartier / B Gggefiilclie (EBer izt | PR GG Deftlt%gilff;ii:xv " |Einsparung bezogen
Nah q Insel # /Nutz- | Gebaude KWK Leistung = 5.500 aus KWK Nahwé?meinsel auf 100% der
ahwarme-inse flache geeignet Vollaststunden) Gebiude
20% Warme Strom Warme Strom
[m?] KWyerm | KWo, | MWh/a | MWh/a in % in % t/a relin%
#1 MFH (GEWOBA)
Schwabenstr. (nord/westl) 4.592 7 100% 48 24 253 131 55% 87% 25 14%
#2 Arbeitsamt plus MFH o o o o
Schwabenstr (siid/ostl) 18.816 15 100% 188 11 1.035 618 69% 80% 120 18%
#3 Sachsenstr /Grf
Johann/ Grf Enno /& 16.276 35 83% 135 72 747 395 36% 47% 82 12%
Bunker als Heizzentrale
#4 Cirksena-Schule plus
Graf Enno/Berumer/ 29.313 74 85% 250 129 1.371 711 45% 64% 141 13%
Cirksena siid/nord
KWK Potenzial fiir 68.997 57 619 | 337 | 3.406 1.855 48% 64% 368 14%
gesamtes Quartier Anzahl WE 918 KWinerm kW] MWh/a MWh/a t/a |Reduktion

Anmerkung: KWK-Potenzial nach Sanierung der Gebdude mit reduziertem Wérmebedarf auf
dem Niveau von 100 kWh/m? p. a., auf der Basis von fossilem Erdgas und Verdrdngung des
Emder Strommixes mit 485 g/kWh.

Als zukunftsfahige Option kann statt fossilem Erdgas auch Bio-Methan fir den KWK-Betrieb
eingesetzt werden. Mit Biomethan kann die KWK-L&sung insgesamt Gber 1.000 t CO, vermei-

den.

Tabelle 22: Potenzial Kraft-Warme-Kopplung
A A PR : w |Kennwert Heizung
KWK-Potenzial durch Mini- Szenario n?ch Sanierung plus Warmwasser 103 KWh/mza, |Stom- i kWh pro Haushalt
BHKW plus Biomethan (Mittelwert) verbrauch (Mittelwert)
Netto CO2-
. BHKW Auslegung
. . Wohn- | Anzahl Antell (20% der therm | produzierte Energie | Deckungstate KWK | gingparung bezogen
Teilquartier / N Gebaude ) fir Teilquartier/
.. /Nutz- Gebaude Leistung = 5.500 aus KWK e auf 100% der
Nahwirme-Insel # . KWK Vollaststunden) Nahwéarmeinsel N
flache geeignet ° Gebdude
20% Waérme Strom Warme Strom
[m?3] KWyerm | kWq | MWh/a MWh/a in % in % t/a relin %
#1 MFH (GEWOBA) o o . .
Schwabenstr. (nord/westl) 4.592 7 100% 48 24 253 131 55% 87% 75 49%
#2 Arbeitsamt plus MFH o o o 5
Schwabenstr (siid/ostl) 18.816 15 100% 188 1 1.035 618 69% 80% 280 49%
#3 Sachsenstr /Grf
Johann/ Grf Enno /& 16.276 35 83% 135 72 747 395 36% 47% 306 49%
Bunker als Heizzentrale
#4 Cirksena-Schule plus
Graf Enno/Berumer/ 29.313 74 85% 250 129 1.371 711 45% 64% 473 49%
Cirksena siid/nord
KWK Potenzial fiir 68.997 57 619 | 337 | 3.406 1.855 48% 64% | 1.134 49%
gesamtes Quartier Anzahl WE 918 KWiherm KWt MWh/a MWh/a t/a |Reduktion
*Emissiosnfaktor Biomethan/Windgas 0,122 kg/kWh *Emissionsfaktor Strom-Mix mit erhéhtem Anteil Strom aus EE 0,340 kg/kWh

Anmerkung: KWK-Potenzial nach Sanierung der Gebdude mit reduziertem Wérmebedarf auf
eine Niveau von 100 kWh/m?a, auf der Basis Biomethan/Windgas und Verdrdngung des Em-
der Strommix mit erhéhtem Anteil an Strom aus erneuerbaren Energien (340 g/kWh).
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Insgesamt besteht nach Sanierung aller Gebaude auf etwa 100 kWh/m?2 Heizenergieverbrauch
(inklusive Warmwasser) ein BHKW-Potenzial mit einer Leistung von etwa 330 kW elektrischer
bzw. 600 kW thermischer Leistung. Damit kdbnnen etwa die Halfte des Warme- und tber 60 %
des Strombedarfes in den Nahwarme-Inseln abgedeckt werden.

0 KWK-Potenzial bei Einsatz von fossilem Erdgas bzw. Biomethan

Die zusétzliche CO.-Einsparung durch die KWK (nach Warmedammung der Gebaude) betragt
bei Einsatz von Erdgas nur 14 % (entspricht 368 Tonnen CO, p. a.), bei Einsatz von Biomethan
jedoch 49 % entsprechend 1.134 t p. a.

Es zeichnet sich bereits ab, dass die KWK in Emden langfristig nur auf der Basis von Biome-
than hohe Klimaschutzeffekte hat. Dies liegt an dem ,glnstigen Strommix in Emden (485 g/
kWK) der fir bundesdeutsche Verhéltnisse (BRD-Mix 566 g/kWh8) bereits einen hohen Anteil
an erneuerbaren Energien aufweist. Wenn der Stromanteil der erneuerbaren Energien in Em-
den zukunftig weiter steigt, hat die KWK auf der Basis von fossilem Erdgas nur noch geringe
Klimaschutzvorteile.

Damit steigt die Bedeutung von Biomethan bzw. von Windgas (Power to gas) (dena 2012) bei
der Anwendung im Bereich der KWK.

KWK-Potenzial flir den unsanierten Zustand: Wiirde man vom derzeitigen mittleren Ver-
brauchsniveau aller MFH von 145 kWh/m?a ausgehen, ergédbe sich bei Einsatz von Erdgas und
Verdrangung des Strommixes (485 g/kWh) eine CO.-Einsparung von (ber 740 t CO. p. a. durch
die KWK-Lésungen. Jedoch sollten immer zuerst die wirtschaftlich erschlieBbaren Einsparpo-
tenziale der Warmedammung vor dem Einsatz der KWK-Wérmeerzeugung umgesetzt werden.

8 CO,-Emissionen des deutschen Strommixes 1990-2011, UBA 2012, www.umweltbundesamt.de/
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Abbildung 39: Beispiel fir Leitungsfihrung in der Nahwéarmeinsel 1 (GEWOBA, SchwabenstraBe)

O Vor- und Nachteile der KWK-Warme

Um die Nahwéarme in einem Gebaude nutzbar zu machen, muss eine zentrale Versorgungs-
struktur im Gebaude vorhanden sein. Da in PAT Uberwiegend eine dezentrale Versorgung Uber
Etagenheizungen vorliegt, bedeutet dies einen nicht unerheblichen Aufwand fur die Heizungs-
und Warmwasser-Zentralisierung. Demgegenlber hat eine Etagenheizung wesentlich héhere
Kosten fir die jahrliche Wartung der Therme, Schornsteinfegergebihren, spezifisch héhere
Gaspreise sowie einen hohen Gas-Grundpreis.

Letztlich kann hier nur ein Vollkostenvergleich der Versorgungsvarianten mit allen relevanten
Kostenbestandteilen, wie kapital-, betriebs- und verbrauchsgebundene Kosten sowie die zu-
kinftige Heizkostenentwicklung aus Sicht der Mieter/des Nutzers transparent aufzeigen.

Far einen Systemvergleich (Vollkostenvergleich) von

»  Nahwéarmeanschluss, Heizungszentralisierung mit wohnungsweiser Kompaktstation und
» dezentrale Etagenheizung, Gas-Brennwert-Technik, Schornsteinsanierung etc.

sind zusatzlich alle energetisch bedingten Nebenkosten, wie unterschiedliche Wartungskosten,
Heizkostenabrechnung, Schornsteinfeger, unterschiedliche Energiepreise, Grundpreise und
Leistungspreise, einzurechnen und dem Wé&rmepreis des Nahwarmenetzes gegenuberzustel-
len.
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Ein Vorteil der Nahwéarme aus KWK ist der deutlich bessere Priméarenergiefaktor der Versor-
gung gegenlber einer reinen wohnungsweisen Gas-Brennwert-Losung. Dies schafft einen ge-
wissen Spielraum (bei den Dammstérken) zur Zielerreichung der KfW-Anforderungen bei einem
angestrebten Effizienzhaus-Standard. Dies muss gemeinsam mit den Wohnungsunternehmen
im Detail weiter diskutiert werden.

Die Studie ,Verteilnetze bei der Modernisierung” (Ostfalia 2012) gibt zu diesem Themenbereich
eine klare Entscheidungshilfe. Als Fazit dieser Studie kann geschlossen werden, dass es sinn-
voll ist, bereits bestehende Bedingungen zu belassen:

Bereits zentralversorgte Gebaude sollten weiter zentral beheizt werden, da ein Rickbau (als
Etagenheizung) meist unwirtschaftlich und nicht sinnvoll ware.

»  Gebaude mit Etagenheizungen sollten die bisherige Art der Beheizung beibehalten.

»  Unter 6kologischen Aspekten kann aber eine Zentralisierung trotz héherer endenergeti-
scher Verluste (durch Warmeverteilung und WW-Zirkulation bei schlecht gedammten Rohr-
leitungen sinnvoll sein, wenn damit der Anschluss an Nah-/Fernwdrme aus KWK oder der
Einsatz regenerativer Energien ermdglicht wird.

» Injedem Fall werden die Brennwerttechnik und Hocheffizienzpumpen empfohlen.

»  Der Einsatz von BHKW wird nur nach einer Modernisierung und mit einer Voruntersuchung
zum Strom- und Wéarmebedarf empfohlen.

»  Mit steigender Tendenz kommen auch kombinierte Heizungs- und Trinkwarmwassernetze
als Zwei-Leiter-Systeme und wohnungsweise Kompaktstationen zum Einsatz.

»  Solarwarme in Verbindung mit Gas-Brennwert-Anlagen sollte erst im Zuge einer komplet-
ten Anlagenmodernisierung eingebaut werden (grenzwirtschaftliche Betrachtung, Solar-
warme in Verbindung mit KWK ist nicht sinnvoll).

5.2.3 Mikro-Kraft-Warme-Kopplung (Strom erzeugende Heizung)

Die Gas-Brennwerttechnik ist inzwischen technologisch ausgereift und birgt kaum noch Verbes-
serungspotenzial. Daher stellt das Prinzip der ,Strom erzeugenden Heizung“ einen konsequen-
ten Schritt dar, die Energieeffizienz von Heizsystemen fir kleinere Wohngebaude weiter zu
steigern und damit wertvolle Primérenergie und CO, einzusparen.

Inzwischen steht eine innovative Technik zur Verfigung, die mittelfristig Einzug in die Hei-
zungskeller von EFH, ZFH und kleineren MFH halten wird. Ziel einer Strom erzeugenden Hei-
zung (Mikro-KWK-Heizgerat) ist es, im Haus mdglichst viel Warme und Strom durch KWK zu
erzeugen. Die Mikro-KWK-Heizgeréate sind daher fir die Warme-Grundversorgung ausgelegt.
Abhangig von der GréBe des Pufferspeichers kann bei der Heizwarme eine Deckungsrate von
40 % bis 70 % erreicht werden.
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O Eignung der Gebaude fiir die Mikro-KWK

Prinzipiell eignen sich EFH, ZFH und kleine MFH mit hinreichendem Wéarmebedarf, einem ent-
sprechend hohen Strombedarf und ausreichenden Platzverhaltnissen fir die Installation einer
Mikro-KWK-Anlage (Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz vorausgesetzt). Wichtig ist auch,
dass der gesamte Warmwasserbedarf Uber die zentrale Versorgung mit abgedeckt wird, damit
auch in der Sommerzeit eine gewisse Laufzeit der Anlage méglich ist.

Vor allem flr die energetische Sanierung von Bestandsgebduden, deren Warmebedarf Uber
denen von Neubauten liegt, ist die Mikro-KWK eine interessante Losung. Damit die Vorteile voll
genutzt werden kdnnen, muss die Anlage ausreichend ausgelastet sein (Ziel 4.000 bis 5.000
Volllaststunden p. a.). Hierfiir sollte der Gasverbrauch (brennwertbezogen) eines (teilsanierten)
EFH, ZFH oder eines DH von mindestens 40.000 kWh bei einem Sterling-System bzw. mehr als
30.000 kWh bei einem Otto-Motorsystem betragen.

Betragt der Stromverbrauch des Haushalts mehr als 4.000 kWh p. a., kann von einem entspre-
chend héheren Eigenverbrauch des selbsterzeugten Stromes ausgegangen werden. Mit stei-
gender Auslastung und steigendem Eigenverbrauch des erzeugten Stromes erhéhen sich Effi-
zienz und Wirtschaftlichkeit des Gerétes. Ist der Haushalt bereits sehr stromeffizient (weniger
als 3.000 kWh p. a.), ist die Mikro-KWK jedoch wirtschaftlich weniger interessant.

CO2-Vermeidung KWK-System geg. Referenz (relativ)
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Abbildung 40: CO,-Reduktion fiir Mikro-KWK-Systeme

In kleineren MFH kann das Mikro-KWK-System die Warmegrundlast sowie die gesamte Warm-
wasserbereitung Ubernehmen und damit einen GroBteil des Allgemeinstrombedarfs abdecken
(z. B. Verbrauch der gesamten Heizzentrale, Strom der Treppenhaus-/Kellerbeleuchtung etc.).
Der vorhandene Kessel dient dann als Spitzenlastkessel.

Auch fir kleine Gewerbebetriebe mit einem vergleichbar hohen Warme- und Warmwasser-
bedarf, aber meist deutlich héherem Strombedarf als Wohngeb&dude, ist eine Mikro-KWK eine
wirtschaftlich interessante Versorgungsldsung.
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O Potenzial der Mikro-KWK

Bei der gekoppelten Erzeugung von Wéarme und Strom wird der eingesetzte Brennstoff effizien-
ter genutzt und wertvolle Priméarenergie eingespart. Der CO,-AusstoB kann um 25 % bis 35 %
reduziert werden.

Ein Mikro-KWK-Heizgerat lohnt sich daher aus 6kologischer Sicht und ist unter bestimmten
Randbedingungen auch ékonomisch sinnvoll (mit steigendem Anteil der erneuerbaren Energien
am Strommix sinkt jedoch die CO,-Reduktion der Mikro-KWK).

Der 6konomische Vorteil besteht in erster Linie darin, den erzeugten Strom mdéglichst selbst im
Haus zu nutzen. Die derzeitige staatliche Férderung der ,eigenen” Stromproduktion ist zur Ver-
besserung der Wirtschaftlichkeit derzeit noch erforderlich.

5.24 Substitution von Heizol/Fliissiggas

Aus der Schornsteinfegerstatistik ist abzuleiten, dass 31 (mit Heizdl und Flissiggas gefeuerte)
Heizkessel alter als 20 Jahre sind und kurz bis mittelfristig ein Ersatz anstehen wird (dazu gehd-
ren auch einige Anlagen mit Leistungen Gber 50 kW). Diese sind verteilt auf Wohngebaude und
Anlagen im gewerblichen Bereich.

Samtliche Heizél- und Flissiggas-Kesselanlagen verursachen eine CO,-Emission von etwa
660 t p. a., entsprechend 2,5 % der gesamten CO,-Emission des Quartiers.

Substitution durch Gas-Brennwert und Nahwarme

Geht man davon aus, dass mittelfristig zwei Drittel dieser Anlagen durch moderne Gas-Brenn-
wert-Systeme oder sogar durch Verdichtung/Ausbau der Nahwarme-Inseln ersetzt werden kon-
nen, lassen sich mindestens 300 t CO, p. a. (bei Ersatz durch Erdgas) einsparen. Dies ent-
spricht einer Reduktion von etwa 1,2 % fiir das gesamte Quartier, bei Ersatz durch Nahwarme
aus KWK noch wesentlich mehr.

Erdgas mit Biogas-Anteil

Denkbar ist auch, dass zukunftig ein (eher geringer) Anteil von Heizungen mit Erdgas inklusive
eines geringen Anteils von Biogas (5 % bis 10 %) befeuert wird.

Leistungsklassen (Heizol-Kessel) Altersklassen Heizol-Kessel

; 9; 8%
12; 10% \ _4;3%

=

m11- 25 kw 725-50 kW ®m50-100kW m>100kW m< 1979 m1979- 1082 1083 - 1088 1989 - 1997 m 1998 - 2011

Die Arigaben beziehen sichoufdie gesamten Kehrbezirke 1 und 2. Diese sind grofer als das Dis dngaben beriehen sichaufdie gesamien Kehrbezicks 1 und 1. Dizge gind grofer sls das
Part Arthur/Transvaal Gebiet und stellen nicht die genaue Verteilung innerhalb des Port Arthur/Transvaal Gebiet und stellen nicht die genaue Verteltung innerhalb des
Urtersuchungsgetistes dar Untersuchungsgebistes dar

Abbildung 41: Alters- und Leistungsklassen der vorhandenen Olheizungen
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5.3 Potenziale der Effizienzsteigerung
5.3.1 Haushaltsstrom im Sektor Privathaushalte

Der Stromverbrauch der privaten Haushalte im Quartier tragt zu mehr als einem Viertel der
energiebedingten CO2-Emissionen bei. Trotz erheblicher Verbesserungen beispielsweise bei
der Effizienz von Haushaltsgeraten finden sich gerade in diesem Verbrauchssegment nach wie
vor betrachtliche Stromsparpotenziale. Entsprechend groB ist der mégliche Klimaschutzbeitrag
des Haushaltssektors. Die Stromeinsparpotenziale je nach Anwendungsbereich kénnen sowohl
durch investive MaBnahmen als auch durch ein geandertes Nutzerverhalten erschlossen wer-
den.
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Abbildung 42: Mittlerer Stromverbrauch pro Haushalt in den Teilquartieren in kWh p. a.

Der mittlere Stromverbrauch in PAT betragt etwa 2.800 kWh p. a. bei durchschnittlich 2,1 Per-
sonen je Haushalt. Je nach Teilquartier liegt der mittlere Verbrauch im Bereich von 2.100 kWh
p. a. bis 3.500 kWh p. a. pro Wohneinheit. Tendenziell weisen Bereiche mit hohem Anteil an
EFH (PAT 5, PAT 9, PAT 10) auch héhere Stromverbrduche auf. Haushalte im Geschosswoh-
nungsbau dagegen haben eher einen niedrigen Stromverbrauch (PAT 1, PAT 7, PAT 11).

Q Stromeffizienz im Einzelhaushalt

Das gesamte theoretische Potenzial, das sich durch die Anschaffung effizienter Haushalts-
gerate sowie den Austausch strombetriebener Heizungen, elektrischer Warmwassererzeuger
und einer effizienten Beleuchtung etc., also durch investives Verhalten, erschlieBen lieBe, be-
tragt je nach Anwendungsbereich 20 %, z.T. auch bis zu 80 %. Bei Umsetzung samtlicher Po-
tenziale ergibt sich summiert schatzungsweise eine Einsparung von 20 % bis 50 %.

Modellrechnungen verschiedener Institutionen belegen dieses Potenzial bei Einsatz der derzeit
marktverfiigbaren Bestgerate und Techniken (ecotopten, Oko-Institut 2009, Wupl 2011, Pro-
gnos 12/10). Am Beispiel eines Zwei-Personen-Haushaltes ist dies in folgender Grafik aufge-
zeigt.
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Abbildung 43: Stromverbrauch energieeffizienter und alter Haushaltsgerate
(Quelle: EnergieAgentur NRW)

O Potenzialabschatzung flir das gesamte Quartier

Die Einschatzung des Stromverbrauchs der privaten Haushalte im untersuchten Quartier lasst
sich an Hand der folgenden Grafik ableiten. Abhangig von der HaushaltsgréBe und der Art der
Warmwasserbereitung ergeben sich je nach Ausstattung und Effizienz der Haushaltsgerate
typische Verbrauche. Bei der vorgefundenen Beheizungsstruktur (Uberwiegend Gas-Thermen/
Etagenheizungen) kann flr das Quartier das Schema ,ohne elektrische Warmwasserbereitung*®
zur Beurteilung herangezogen werden.

Aus der Einschatzung der mittleren Verbrauchshéhe kann geschlossen werden, dass der
Stromverbrauch aller Haushalte im Quartier durchaus noch den Ublichen Verhéltnissen ent-
spricht und damit entsprechend groBe Einsparpotenziale von 10 % bis 30 % vorhanden sind.
Um dieses Potenzial erschlieBen zu kénnen, bedarf es vor allem Information, Aufklarung und
Beratung der Haushalte (zum richtigen Zeitpunkt. z. B. bei Neuanschaffung von Geraten).

Die Verbraucher benétigen Hilfestellungen bei den Fragen: Wo lohnt es sich anzufangen? Was
kann gleich umgesetzt werden, wo sollte eine anstehende Neuanschaffung abgewartet werden,
welche verhaltensbedingte MaBnahmen bringen welchen Einspareffekt?

Es ist jedoch zu erwarten, dass das reale Einsparpotenzial deutlich geringer ausfallen wird. Der
allgemeine Trend der Stromverbrauchsentwicklung im Sektor Haushalte in Deutschland zeigt,
dass trotz verflgbarer Einspartechniken die Effizienzsteigerungen durch den sogenannten
Rebound-Effekt® wieder aufgezehrt werden. Damit kommt allen MaBnahmen zur Stromeinspa-
rung bei der Umsetzung des Quartierskonzeptes eine wichtige Schllsselrolle zu, da sonst der
Strom-Verbrauch sogar ansteigen wird.

9 Mit Rebound (englisch fur Abprall) wird in der Energie6konomie der Umstand bezeichnet, dass das Einsparpotenzial von
Effizienzsteigerungen nicht oder nur teilweise verwirklicht wird.
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Potenzial fiir Solarstromerzeugung (Photovoltaik) im Quartier
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Abbildung 44: Stromverbrauch der Haushalte in PAT und Orientierungswerte nach HaushaltsgréBe
ohne Warmwasserbereitung (Quelle: Strom-Check)

5.3.2 Energieeffizienz im Sektor Gewerbe

Drastisch steigende Energiepreise stellen eine zunehmende Belastung flr die wirtschaftliche
Entwicklung von Unternehmen in Deutschland dar. Nach Angaben des Statistischen Bundes-
amtes haben sich beispielsweise die Strompreise fir Sondervertragskunden in Industrie und
Gewerbe zwischen 2007 und 2012 um durchschnittlich 36 % erhdht.

Trotz des groBen Interesses werden die Energieeinsparpotenziale von den Unternehmen viel-
fach unterschatzt. Am haufigsten (39 %) schatzten die Unternehmen ihr Einsparpotenzial auf
weniger als 10 %. Rund 34 % sahen Uberhaupt kein Einsparpotenzial (KfW 2005).

Dem stehen Berichte von Energieberatern gegentiber, wonach sich in kleinen und mittleren
Unternehmen haufig wirtschaftlich leicht erschlieBbare Energieeinsparpotenziale von bis zu
20 % finden lassen. Auch Studien anerkannter Forschungsinstitute beziffern das wirtschaftliche
Energie-Einsparpotenzial in Industrie und Gewerbe auf ca. 20 %.

Die Erfahrung in Hannover oder Bremen im Rahmen der KfW-Effizienzberatung fir KMU, der
,ecoBizz-Kampagne® oder Initiative ,Gewerbe Impuls® in Bremen mit impulshaft geférderten
Energieberatungen (Initial- und Detailberatungen) bestatigen die hohen Einsparpotenziale in
KMU und gewerblichen Unternehmen.

Eine Befragung der KfW von 520 Unternehmen aus dem Jahr 2005 zeigte, dass in den Unter-
nehmen nach wie vor vielfaltige Hemmnisse bestehen, die dazu fihren, dass auch wirtschaftli-
che Energieeinsparpotenziale nicht ausgeschdpft werden. Insbesondere finanzielle Restriktio-
nen und Informationsdefizite stehen einer umfangreichen Umsetzung von EnergieeffizienzmaB-
nahmen entgegen.
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Verschiedene Studien sowie auch die Erfahrungen aus den Beratungskampagnen (Hohenlohe
2004, 1SI 2012) zeigen, dass Zeitmangel und fehlendes internes Fachwissen oftmals dazu fih-
ren, dass Energieeinsparpotenziale von Unternehmen nicht erkannt werden. Eine verstarkie
Férderung unabhéangiger Energieberatung kann die Unternehmen dabei unterstitzen, ihre
Energieeffizienzpotenziale zu identifizieren und zu heben. Haufig wird eine externe Beratung
nicht in Anspruch genommen, weil die Unternehmen den Nettonutzen der BeratungsmaBnahme
nicht kennen.

Ein wichtiger Faktor fir den Erfolg solcher Beratungsprogramme ist daher die Einbindung von
lokalen und regionalen Akteuren (z. B. Industrie- und Handelskammern, lokale Energieagentu-
ren und die Kommunen selbst), die aktiv Kontakt mit den Unternehmen vor Ort aufnehmen und
diese zur Teilnahme am Beratungsprogramm motivieren (KfW 2005). Daher kénnte die Einrich-
tung eines ,Energieeffizienz-Tisches” fiir alle (groBen) Gewerbebetriebe der Stadt Emden und
die gréBeren Gewerbebetriebe im Quartier PAT generell als ein innovatives und Ubergreifendes
Instrument zur Steigerung der Energieeffizienz sein.

Die im Gewerbegebiet ansassigen ca. 61 Betriebe im Quartier haben im Mittel etwa 15.000 €
p. a. bis 20.000 € p. a. an Energiekosten (vgl. Kapitel 3: Kennzahlen flr den Sektor Gewerbe).
Es ist zu vermuten, dass einige davon bis zu 30.000 € und mehr flr Energie ausgeben. Da auf-
grund des Datenschutzes keine Einzelverbrauche vorliegen, gilt es, die wenigen Betriebe mit
den gréBten Energieverbrauchen zu identifizieren.

Die Entwicklung einer abgestimmten Gewerbe-Kampagne ist eine Aufgabe des Sanierungs-
managers. Die Umsetzung einer solchen-Kampagne sollte sinnvollerweise auch stadtiibergrei-
fend sein. Hierzu sind weitere Institutionen wie IHK, Handwerkskammer und der zusténdige
KiW-Regionalpartner einzubinden.

O Die wesentlichen Elemente einer Gewerbe-Kampagne fiir das Quartier

Far die Gewerbebetriebe im Quartier kdnnen in Anlehnung an die ecoBizz-Kampagne aus Han-
nover die entwickelten und erprobten Bausteine angewendet werden:

»  EnergieEffizienz-Check mit kostenloser Vor-Ort-Begehung und Kurzbericht,

» Initial-/Detail-Beratung mit einer Kf\W-geférderten Vor-Ort-Begehung und Bericht,

»  Beratungstelefon, z. B. Klimaschutzmanager der Stadt fir allgemeine Fragen zur Kam-
pagne und Weitervermittlung bei speziellen Fragestellungen,

» Internet-Energie-Check fir Unternehmen,

»  Infobroschiren fir verschiedene Gewerbebereiche,

»  Beste-Beispiele mit umgesetzten EinsparmaBnahmen in Unternehmen in der Stadt
Emden.

O Potenzialabschatzung

Eine aufzubauende Gewerbekampagne sollte sich zunachst auf die gréBten Energieverbrau-
cher bei Strom und Warmeverbrauch konzentrieren. Die erfolgreichen Félle von umgesetzten
Effizienz-MaBnahmen in den gréBeren Betrieben kdnnen als positives Beispiel und zur Ubertra-
gung auf die restlichen ca. 50 Betriebe im Quartier und fir weitere Gewerbegebiete der Stadt
Emden genutzt werden.
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Geht man davon aus, dass die Top-ten der Gewerbebetriebe im Quartier ein Einsparpotenzial
von 20 % bei Strom und Warme durch wirtschaftliche EffizienzmaBnahmen zu 100 % umsetzen
kénnen, so ergeben sich insgesamt eine Reduktion von etwa 130 t CO; p. a.

Bei Ausdehnung der Kampagne auf alle 61 Gewerbebetriebe im Quartier und einer Teilnahme-
Quote von 60 % der Betriebe kann bei Realisierung einer mittleren Einsparquote von 20 %, bei
Umsetzung der wirtschaftlichen MaBnahmen ein gesamtes Einsparpotenzial von 300 t CO, p. a
erreicht werden.

54 Potenziale der erneuerbaren Energien
5.4.1 Stromerzeugung durch Photovoltaik

Das Erneuerbare Energie-Gesetz (EEG) mit der Einspeisevergltung sowie der stetige Preis-
rickgang der PV-Module haben zu einem rasanten Ausbau der PV gefihrt. Ohne die zuklnftige
Entwicklung hinsichtlich Einspeiseverglitung fir PV-Strom und Entwicklung der Modulkosten
vorhersagen zu kénnen, wird der Trend hin zur Eigenverbrauchslésung und weg von der reinen
Volleinspeisung gehen. Mit Erreichung der Grenze der Netzparitdt (= Kostengleichheit von
Stromgestehungskosten der PV-Anlage und Strombezugskosten) wird eine Férderung durch
das EEG fir den Solarstrom immer weniger bedeutsam, da es dann wirtschaftlicher sein wird,
den Strom selbst zu verbrauchen statt ihn in das Netz einzuspeisen.

Die Kosten fir Solarmodule sind allein in den vergangenen zwei Jahren um mehr als 50 % ge-
sunken. In Deutschland ist der Preis in 2012 fir kleine kristalline PV-Systeme mit weniger als
5 kW Leistung auf unter 1,72 € pro Watt (1.720 €/kWp) gefallen. 2010 lag dieser noch bei
durchschnittlich etwa 3,00 € pro Watt (3.000 €/kWp).

Durch die Erhéhung der EEG-Umlage 2013 mit typischen Strombezugskosten fir Privathaus-
halte von 26 ct/kWh und mehr diirfte inzwischen vielerorts die Schwelle zur Netzparitat fir die
PV damit erreicht sein.

O Potenzialabschatzung

Uber die Z&hlung der Hauser und Abschatzung der Dachflachen (ca. 180.000 m? fiir die Wohn-
gebaude) kénnen unter Einrechnung von Gauben, Dachfenstern, Schornsteinen und Verschat-
tungsbereichen bestenfalls 60 % der siid-, west- und ostorientierten sowie geneigten Flachen
fir Solarenergie-Erzeugung genutzt werden. Die flr Solarenergie nutzbare freie Dachflache auf
Wohngebduden betragt im gesamten Quartier etwa 86.000 m2.

Auf den Flachdéchern der Hallen im Gewerbegebiet besteht nach Abzug von nicht nutzbaren
Flachenanteilen (- 30 %) und statisch nicht geeigneten Flachen (- 50 %) ein weiteres Potenzial
far PV-Stromerzeugung von tber 12.700 m? horizontal geneigten Flachen zur Verfigung.

Entlang einer theoretisch denkbaren Schallschutzwand an der Bahnstrecke (ca. 1.000 m) kénn-
te ein Streifen (oder Aufsatz) als PV-Anlage ausgebildet werden.

Bei einem Flachenbedarf von durchschnittlich 8 m2 pro kWyea (Polykristaline Module) besteht
far das gesamte Quartier ein Potenzial von etwa 13.300 kW, Leistung zur Verfigung. Die
Hbhe des jahrlich erzeugbaren Solarstromes wurde unter Annahme eines Solarertrages von
850 kWh/kWp flr stidorientierte Flachen und 650 kWh/kWp fir ost-, west- und 700 kWh/kWp flr
horizontal ausgerichtete Dachflachen abgeschétzt.
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Die folgenden Tabellen 23 & 24 und Abbildung 45 zeigen die Aufteilungen der Solarstrompro-
duktion in den einzelnen Teilquartieren und Sonderflachen in Verbindung mit Schallschutzwan-
den entlang der Bahnstrecke.

Tabelle 23: Potenzial Solarstromerzeugung: PV-Leistung in kW e, in PAT
PV-Dach- PV Larm- Erzeugung
Stromverbrauch flachen PV-Dachflachen| schutzwand & durch PV
ges. Wohnhauser Gewerbe off Gebaude gesamt
MWh/a kWpeak kWpeak kWpeak kWpeak
PAT 1 1.873 835 563 1.398
PAT 2 289 553 553
PAT3 1.008 2.222 2.222
PAT 4 1.800 1.832 1.832
PAT5 1.517 955 955
PAT 6 605 534 534
PAT7 1.273 619 619
PAT 8 210 245 245
PAT 9 52 72 72
PAT 10 232 335 335
PAT10B 33 56 56
PAT 11 162 260 260
STA 1 847 1.439 1.439
STA 1B 253 724 319 1.043
STA 2 81 129 716 844
Gewerbe 3.379 1.584 1.584
Quartier gesamt 13.613 10.811 1.584 1.597 13.991
PV- PV- PV Larm- Erzeugung Strom-
Quartier gosamt | Bachfldchon | Dachilichen | schutzwand | durch PV | verbrauch im
Gebaude
Leistung kWp 10.811 1.584 1.597 13.991 13.613
Ertrag MWh 7.598 1.109 1.154 9.861
geckung des 56 % 8% 8% 72 % 100 %

Das Potenzial der solaren Stromerzeugung betragt somit etwa 7.600 MWh (auf Dachern der
Wohngebédude), ca. 1.100 MWh auf Flachdachern der Gewerbebauten und etwa 600 MWh ent-
lang einer potenziell mdglichen Larmschutzwand. In der Summe sind das etwa 9.300 MWh p. a.
Diese eher konservative Schatzung zeigt, dass fast 70 % des gesamten Strombedarfes des
Quartiers Uber PV erzeugt werden kann, wenn die freien und geeigneten Flachen (abzlglich
Verschattung, Dachfenster, Schornsteine, Statik etc.) allein durch die PV genutzt werden. Dabei
ware dann eine solarthermische Nutzung jedoch nicht mehr méglich.
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Tabelle 24: Potenzial fiir Solarstromerzeugung: Solarstromertrag und Stromverbrauch in den Teil-
quartieren in MWh p. a.
Potenzial fiir Solarstromerzeugung (Photovoltaik)
Stromverbrauch |PV-Dachflachen|PV-Dachflachen| PV Larm- Erzeugung Deckungsrate
Teilquartier 2011 Wohnhauser Gewerbe schutzwand & durch PV PV
off Gebaude gesamt

MWh/a MWh/a MWh/a MWh/a MWh/a in%
PAT 1 1.873 581 - 394 974 52%
PAT 2 289 370 - - 370 128%
PAT 3 1.008 1.535 - - 1.535 152%
PAT 4 1.800 1.217 - - 1.217 68%
PATS5 1.517 684 - - 684 45%
PAT 6 605 429 - - 429 71%
PAT7 1.273 431 - - 431 34%
PAT 8 210 175 - - 175 83%
PAT 9 52 52 - - 52 99%
PAT 10 232 233 - - 233 100%
PAT 10 B 33 42 - - 42 126%
PAT 11 162 194 - - 194 120%
STA 1 847 1.065 - - 1.065 126%
STA 1B 253 493 - 223 716 283%
STA2 81 98 - 537 635 786%
Gewerbe 3.379 - 1.109 1.109 33%
Quartier gesamt 13.613 7.598 1.109 1.154 9.861 72%
Deckungsrate PV 56% 8% 8%
Annahmen: nutzbare Dachfldchen bei Wohngebduden 60%, bei Gewerbedédchern 70% davon 50% wegen Statik nutzbar
Ertrag pauschal 850 kWh/kWpeak Siid /650 kWh/peak Ost/West/Gewerbe 700 kWh/k Wpeak

Erhaltung der Stadtbildqualitét

Um den Ausbau der Solarenergie nachhaltig zu lenken, kann unter Umstdnden eine Einfluss-
nahme der Kommune bei der Verdnderung der AuBBenhaut von Gebduden durch Solaranlagen
hinsichtlich der Gestaltung sinnvoll sein. Denkbar ist die Ausarbeitung exemplarischer Gestal-
tungsempfehlungen (,Gestaltungsfibel”) fir Gebdudetypen, Nebenanlagen, Dacher und Fassa-
den fir die Beratung der Geb4dudeeigentimer.
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Potenzial fiir Solarstromerzeugung (Photovoltaik) im Quartier
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Abbildung 45: Potenzial fir Solarstromerzeugung (PV) im Quartier

5.4.2 Einsatz der Solarthermie

Die solarthermische Anwendung in Form von Flach- und Vakuum-Kollektoren kann einen deut-
lichen Beitrag zur Warmwasserbereitung liefern. Bei einer Auslegung von 1 m? bis 1,5 m? Kol-
lektorflache pro Person bzw. 0,05 m? Apperturflache pro m2 Wohnfl&che ist eine solare Deckung
von bis zu 50 % oder 60 % des Warmwasser-Bedarfes maglich.

Eine deutlich gréBere Anlage (8 m2? bis 12 m?) ist nétig, um einen typischen Beitrag von etwa
5 % bis 10 % zur Heizungsunterstiitzung bei einem EFH im Frihjahr und Herbst beizusteuern.
Je besser ein Gebaude gedammt ist, umso gréBer kann der Solarbeitrag ausfallen.

Jedoch kann der Uberschuss im Sommer in der Regel nicht genutzt werden, was die Anlagen
teuer und unwirtschaftlich macht (hinzu kommt die Problematik der Stagnation der Anlage).

Bei MFH werden die Solaranlagen zur Warmwasserbereitung wesentlich kleiner ausgelegt und
dienen meist der Vorerwarmung. Damit sind diese GroBanlagen wesentlich kostengiinstiger
und damit wirtschaftlicher, da der Wirkungsgrad bei Vorerwarmung deutlich héher ist.

Q Prafung der Einsatzmdéglichkeiten der Solarthermie im Quartier:
»  Solare Warmwasserbereitung fur EFH, RH sowie MFH.

» Bei Gebauden, die an Nahwarme aus KWK angeschlossen sind oder eine Mikro-KWK-
Anlage haben, macht die Solarthermie keinen Sinn, da im Sommer eine starke ,Konkur-
renz“ besteht.
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»  Fir Wohngebaude, bei denen umfangreiche Komplettsanierungen vorgesehen sind und
ein bestimmter KfW-Effizienzhaus-Standard erreicht werden soll/muss, kann eine Solaran-
lage zur Heizungsunterstitzung fir die ,Zielerreichung® eines besseren Effizienzhaus-
standards sinnvoll sein, wenn andere VerbesserungsmaBnahmen nicht méglich oder noch
teurer sind.

»  Fur die offentlichen Gebaude (insbesondere der Cirksena-Schule) macht eine solarthermi-
sche Anlage wenig Sinn, da hier das BHKW die Warme im effizienten KWK-Betrieb liefert.
Die langen Ferienzeiten ohne Nutzung verschlechtern die Wirtschaftlichkeit einer Solaran-
lage.

»  FuUr eine Kita kann bei entsprechend ganzjahrigem Bedarf (durchgehender Sommerbetrieb
und Kiiche) eine kleine Anlage sinnvoll sein. Ausreichend stdorientierte Dachflachen sind
vorhanden. Ein gunstiger Zeitpunkt der Umsetzung ist die Verbindung mit der Heizungs-
modernisierung.

»  Bei der ersten Sichtung der Gewerbebetriebe erscheint kein gréBerer Bedarf an Warm-
wasser zu bestehen, sodass es hier vermutlich keine Einsatzméglichkeiten gibt.

Tabelle 25: Potenzial der Solarwarme- und Strom-Erzeugung im Quartier

Kombination Solarthermie plus

Potenzial fiir Solarthermie (Warmwasser) plus Solarstrom-Erzeugung PV-Stromerzeugung

. I . solare Deckung durchschnitl.

Potenzial fiir Solarthermie (Warmwasser) - 60% PL\J;_CE;;Q”' 750 KWhkWpeak

nutzbare Warm- Ertrag Solarthermi DaChggghe B freie Dachfiach Deck

Tei . Dachflache (W/S/O{  wasserbedarf Solarthermie >olarthermie ° reie "ac ache ecKungs-

eilquartier orientiert) (Endenergei) Wohnhauser Uberschuss Deckungsrate fur PV anteil PV am
9 ww PV-Ertrag  |Strombedarf
m?2 MWh/a MWh/a in % m2 m2 MWh/a %

PAT 1 6.681 569 1.821 320% 1.253 5.428 509 27%

PAT 2 4.428 250 1.149 460% 578 3.850 361 125%

PAT 3 17.772 797 4.808 604% 1.767 16.006 1501 149%

PAT 4 14.658 704 3.769 535% 1.643 13.015 1220 68%

PAT5 7.637 317 2.164 682% 672 6.966 653 43%

PAT 6 4.274 518 1.394 269% 952 3.322 311 52%

PAT 7 4.954 421 1.351 321% 926 4.028 378 30%

PAT8 1.959 122 552 455% 259 1.701 159 76%

PAT 9 580 36 164 456% 76 504 47 90%

PAT 10 2.683 158 729 463% 348 2.336 219 94%

PAT10B 447 32 134 425% 63 384 36 108%

PAT 11 2.083 140 619 444% 281 1.801 169 104%

STA 1 11.510 763 3.398 446% 1.550 9.960 934 110%

STA 1B 5.791 160 1.539 963% 361 5.430 509  201%

STA 2 1.029 122 314 259% 239 790 74 92%

Quartier gesan 86.485 5.105 23.907 468% 10.966 75.519 7.080 52%

Annahmen: nutzbare Dachfldchen bei Wohngeb&uden 60%

Ertrag pauschal 350 k Wh/m?2 bei Siid / 250 k Wh/m2 bei Ost/West Orientierung

Die fUr Solarenergie nutzbare freie Dachflache betragt im gesamten Quartier etwa 180.000 m=.
Fur die Deckung des Warmwasserbedarfes (bei durchschnittlicher solarer Deckung von 60 %)

sind

lediglich 11.000 m? erforderlich. Die verbleibenden rund 75.500 m? kénnen dann fiar PV-

Anwendungen genutzt und damit 50 % des gesamten Strombedarfs im Quartier erzeugt werden
(im Vergleich zur alleinigen Nutzung bei D&chern der Wohngebdude durch PV-Anlagen mit et-
wa 68 %).
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Mit diesem Ansatz einer ,parallelen“ Nutzung der PV und Solarthermie (nur fir die Warmwas-
ser-Bereitung) kénnen auf dem letztlich ,,immer beschrankten“ Dachflachenangebot beide Nut-
zungsformen einen sinnvollen Beitrag zur Energieerzeugung im Quatrtier liefern.

Jedoch kann der Ausbau der Solarenergienutzung nur so schnell erfolgen, wie die Dachsanie-
rung mit einem guten Da@mmstandard im Quartier voranschreitet.

5.4.3 Sonstige Anwendungsformen der erneuerbaren Energien

Warmepumpe: Der Einsatz von Warmepumpen zur Beheizung ist fir die teilsanierten Be-
standsgebaude nicht sinnvoll. Lediglich fir Neubauten und sehr gut sanierte EFH mit dem Effi-
zienzhausstandard 85, 70 und besser stellt die Warmepumpe eine Alternative dar.

Holzpellet-Kessel: Als Alternative fir 6lbefeuerte Anlagen kann eine Pelletheizung flr ein gut
saniertes Wohngebaude in Frage kommen. Der Ollagerraum diirfte dann ausreichend Platz fiir
ein Pelletlager aufweisen.

Insgesamt ist zu vermuten, dass beide Heizungs-Alternativen fir das Quartier PAT nur eine
untergeordnete Rolle spielen werden.

5.5 Potenziale im Bereich Nutzerverhalten

Um ein energiebewusstes und klimafreundliches Nutzerverhalten im o&ffentlichen Bereich zu
initiieren, werden im Folgenden einige Nutzerprojekte und deren Einspareffekte vorgestellt.
Hauptziel dabei ist die ErschlieBung von nichtinvestiven und geringinvestiven MaBnahmen in
den o6ffentlichen Einrichtungen. Die Sensibilisierung und Motivation der Nutzer sind selbstver-
standlich schwierig und bedirfen u. a. einer padagogischen Begleitung, dennoch ist dies als
gesellschaftlicher Auftrag aller Beteiligten zu sehen.

Vergleichbare und erfolgreiche Schulprojekte, wie ,fifty/fifty“ in Hamburg, ,Abgedreht in Olden-
burg oder ,% plus® in Bremen laufen dort bereits seit Jahren und konnten Einsparungen von
z.T. mehr als 10 % erreichen.

Im Bereich der Kindertagesstatten lauft in Bremen und Bremerhaven bereits seit mehr als drei
Jahren das Projekt ,ener:kita“ der Bremer Energie-Konsens GmbH. Die teilnehmenden Kinder-
tagesstatten konnten in diesem Zeitraum mit padagogischer und technischer Unterstiitzung um
die 6 % p. a. an Energie und Wasser sparen.

Durch die Nutzerprojekte gewinnen nicht nur die kommunalen Gebaude und sozialen Einrich-
tungen, in den meisten Féllen tragen die Mitarbeiter, Schiler und Kinder ihre Erfahrungen und
neuen Erkenntnisse mit nach Hause und geben auch dort ihre EnergieeinsparmaBnahmen an
die Familie und Freunde weiter.

Zur Aktivierung und Sensibilisierung des Nutzerverhaltens in den Privathaushalten sind die An-
gebote der Stadtwerke Emden sowie weitere Kampagnen, Info- und Webportale, wie z.B.
www.CO2online.de, oder der Deutschen Energie Argentur www.stromeffizienz.de und z.B.
www.powerscout-online.de ein fifty/fifty-Modell* fir Kindern und Jugendliche zum Energiespa-
ren im elternlichen Haushalt weiter zu bewerben und im Quartier (und der Stadt Emden) zu
verbreiten. Diese Instrumente sind vorhanden und kénnen durch die Arbeit des Sanierungs-
managers weiterverbreitet und direkte genutzt werden.
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5.6 Zusammenfassung

O Einsparpotenzial Wohngebaudebestand

Zur Abschéatzung der erschlieBbaren Potenziale der Gebaudesanierung wurden fur vier typische
Wohngebéaude jeweils unterschiedliche MaBnahmenpakete ermittelt.

EFH, freistehend, Baujahr 1949 bis 1958, Wohnflache ca. 120 m?,
DH/RH, Baujahr um 1919 bis 1948, Wohnflache 240 mz,
MFH, klein, zweigeschossig, Baujahr 1949 bis 1957, Wohnflache 550 m2,

>
>
>
» MFH, mittel, dreigeschossig, Baujahr 1958 bis 1968, Wohnflache 850 m2.

Exemplarisch wurden verschieden MaBnahmenpakete und Effizienzstandards hinsichtlich der
damit moéglichen Sanierungstiefe und den dazu erforderlichen Kosten (Vollkosten bzw. Mehr-
kosten) untersucht. Die MaBnahmenpalette reicht dabei von EinzelmaBnahmen Uber Teilsanie-
rung bis hin zur Komplettsanierung gemaB EnEV-Standard bzw. als KfW-Effizienzhaus. Zur

Hochrechnung auf Quartiersebene wurden dabei folgende Pauschalanséatze verwendet:

Tabelle 26: Definitionen der MaBnahmenpakete und Sanierungstiefe
Wirkung (Sanierungstiefe) von EinzelmaBnahmen und Einsparpotenzial
MaBnahmenpakete von bis .
ewichtet

1a Minimal-Sanierung: ohnehin anstehende

Minimum ,nur Heizung plus | Heizkesselerneuerung, Brennwert-Technik 10 % 20 % 16 %

Optimierung* und hydraulischer Abgleich

1b Minimal-Sanierung: ohnehin anstehende

Minimum ,nur eine Damm- | Dach- oder Fassadenarbeiten, Annahme: eine | 8 % 25 % 12%

mafBnahme* umfangreiche DammmaBnahme

2 Kombination der Heizungsmodernisierung

Teilsanierung und ein, zwei, drei WarmedammmaBnahmen, o o
Dammstarken geméan KfW-EinzelmaBnahmen 25% 40% 35 %
und proKlima-Anforderungen

3 Komplettsanierung auf Niveau EnEV 2009

Komplett-Sanierung oder Sanierungsstandard des KfW-Standards | 40 % 60 % 55 %
Effizienzhaus 115 und 100

4 Komplettsanierung mit Sanierungsstandard

Komplett-Sanierung, hohe |des KfW-Standards Effizienzhaus 85 und 70 60 % 80 % 75 %

Einsparung (70 % bis 80 %)

5 Komplettsanierung KfW-Standard Effizienz- 75 %

Sanierung < 80 % Passiv- | haus 55, Passivhaus im Bestand oder Ersatz Neubau

haus oder Ersatz-Neubau | durch Neubau, Abriss der nicht sanierungsfa- 80 % 95 % 85 %
higen Gebaude, Einsparung Neubau: ca. 75 Passiv-
% haus
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O Einsparpotenzial éffentliche Gebaude

Anhand der Auswertung der Verbrauchskennzahlen der 13 6ffentlichen Gebaude und des Ver-
gleiches mit Referenzgebauden kann ein groBes Einsparpotenzial nachgewiesen werden. Stell-
vertretend fur alle Gebaude wird am Beispiel eines Energiekonzeptes der Cirksena-Schule ein
Einsparpotenzial im Warmebereich von mehr als 50 % und im Strombereich von mindestens
30 % abgeleitet.

Als Orientierungswert flr ein energieeffizientes Nicht-Wohngeb&dude wird ein Primarenergie-
kennwert von 100 kWhy/m?2 p. a. bis 120 kWhy/m? p. a. angenommen. Dies kann an den Bei-
spielen von vielen Modellprojekten von sehr gut sanierten Schulgebauden (Projekt EnEF-
Schulen) belegt werden.

U Erzeugungs- und versorgungstechnische Potenziale

Brennwerttechnik und hydraulischer Abgleich

Als eine der wichtigsten QuerschnittsmaBnahmen flr das Quartier ist der flachendeckende Ein-
satz der Brennwert-Technik in Verbindung mit einer Optimierung (hydraulischer Abgleich, vor-
einstellbare Thermostatventile und Hocheffizienzpumpen) zu werten. Hier sind Einsparungen im
Bereich von 15 % und mehr (bei Warme) und auch beim Hilfsstrombedarf zu erwarten.

KWK und Nahwarme-Inseln auf der Basis von BHKW

Flr sechs Teilbereiche mit verdichteter Bauweise kann auch nach einer (spateren) Gebaude-
sanierung eine ausreichend hohe Warmedichte fur den sinnvollen Einsatz von BHKW nachge-
wiesen werden. In der Summe besteht zur Deckung der Warmegrundlast ein Potenzial von
330 kW und 620 kWi,

Auf der Basis von fossilem Erdgas ergibt sich fir den Emder Strommix (485 g/kWh) jedoch nur
eine CO,-Reduktion um 14 %. Erst mit dem Einsatz von Biomethan ist eine deutliche CO,-
Reduktion von etwa 50 % mdglich.

Derzeit werden die MFH Uberwiegend dezentral mit Heizwarme versorgt. Eine wichtige Voraus-
setzung fur den Ausbau der Nahwarme ist daher eine zentrale Heizversorgung fur die MFH.

Auch im Gewerbegebiet kann im Einzelfall ein Mini-BHKW zur Warme- und Stromversorgung
eingesetzt werden.

Die Mikro-KWK (Strom erzeugende Heizung) kann fir (geeignete) gréBere EFH und kleinere
MFH mit ausreichend hohem Wé&rmebedarf (20 kW) eine Alternative zur konventionellen
Brennwerttechnik sein.

Substitution von Heizol

Mittel- bis langfristig besteht bei Ersatz alter Heiz6lanlagen durch effiziente Gas-Brennwert-
Technik und Anschluss an Nahwarme (aus KWK) ein kleines aber nennenswertes Potenzial zur
CO,-Reduktion.
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O Potenzial durch Effizienzsteigerung (bei Strom)

Privat-Haushalte

Ein groBes Einsparpotenzial ergibt sich beim Einsatz effizienter Haushaltsgeréate, bei der Be-
leuchtung und bei Heizungsumwalzpumpen. Aus der Einschatzung des durchschnittlichen
Stromverbrauches von teilweise tber 3.000 kWh fir die in PAT typische HaushaltsgréBe von
(nur) zwei Personen kann auf ein Einsparpotenzial von 10 % bis 30 % geschlossen werden.

Energieeffizienz im Sektor Gewerbe

Die Energieberatungspraxis belegt, dass sich in KMU haufig wirtschaftlich leicht erschlieBbare
Energieeinsparpotenziale von bis zu 20 % finden lassen. Auch Studien anerkannter For-
schungsinstitute beziffern das wirtschaftliche Energie-Einsparpotenzial in Industrie und Gewer-
be auf ca. 20 %.

Die Erfahrung in Hannover oder Bremen im Rahmen der KfW-Effizienzberatung fir KMU, der
.ecoBizz-Kampagne*“ oder der Initiative ,Gewerbe Impuls” in Bremen mit impulshaft geférderten
Energieberatungen (Initial- und Detailberatungen) bestatigen die hohen Einsparpotenziale in
KMU und gewerblichen Unternehmen. Hier spielen vor allem die Querschnittstechnologien, wie
effiziente Hallenbeleuchtung, Hocheffizienzpumpen, effiziente Druckluft und effiziente IT-
Technik und andere eine besondere Rolle.

U Potenziale der erneuerbaren Energie

Stromerzeugung durch PV

Uber die Z&hlung und Abschatzung der Dachflichen kann unter Einrechnung von Gauben,
Dachfenstern, Schornsteinen und Verschattungsbereichen eine nutzbare freie Dachflache von
etwa 86.000 m? fir das Quartier ermittelt werden.

Auf den Flachdachern der Hallen im Gewerbegebiet steht nach Abzug von nicht nutzbaren Be-
reichen ein Flachenangebot von ca. 13.000 m? sowie bei den &ffentlichen Gebauden von mehr
als 5.000 m? zur Verfiigung.

Entlang einer denkbaren Schallschutzwand an der Bahnstrecke (ca. 1.000 m) kénnte ein Strei-
fen (oder Aufsatz) als PV-Anlage ausgebildet werden. Bei einem Flachenbedarf von durch-
schnittlich 8 m2 pro kW .« (Polykristaline Module) besteht fir das gesamte Quartier ein Poten-
zial von etwa 13.300 kW, Leistung zur Verfligung.

Mit Annahme eines spezifischen Solarertrages von 850 kWh/kWp fiir stdorientierte Flachen
und 650 kWh/kWp flir ost-/westorientierte sowie 700 kWh/kWp flr horizontal ausgerichtete
Dachflachen kénnen bis zu 9.800 MWh Strom erzeugt werden. Damit kdnnen zumindest bilan-
ziell bis zu 70 % des Strombedarfs des gesamten Quartiers gedeckt werden.

Solarwarme

Prinzipiell steht eine vergleichbar groBe Dachflache auch fir die Nutzung der Solarthermie zur
Verflgung. Beschrankt man sich auf eine (wirtschaftlich vertretbare) Nutzung der solaren
Warmwasserbereitung in den Wohngeb&uden, kénnen mit dem Ansatz einer parallelen Nutzung
von PV und Solarthermie auf dem konkurrierenden Dachflachenangebot beide Nutzungsformen
einen sinnvollen Beitrag zur Energieerzeugung im Quartier liefern.
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Fir die Deckung des Warmwasserbedarfes im gesamten Quartier sind lediglich 11.000 m?
Dachflache (bei durchschnittlicher solarer Deckung von 60 %) erforderlich. Die verbleibenden
rund 75.500 m? kénnen dann fir PV-Anwendungen genutzt werden und somit bilanziell noch
50 % des gesamten Strombedarfs im Quartier abdecken.

Der Ausbau der Solarenergienutzung kann jedoch sinnvollerweise nur so schnell erfolgen, wie
die Dachsanierung (mit guten DAmmstandard) im Quartier voranschreitet.

Weitere Anwendungsformen der erneuerbaren Energien wie elektrische Warmepumpen oder
Pelletheizungen haben ein entsprechendes Potenzial fir eine CO,-Reduktion.

Der Einsatz der Warmepumpe ist aber nur bei gut sanierten Wohngebauden und entspre-
chend niedrigen Systemtemperaturen sinnvoll.
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6. INTEGRIERTES ENERGETISCHES KONZEPT/
LEITBILD UND ZIELSETZUNG

6.1 Integriertes Leitbild fur das Quartier PAT

Durch die in dem vorliegenden Gutachten zum integrierten Konzept beschriebenen MaBnah-
men zur Steigerung der Energieeffizienz sowie der CO,-Minderung soll der Stadtteil stadtebau-
lich weiterentwickelt und gestalterisch aufgewertet werden. Die auf der Grundlage einer umfas-
senden Analyse des Quartiers entwickelten nachhaltigen MaBnahmen, z. B. im Bereich der
Energieversorgung, der Gebaudesanierung, der Freiraumgestaltung und der Mobilitat fuhren zu
einer deutlichen Verbesserung im Quartier. Neben den positiven Effekten im Sinne des Klima-
schutzes soll durch den integrativen Ansatz unter Beachtung aller relevanten stadtebaulichen,
denkmalpflegerischen, baukulturellen, wohnungswirtschaftlichen und sozialen Aspekte attrakti-
ver Wohnraum und ein ansprechendes Wohnumfeld geschaffen werden. Innovative und nach-
haltige MaBnahmen fuhren zu einer Optimierung der vorhandenen Strukturen und dadurch zu
einer Starkung des Quartiers. Die Verbesserung der Naherholungssituation vor Ort, die Ent-
wicklung einer adaquaten Nahversorgung und die Schaffung von zusatzlichen Anbindungen an
das Ubrige Stadtgebiet implizieren zudem einen Bedeutungs- und Imagegewinn fir das Quar-
tier.

Ein umfassendes Beratungsangebot hilft dem Bulrger, sich beispielsweise in der komplexen
Forderlandschaft der Sanierungsméglichkeiten zurechtzufinden. Bei allen MaBnahmen im Quar-
tier missen die soziale und die wirtschaftliche Lebenssituation seiner Bewohnerinnen und Be-
wohner adaquat Bertcksichtigung finden. Die Erfordernisse, die sich aus dem demografischen
Wandel ergeben, sind bei der Umsetzung der MaBnahmen immanent zu bedenken.

Durch den nachhaltigen und integrativen Ansatz kann das Quartier PAT auch eine Vorbildfunk-
tion fir andere Stadtteile in Emden einnehmen.

6.2 Langfristige energetische Zielsetzungen

O Klimaschutzziele der Bundesregierung

Die Bundesregierung hat in ihnrem Energiekonzept vom 28. September 2010 das Ziel formuliert,
die Energieversorgung Deutschlands bis zum Jahre 2050 Uberwiegend durch erneuerbare
Energien zu gewéhrleisten. Die Bundesregierung hat sich zum Ziel gesetzt, die Treibhaus-
gasemissionen in Deutschland bis zum Jahr 2020 um 40 %, bis 2030 um 55 %, bis 2040 um
70 % und bis 2050 um 80 % bis 95 % zu reduzieren (jeweils bezogen auf das Basisjahr 1990).

Eine tragende S&ule der Energiewende ist die Steigerung der Energieeffizienz. In einer ersten
Etappe sollen bis 2020 (bezogen auf das Jahr 2008) unter anderem der Primarenergiever-
brauch um 20 % und der Strom um 10 % eingespart werden. Ubertragen auf die CO,-Reduktion
bedeutet das eine mittlere Reduktionsrate von 1,7 % p. a. Fir den Zubau an erneuerbaren
Energien sind ebenfalls 20 % vorgesehen.

Ein weiteres Ziel ist fir den Gebaudesektor die jahrliche ,Sanierungsrate” von derzeit weniger
als 1 % der Gebaude p. a. langfristig auf 2 % p. a. zu steigern.

Unterstellt man dabei eine ,Sanierungstiefe” von etwa 50 % im Mittel an Energieeinsparung, so
bedeutet dies eine effektive CO.-Reduktion (Einspargeschwindigkeit) im Wohngebéau-
debereich von etwa 1,0 % p. a.
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Klimaschutz-Ziele und Sanierungsrate:

M
Ansatz , Sanierungsrate’ CoReduktion-Zieks * Budmgirusg

Grundsanierung eines Gebaudes geschioht alle *  Reduktion 40 % (195002020
dh 14 % CO,-Eivapasung pro. Jahr
80 Jahre, d.h. % der Gebdude werden

proJals sanert = [Erhdhung der Sanisrungsrabs

von 1% auf 2% der Gebiude pro Jahr

Gebaude-Sanierungsrate x Sanierungstiefe = , effektive” CO,-Einsparung

abar derzeitige Praxis:
< 1% der Geb./a % Elnsparung {20% bis30 %) ~ 0,3% CO;-Einsparung/a

(ot rur Tailsamaning)

zukiinftig erforderlich:
ca. 2% der Gebaude/a x Einsparung { > 50 % ) ~ 1,0% CO,-Einsparungla

(FKamplatsanserung afarderhsh)

Abbildung 46: Sanierungsrate, Sanierungstiefe und effektive CO,-Reduktion fir Wohngebaude

QO Klimaschutzziele der Stadt Emden

Die Grundlage fur die Zielsetzung fur die im Quartier PAT anzugehenden MaBnahmen sind das
erarbeitete integrierte kommunale Klimaschutzkonzept (IKK), das im Sommer 2010 vom Rat der
Stadt als Handlungsgrundlage beschlossen worden ist und durch den Beitritt zum Klima-Biind-
nis die Verpflichtung, alle finf Jahre eine 10-%-ige CO,-Minderung zu erzielen, um bis 2030 die
CO,-Emissionen gegeniiber 1990 insgesamt zu halbieren (- 50 % Reduktion gegeniber 1990).

Die Zielsetzung des Klima-Blindnisses entspricht einer Einspar-Geschwindigkeit der CO.-
Reduktion von 10 % in finf Jahren, entsprechend 2 % p. a.

L MaBnahmen-Szenario und Zielkorridor fiir das Quartier PAT (2014 bis 2024)

Die Sanierung des Gebaudebestandes an EFH und RH ist eine der schwierigeren Hauptaufga-
ben bei der Quartierssanierung, denn die Sanierungstiefe (das erreichbare Effizienzniveau und
die erzielte CO,-Einsparung) ist abh&ngig von den finanziellen Mdglichkeiten der Eigentimer,
der Lebenssituation (Rentner oder Familiengriindung) sowie von den giinstigen Gelegenheiten
und den Mdglichkeiten, die sich durch einen Generations- und Eigentimer-Wechsel ergeben
kénnen.

Fir das Quartier PAT ist zu erwarten, dass aufgrund der besonderen Situation der GroBteil der
Sanierungen eher eine geringe Sanierungstiefe aufweist und die Einsparung daher deutlich
unter 50 % liegen wird. (Um eine hdhere Einsparung zu erreichen, ware ein umfangreiches
MaBnahmenbilndel erforderlich, was aus finanzieller Sicht bei den privaten Eigentimern gréBte
Anstrengungen bedeuten wuirde.) Dies gilt auch in &hnlicher Form fir die MFH, wo je nach
Mietniveau (Kaltmiete ~ 4,50 €/m?) der Spielraum der Wohnungsunternehmen nur begrenzte
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SanierungsmafBnahmen in den nachsten Jahren mdglich macht, wenn sich die Férdersituation
nicht grundlegend andern sollte.

Das realisierbare Einsparpotenzial fir PAT wird daher eher unter den bundespolitischen ge-
winschten und freiwilligen Zielmarken (KlimabUndnis) vermutet.

Konkrete, umsetzungsorientierte MaBnahmen

Aus diesen Ubergeordneten Leitzielen sollen fir das Quartier PAT daher folgende konkrete
Zielsetzungen verfolgt werden:

»  Effizienzsteigerung durch die energetische Gebaudesanierung und der Versuch, eine An-
kurbelung der Geb&udesanierungsrate zu erreichen,

»  Waérmeversorgung durch neue Heiztechnik sowie Aufbau und Weiterentwicklung von Nah-
warmenetzen zu verbessern,

»  Beitrag der erneuerbaren Energie zur Warme- und Strom-Erzeugung zu steigern,
»  Steigerung der Energieeffizienz in 6ffentlichen Liegenschaften,

»  Steigerung der Energieeffizienz in den Gewerbebetrieben des Quartiers,

»  Mobilitat klimagerecht zu gestalten und zu entwickeln.

6.3 Handlungsfelder und MaBnahmen

6.3.1 MaBnahmenkonzept im Uberblick

Im Rahmen der Energie-Analyse und der Potenzialabschatzung fir das Quartier PAT sind die
Handlungsfelder bereits identifiziert und die entsprechenden Handlungsschwerpunkte darge-
stellt worden.

Far die Durchfihrung des Konzeptes sind MaBnahmenvorschldge gesammelt und weiter kon-
kretisiert worden. Diese sind als MaBnahmen-Katalog fir eine handlungsorientierte Umsetzung
im Folgenden aufgelistet. Die MaBnahmen sind im Projektteam0 diskutiert und auf deren Um-
setzungsfahigkeit (soweit derzeit méglich) hin abgeschéatzt und mit den wichtigsten Akteuren
abgestimmt worden.

Die Handlungsfelder fur das Quartier PAT sind:

Sanierung des Gebaudebestandes,
Energieversorgung,

Mobilitat,

Stadtebau und Freiraum,

Kommune und Dienstleistung,
Offentlichkeitsarbeit und Beratung,
Aufgaben des Sanierungsmanagers.

v v Vv Vv Vv Vv Vv

Die MaBnahmen sind gebiindelt und systematisch geordnet und durch flankierende Beratungs-
angebote und Kampagnen-Arbeit erganzt worden, ohne die eine Erreichung der Klimaschutz-
Ziele nicht machbar erscheint.

10 Das Projektteam wurde aus Mitarbeitern der Verwaltung, den Stadtwerken und den beauftragten Bliros gebildet und hat

den gesamten Prozess inhaltlich begleitet und beraten, z.B. Festlegung von Themenschwerpunkten und Strukturierung von
Erarbeitungsschritten



110 Gutachten zum Integrierten energetischen Quartierskonzept Port Arthur/Transvaal — Siidliche RingstraBBe Vq

Dem Sektor Gewerbe wurde kein eigenes Handlungsfeld zugeordnet, da die wesentlichen
MaBnahmen in den Handlungsfeldern Energieversorgung und Beratung aufgenommen worden
sind.

Die Stadt Emden bzw. die Stadtwerke Emden kénnen bereits auf eine Vielzahl von eigenen und
bundesweit vorhandenen Beratungsangeboten zuriickgreifen, womit eine Basis fir die vielfalti-
gen (Beratungs- und Informations-) Aufgaben des Quartierskonzeptes gelegt sind. In einem
nachsten Schritt ist das Beratungsangebot der relevanten Akteure in Emden zu strukturieren,
zu biindeln und deren mdgliche Kapazitaten fir die Arbeit im Quartier zu klaren und abzustim-
men.

Die folgenden Tabellen geben einen Uberblick Giber die vorgeschlagenen MaBnahmen (vgl.
Kapitel 6.3.2).

Die integrativen MaBnahmen zu den Handlungsfeldern Stadtebau, Freiraum und Verkehr sind
im Anhang 6 erldutert. FUr die wichtigsten MaBnahmen sind ebenfalls im Anhang 6 entspre-
chende MaBnahmen-Steckbriefe mit einer Kurzbeschreibung, einer Wirkungsanalyse und einer
erste Einschatzung und Bewertung aufgefihrt.

Diese Aufstellung sowie die MaBnahmensteckbriefe dienen zur Vorbereitung und Umsetzung
z. B. fUr einen Sanierungsmanager oder ,Kimmerer® fir das Quartierskonzept.

Nicht in den MaBnahmenkatalog aufgenommen wurden MaBnahmen, die von der Kommune
nicht direkt beeinflusst werden kénnen. Dies gilt z. B. flir den Ausbau der PV und Solarenergie,
da hier die Kommune wenig Einfluss auf die allgemeine Marktentwicklung nehmen kann. Trotz-
dem wird hier eine groBe Dynamik in den nachsten zehn Jahren zu erwarten sein.

Auch auf die Verbesserung der Pkw-Flotte in PAT hat die Stadt Emden keinen direkten Ein-
fluss; allerdings werden in den nachsten Jahren ohnehin allméhlich neue/gebrauchte spritspa-
rende Pkw (z. B. < 120 g CO,/Km) von den Bewohnern erworben werden.

Far diese MaBnahmen werden aber trotzdem Annahmen getroffen, um die Wirkung und die zu
erwartende CO,-Reduktion im Betrachtungszeitraum von zehn Jahren fir das Quartier PAT/
Sudliche RingstraBe abschéatzen zu kénnen.
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Handlungsfelder fiir das Quartier PAT

)

)

!

!

!

)

1 2 3 4 5 6
Handlungsfeld | Handlungsfeld | Handlungsfeld | Handlungsfeld | Handlungsfeld Handlungsfeld
Gebédudesanie- | Energieversor- Mobilitét Stidtebau und | Kommune und | Offentlichkeitsar-

rung gung Freiraum Dienstleistung | beit und Beratung

Sanierung der Weiterflihrung Ausbau des Qualifizierung Sanierungsma- Beratungsangebot

Wohngebaude des Emder - OPNV- der Freiflache nager fiir das Gebé&udesanierung

als breit ange- Modells in Zu- Angebotes zwischen Bahn- | Quartier e

legte Kampagne | sammenarbeit linie und Althu- Q}Jallf|2|erte C_%e-

s ; " Ausbau des . Ausbau Ener- b&aude-Energie-

differenziert mit SWE (z. B. siusstraBBe :

nach Einfami- Durchfiihrung FuB- und Rad- _ giemanagement | beratung (Haus-zu-

lien-Hauser einer Energie- wegenetzes Nac_hverdlchtung Haus-Kampagne

(EFH/DH/RH) | sparlampen- | Verkehrs-und | Donnast@be | Sanierungsoffen-

und Geschoss- | aktion Mobilititserzie- | Entwicklung Elriztrzrgt]izztﬁe sBive Mizt-Wohn-

wohnungsbau . i = i - estan

(MFH) 9 Entwicklung von Zgaglénuﬁcrjuigga ztlpljakrtll:lrult;léngs Mustersanierung Beteili d
Nahwarmeldsun- Larmschutz und der Cirksena- ?tel Igung aer .
genin Zusam- | Neuordnung des | oy o~y par. | Schule (Ganz- Mlﬁtergm s

Leuchtturm- menarbeit mit ruhen(.ien VI bringerstraBe sl ﬁgniz tanlerungs

Projekie: Wohnungsun- kehrs im Quar- als Leuchtturm- P

Mustersanierung
eines geeigne-
ten MFH (Graf-
Johann-StraBe)

Musterhafte
Sanierung eines
typischen frei-
stehenden EFH
und/oder RH

ternehmen (z. B.
an der Schwa-
benstraBe) und
Gewerbe

Entwicklung von
Contracting-
Angeboten fir
kommunale
Liegenschaften

Flachendecken-
der Einsatz der
Brennwerttech-
nik inkl. Hei-
zungsoptimie-
rung (hydrauli-
scher Abgleich)

Einsatztest fir
Strom erzeugen-
den Heizung/
Mikro-KWK

Substitution der
restlichen (liber-
alterten) Ol-Hei-
zungen

tier (Ausweisung
von Anwohner-
Parkplatzen

Ultje-Brache
entwickeln

Bebauung
Grundstiick an
der GroBen
StraBe/Ring-
straBBe

Generations-
Ubergreifende
Aktivflache
durch Qualifizie-
rung der Freifla-
che am Sport-
platz

projekt

Kommunale wie
auch Landes-
und Bundes-
Liegenschaften
energetisch
sanieren

Umristung der
StraBenbeleuch-
tung

Solar- und Wér-
mekataster

Qualifizierte Bera-
tung zum Problem
Jfeuchter Keller und
feuchte Wande*

Beratungsangebot
Energieversorgung

KfW-Mittelstands-
offensive flir KMU

Beratungspro-
gramm KWK

Stromsparberatung
far Mieter

Kampagne fir effi-
ziente Heizungen

Einspar-Wett-
bewerbe

Beratungsangebot
Kommune und
Dienstleistung

Nutzerkampagne
flr Mitarbeiter in
offentlichen Gebau-
den innerhalb des
Quartiers

Erhalt der Stadt-
bildqualitat durch
Eigentlimerbera-
tung




112 Gutachten zum Integrierten energetischen Quartierskonzept Port Arthur/Transvaal — Siidliche RingstraBBe Vq

6.3.2 MaBnahmenkatalog nach Handlungsfeldern

> Handlungsfeld Sanierung des Wohn-Gebaudebestandes

Zielgruppe s
MaBnahm Priori

bzw. Akteur SNz cliltl
A) Sanierung der Einfamilienhauser und Reihenhéuser im Quartier XXX
Anreiz: Unterstiitzung des Eigentiimers durch den Sanierungsmanager: Kon- (S|ehe_
zepterstellung (BAFA-Vorort-Bericht), Hilfe bei Ausschreibung und Umset- Steckbrief)

. .. zung, Férdermittelberatung, Durchflihrung der Qualitatssicherung
Eigentimer

EFH/DH/RH B) Musterhafte Sanierung eines typischen freistehenden Einfamilien-
hauses (EFH) und/oder Reihenhauses (RH) durch die Kommune
Umsetzung von mindestens drei bis vier EinzelmaBnahmen oder Komplett-
Paket zur Erreichung eines KfW-Effizienzhaus-Standards. Positive Impuls-
wirkung und Leuchtturm-Projekt fiir das Quartier bzw. die ganze Stadt.

A) Sanierung der Mehrfamilienhauser im Quartier XXX
Anreiz: Unterstiitzung des Eigentimers durch den Sanierungsmanager: Kon- (S'ehe_
zepterstellung (BAFA-Vorort-Bericht), Hilfe bei Ausschreibung und Umset- Steckbrief)
GEWOBA/ zung, Férdermittelberatung, Durchflihrung der Qualitatssicherung
MFH- B) Mustersanierung eines geeigneten Mehrfamilienhauses, z.B.

Eigentiimer mit der GEWOBA:

Ziel: MaBnahmenpaket mit vier bis finf EinzelmaBnahmen, mindestens Er-

reichung des KfW-Standards ,Effizienzhaus 115" oder besser, Grenzen der
Warmmietneutralen, Modernisierung unter Nutzung glinstiger KI\W-Finanzie-
rung (z. B.: in der Graf-Johann-StraBe)

Erlauterung: Prioritat niedrig = X, mittel = XX, hoch = XXX
Steckbrief: Fir diese MaBnahmen sind zur ndheren Erlauterung MaBnahmensteckbriefe erstellt worden.
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> Handlungsfeld Energieversorgung
Zielgruppe MaBnahme Prioritat
bzw. Akteur
Aufbau einer ersten Nahwarme-Insel (mit BHKW) mit der Woh- XXX
Wohnungs- nungswirtschaft und Energieversorger (SWE) (siehe
wirtschaft/ und spaterer Verdichtung, Anschluss anderer MFH verschiedener Woh- Steckbrief)
SWE nungsunternehmen (z. B. SchwabenstraBe, GEWOBA mit hohem Anteil von
Zentralheizungen)/Schaffung von Versorgungslésungen mit giinstigem Pri-
marenergiefaktor (um leichter die KIW-Standards erreichen zu kénnen)
Stadtwerke Ausbau/Fortschreibung des ,,Emder Modells1“ und gezielte XX
Umsetzung fiir das Quartier
Stadtwerke/ Entwicklung von Contracting-Angeboten fiir kommunale Liegen- XX
Kommune schaften oder Wohngebaude der 6rtlichen Wohnungswirtschaft
Entwicklung einer Nahwarme-Insel im Gewerbe-Gebiet/Einsatz XXX
Gewerbe- Mini-BHKW zur Kraft-/'Warme/Kalte-Kopplung (siehe
betriebe Begleitend ein Beratungsprogramm zum verstérkten Einsatz von Mini-BHKW | Steckbrief)
(,BHKW-Check®) entwickeln
Substitution der restlichen (iiberalterten) Ol-Heizungen/ XX
Stadtwerke/ Kampagne/Férderung
Eigentiimer Heizungsumstellung auf Erdgas/Nahwarme als Komplett-Service (mdglich
sind bis zu 3 % COz-Einsparung durch Substitution auf Erdgas oder Nah-
warme, bezogen auf die Gesamt-Bilanz des Quartiers)
Stadtwerke/ Einsatztest flir Stromerzeugende Heizung/Mikro-KWK XX
W_ohnungs- fir gréBere EFH, Doppelhauser und kleinen MFH/ein oder zwei ausgewahlte
wirtschaft/ Objekt im Quartier/Beratung und Begleitung durch SWE, Evaluation und
Eigentliimer Verdffentlichung der Einsparergebnisse

11

http://stadtwerke-emden.de/energieberatung/emder-modell.html
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> Handlungsfeld Mobilitat
Zielgruppe MaBnahme Prioritat
bzw. Akteur
Ausbau des OPNV-Angebotes XX
Kommune Optimierung durch bessere FlachenerschlieBung und Vertaktung des Bus-
linienverkehrs/bessere Erreichbarkeit der Arbeitsstéatten an der Nesserlander
StraBe/Reduktion Berufsverkehr
Ausbau des FuB- und Radwegenetzes XXX
Kommune z.B. in Richtung Hochschule/West-Center/Dollart-Center unter weitestgehen- | (Steckbrief)
der Berlcksichtigung vorhandener Wegestrukturen
Ausweisung von Bewohnerparkplatzen/Neuordnung des ruhen- XX
den Verkehrs im Quartier suidlich der RingstraBe
Kommune . .. .
z.B. Ausweisung von Anwohnerparkplatzen/Vermeidung von Parksuchver-
kehr/Steigerung Wohnumfeldqualitat
Verkehrs- und Mobilitatserziehung in Grundschule/Kita XX
(Stichwort ,walking-bus” oder Schul-Express = feste Sammelstellen, wo die
Kommune Kinder gemeinsam zu FuB zur Schule gehen kdnnen = Vermeidung des
elterlichen Fahrdienstes mit PKW) Beispiel: http://www.walking-bus.de/
www.vcd.org/organisation-laufbus.html ,Emder Einsteiger-Bus*
> Handlungsfeld Stadtebau und Freiraum
Zielgruppe Prioritat
bzw. Akteur AEIITENIE
Entwicklung und Bebauung fiir Freiflache an der Flirbringerstra- XXX
Be
Kommune , . . . A
(Energetisch optimale Bebauung in Verbindung mit La&rmschutz und Photo-
voltaik)
Entwicklung der Ultje-Brache XXX
Kommune/ Energetisch optimale und zeitgeméaBe Bebauung mit zielgruppenspezifischen
Wohnangeboten sowie Einzelhandel und Dienstleistungen/Entwicklung in
Investor L . ) ) . ;
einer innovativen Nutzungsmischung; Absicherung lber Bauleitplanung und
stadtebauliche Vertrage
Nachverdichtung BeningastraBe XX
Kommune Energetisch optimale und zeitgemé&Be Bebauung mit zielgruppenspezifischen
Wohnangeboten
Bebauung Grundstiick an der GroBen StraBe/RingstraBe/ XX
Kommune Energetisch optimale und zeitgemaBe Bebauung mit zielgruppenspezifischen
Wohnangeboten/Kooperation mit Studentenwerk oder caritativen Verbanden
Stadtteilpark durch Qualifizierung der Freiflache zwischen Bahn- XXX
linie und AlthusiusstraBe als ,,Landschaftspark®
Kommune ; . . . .
(gegebenenfalls in Kombination mit notwendigen KompensationsmaBnah-
men)

Erlauterung: Prioritat niedrig = X, mittel = XX, hoch = XXX
Steckbrief: Fir diese MaBnahmen sind zur ndheren Erlauterung MaBnahmensteckbriefe erstellt worden.
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> Handlungsfeld Stadtebau und Freiraum
Zielgruppe Prioritat
nahm
bzw. Akteur ACTHIEWIE
Generationsiibergreifende Aktivflache durch Qualifizierung der XX
Freiflache am Sportplatz
Kommune Konzipierung einer Aktivflache mit generationsiibergreifenden Angeboten
(barrierefreier Rundweg, windgeschiitzte Sitzgelegenheiten, Sandflache,
Spielmdglichkeiten)
> Handlungsfeld Kommune und Dienstleistung
glz?::lggjlftgﬁr MaBnahme Prioritat
Sanierungsmanager fiir das Quartier (oder gesamte Kommune) XXX
Kommune zur personellen Verankerung/zustandig zur Umsetzung und Weiterentwick-
lung der beschlossenen MaBnahmen im Quartier mégliche Aufgaben dazu
sind bereits identifiziert (s. Aufgaben des Sanierungsmanagers)
Ausbau Energie-Management mit monatsscharfem Energie- XXX
Controlling/Energieverbrauchsdokumentation (siehe
Kommune/ Energieberichte flr alle kommunalen Gebaude im Quartier/Einfihrung Ge- Steckbrief)
Gebaude- baudeleittechnik (GLT) fir die gréBten Gebaude/Hausmeister-Schulung/
Coaching/
management Fortbildung fir Verwaltungsmitarbeiter/Schaffung der Grundlagen zur Mess-
barkeit insbesondere fiir Nutzerkampagnen/Rickkopplung der Einspareffekte
an Nutzer
Erstellung Energiekonzept und Sanierungsfahrplan fiir alle XXX
Kommune/ kommunalen Liegenschaften im Quartier
Gebaude- als Arbeitsprogramm fir die ndchsten zehn Jahre, Identifizierung von Effi-
management zienzmaBnahmen im nicht-/gering-investiven/investiven Bereich, Erstellung
Detailkonzept, Auslotung der Umsetzung als Contracting-Lésung in Zusam-
menarbeit mit SWE
Energetische Sanierung der Kommunalen Liegenschaften; Bei- XXX
spiel: Energetische Mustersanierung der Cirksena-Schule (Ganz- (siehe
tagsschule): Steckbrief)
Schule/Stadt Konzept erweitern im Hinblick auf Nutzung des neues KfW-Programm fur
Emden Nicht-Wohn-Gebaude
(Ziel: Effizienzhaus 100 oder 85 oder besser (Passivhaus-Standard); Nutzung
derzeit ginstiger Konditionen 0,1 % Zinssatz mit Tilgungs-
schuss/Heizzentrale in der Schule mit Option einer Nahwarme-Insel mit
BHKW
Kommune/ Landes- und Bundes-Liegenschaften/Hauptzollamt/Dollarthaus XX
Bund/Land Prafung zur Einrichtung einer Nahwarmeinsel an der RingstraBe
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> Handlungsfeld Kommune und Dienstleistung
Zielgruppe C
R AT MaBnahme Prioritat
Umriistung der StraBenbeleuchtung auf Strom sparende Lam- XXX
Kommune pgntypen . _ . (siehe
beispielsweise Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED (insbesondere Steckbrief)
auch far neu zu gestaltende Bereiche im Quartier)
Erweiterung des Solarkatasters zum Warmekataster XX
Kommune inklusive Nahwarme-Anschlussméglichkeiten im Quartier und mittelfristig
Ausdehnung auf ganzes Stadtgebiet/Zurverfiigungstellung kommunaler
Dachflachen fiir biirgerschatftliches Engagement/ "Blirger-Solar-Kraftwerk"
Zielgruppe " . s
bzw. Akteur Beratungsangebot Gebaudesanierung Prioritat
Qualifizierte Gebaudeenergieberatung (Haus-Zu-Haus-Kampagne) XXX

» Initialberatung fir Hauseigentiimer mit flankierenden MaBnahmen, initi-
iert/unterstitzt durch den Sanierungsmanager

» Aufbau/Nutzung eines Energieberatungsnetzwerkes mit qualifizierten
Energieberatern, Architekten

» Information zur Férderlandschaft und Anwendung sinnvoller Qualitatssi-
cherungs-MaBnahmen

EFH/MFH > Best-practice-Beispiele im Quartier ,entwickeln*

» Sammelbestellung Warmedammung: Umsetzung WarmedammmaB-
nahmen mit Nachbarn

» Nachbarliche Warmeversorgung Nachbarn/WEG) investieren gemein-
schaftlich in Versorgung einer Hausergruppe

Beispiel: Hannover: Modernisierungspartner/Klimaschutzagentur ,Gut-
beraten-starten“/Bremen: "Taten statt Warten" - Die Modernisierungskam-
pagne der Bremer Energiekonsens/Bremer EnergieExperten-Netzwerk

Erlauterung: Prioritat niedrig = X, mittel = XX, hoch = XXX
Steckbrief: Fir diese MaBnahmen sind zur ndheren Erlauterung MaBnahmensteckbriefe erstellt worden.
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Zielgruppe
bzw. Akteur

Fortsetzung Beratungsangebot Gebaudesanierung

Prioritat

MFH

Sanierungsoffensive Miet-Wohnbestand

Ziel 1: Ausschodpfung der SanierungsmaBnahmen bis mindestens ,Warmmie-
tenneutralitat”

Ziel 2: Erreichung eines KfW-Standards, z.B. Effizienzhaus 115 oder besser
fir ausgewahlte Wohnobjekte

Hauptakteur: mehrere Wohnungsunternehmen, Stadt Emden, Stadtentwick-
lung, SWE,/Frihzeitige Offenlegung des Sanierungskonzeptes (und Varian-
ten) und Abschéatzung der neuen ,Warmmiete®, Beteiligung/Information der
Mieter bei Sanierungskonzept/,win/win/win“-Modell fur Stadt Emden, Woh-
nungswirtschaft und Mieter = ,neues Emder Modell*

Ziel: Sozialvertragliche Warmmieten/ Ermittlung der Kosten fiir Unterkunft
nach SGBII (Héhe der von Stadt Emden gezahlten Heizkosten-Zuschiisse im
Quartier)

Denkmodell 1: Zuschuss zur Kaltmiete in sanierten Wohnungen in Héhe
eines Anteils des ersparten Heizkosten-Zuschusses

Denkmodell 2: Offenlegung der Kalkulation der Umlage nach MHG und Be-
grenzung der Umlage

Priifung der Erforderlichkeit der 11 % Umlage pro Jahr (MHG)

XXX

Mieter

Beteiligung der Mieter am energetischen Sanierungskonzept

(ausfuhrliche Information der Mieter im Vorfeld, Mitspracherecht der Mieter
Uber eine Arbeitsgruppe zusammen mit ausfiihrenden Wohnungsunterneh-
men, den Mietern, Sanierungsmanager, Kommune, sonstige Beteiligte etc.)
Leitfaden: Mdglichkeiten der Bewohnerbeteiligung bei energetischen Sanie-
rungen

www.uni-stuttgart.de/nachhaltigerkonsum/de/Downloads/L eitfaden
Mieterbeteiligung.pdf

Beispiel: DoGeWo 21 im Dortmunder Stadtteil Wambel, www.steg-nrw.de
Artikel Alle in einemBoot Mai2012

XX

Eigentiimer

Qualifizierte Beratung zum Problem ,feuchter Keller und Wénde*“

(Feuchtesanierung geht vor Energieeinsparung = Substanzerhaltung!) Aus-
fihrung in Verbindung mit Verbesserung Warmeschutz, Entwicklung eines
extra Beratungsbaustein zur Haus-zu Haus-Kampagne, Inhalt: Analyse vor
Ort, Empfehlung, Kostenschatzung, Hilfe bei Umsetzung der Mauerwerks-
sanierung

XX
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&

Zielgruppe
bzw. Akteur

Beratungsangebot Energieversorgung

Prioritat

Gewerbe

KfW-Mittelstandsoffensive fliir KMU (kleine und mittlere Unternehmen)

Energieberatungs-Kampagne fir Gewerbe geblndelt im Quartier umsetzen/
Akteure Vorort: Regionalpartner der KfW (IHK, Handwerkskammer), Wirt-
schaftsférderung Stadt Emden, Erstellung KMU-Berater-Liste, Hilfe bei der
Antragstellung auf Férderung/Férderung der Initialberatung 80 % und Detail-
beratung 60 % ausnutzen/Beispiel ecoBizz-Kampagne in Hannover
Energieeffizienzberatung fir Gewerbebetriebe, Entwicklung von speziellen
Beratungs- und Dienstleistungsangeboten fiir dort vorgefundene Gewerbe
(z.B. im Gewerbegebiet z.B. Dienstleistung, Handwerk, Bau ...
Weiterentwicklung Branchenkonzept z.B. Uber SWE (denkbar auch: Zielver-
einbarung mit den verbrauchsstérksten Gewerbebetrieben und Beratungs-
aktion mit KIW-Programm koppeln)

Beispiel proKlima/Hannover branchenspezifische Beratungsangebote in Form
eines Flyers

XXX

Wohnungs-
wirtschaft

Beratungs-Programm KWK fiir Wohnungswirtschaft und Wohneigentii-
mer-Gemeinschaften

zum verstérkten Einsatz von Mini-BHKWs/ Beispiel : ,BHKW-Check” von
proklima Hannover, Energiekonsens Bremen/

Bildung einer Mieter GbR zur hausinternen Stromvermarktung; Beispiel
STAWOG Bremerhaven

XX

Private Haus-
halte/
Mieter/SWE

Individuelle Stromsparberatung fiir Mieter der Wohnungswirtschaft aber
auch Haushalte in EFH/RH

gemeinsam mit Stadtwerke Emden entwickeln/Beispiel: Stromspar-Check/
CaritassfGEWOBA Bremen oder Stromlotsen/proKlima Hannover
www.stromspar-check.de ,fir einkommensschwache Haushalte*
www.energiekonsens.de (Faltblatt GEWOBA-Mieter.pdf) und bundesweit die
Kampagne der Bundesregierung/BMU www.die-stromsparinitiative.de

XX

Eigentiimer/
ortliche Fach-
betriebe

Solarkampagne: Beratungskampagne zur solare Warmwasserbereitung
und Nutzung der Photovoltaik

fir Einfamilienhduser/Mehrfamilienhduser, in Zusammenarbeit mit ortli-
chen/regionalen Fachbetrieben

Aktive Nutzung des Solarkatasters

XX

Eigentiimer
EFH/RH

Kampagne fiir effiziente Heizungen:

Motto ,Meine Heizung kann mehr®; Heizungspumpen in Kombination mit
hydraulischem Abgleich in Wohngeb&uden, mit értlichem Heizungsfachbe-
trieben und Stadtwerke Emden Nutzung der bestehenden, bundesweiten
Kampagne www.meine-heizung.de und Verbindung mit Emder Modell der
SWE

(mit Anreiz-Férderung fir Hocheffizienzpumpe, hydraulischer Abgleich etc.)

XX

Eigentiimer/
Kommune /
Schulen

Einspar-Wettbewerb ,, Port Arthur/Transvaal spart Energie*

als Verbindung der Nutzer-Kampagnen im Quartier/Motto ,Welche Einrich-
tung, welcher Betrieb, welcher Haushalt im Quartier spart innerhalb 1, 2, 3
Jahren am meisten Energie ein?”

Auslobung eines Preises /Sponsoring durch lokale Firmen (welche mit Ein-
spartechniken werben, handeln...)

www.energieagentur-goettingen.de (,unser Dorf spart Strom*)
www.die-stromsparinitiative.de (Partnerprojekt: oeko-institututopia-1000-euro-
strom-sparen)/ www.utopia.de/aktionen/energiesparen

Erlauterung: Prioritat niedrig = X, mittel = XX, hoch = XXX
Steckbrief: Fir diese MaBnahmen sind zur ndheren Erlauterung MaBnahmensteckbriefe erstellt worden.
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Zielgruppe . . L
bzw. Akteur Beratungsangebot Kommune und Dienstleistung Prioritat
Nutzerkampagne fiir Mitarbeiter in 6ffentlichen Gebauden innerhalb des XXX
Quartiers

= Kopplung mit geplantem Energietag Gemeinschaftsaktion IHK + SWE 2014
Motivation/Sensibilisierung der Mitarbeiter durch ein internes Team/Aktivie-
Kommunale rung und ErschlieBung der nicht- und gering-investiven MaBnahmen, Ein-
Mitarbeiter sparpotenzial von 10 % und mehr Erfolgsbeteiligung. x % eingesparten Kos-
ten zur Verbesserung Arbeitsumfeldes/y % flr zusatzliche gering-investive
MaBnahmen, 30 % flieBen in die Stadtkasse.

Beispiele ,Tatort Bliro® ,,Energiespar-Woche"/E-Fit-Woche z.B. Landeshaupt-
stadt Hannover

Erhalt der Stadtbild-Qualitéat XX

Gestalterische Einflussnahme bei der Veranderung der AuBenhaut von Ge-
b&uden durch z.B. Solaranlagen u.a.:

Kommune/

Eigentiimer » Ausarbeitung exemplarischer Gestaltungsempfehlungen (,Gestaltungs-

fibel”) fir Gebaudetypen/-elemente (EFH/ MFH/Nebenlagen, Dach/
Fassade)

» Beratung fir Gebaudeeigentimer

Erlauterung: Prioritat niedrig = X, mittel = XX, hoch = XXX
Steckbrief: Fir diese MaBnahmen sind zur ndheren Erlauterung MaBnahmensteckbriefe erstellt worden.



120 Gutachten zum Integrierten energetischen Quartierskonzept Port Arthur/Transvaal — Siidliche RingstraBBe Vq

6.4 Abschatzung und Relativierung der Sanierungsaktivitaten im Quartier PAT

Die Klimaschutzziele der Bundesregierung sind nach wie vor ambitioniert und die Bemuihungen
zur Einleitung der Energiewende zeigen die Schwierigkeiten bei der Umsetzung auf allen Ebe-
nen. Die Bundesregierung geht davon aus, dass durch die bisher beschlossenen und umge-
setzten MaBnahmen bis 2020 bis zu 35 % CO,-Minderung erreicht werden kénnen. Um das
40-%-Ziel zu erreichen, sind aber eine Reihe zusatzlicher KlimaschutzmaBnahmen erforderlich,
insbesondere in den Bereichen Energieeffizienz, Verkehr und Emissionshandel (Bundesregie-
rung 2013).

»  Die damit verbundene mittlere Einspargeschwindigkeit von mehr als 1,7 % p. a. der CO,-
Reduktion kann nur in allen Verbrauchsektoren insgesamt erreicht werden (die in PAT aber
nicht samtlich vorhanden oder relevant sind, z. B. Industrie, gesamter Verkehr etc.).

» Dies gilt auch fir die noch héhere Zielmarke des Klimabindnisse mit 2 % CO,-Reduktion
p. a. (10 % Reduktion in finf Jahren) und den damit verbundenen schwierigen Aufgaben,
die unter Berlcksichtigung von wirtschaftlicher, sozialer und struktureller Belange zum
Wohle aller umgesetzt werden kénnen (was angesichts der wirtschaftlichen Lage der Stadt
Emden ein (zu) ambitioniertes Ziel darstellt).

»  Das Ziel einer CO,-Reduktion von mindestens 1 % p. a. nur fir den Bereich der Wohnge-
b&ude-Sanierung (entsprechend 2 % p.a. zu sanierende Gebaude bei einer mittleren Sa-
nierungstiefe von 50%) ist aufgrund der besonderen Struktur und Situation in PAT nicht
ohne weiteres Ubertragbar.

» Diese Zielmarke von 1 % CO.-Reduktion p. a. nur fur die Wohngebdude bedeutet fir PAT
ein Reduktion von insg. etwa 0,36 % CO,-Reduktion p. a., wenn dies auf die Gesamtemis-
sion (Warme + Strom + Mobilitat) des Quartiers bezogen wird.12

Um die GréBenordnung der erforderlichen Sanierungsaktivitat im Quartier, die zur Erreichung
des Einsparziels einer 1-%-igen CO,-Reduktion p. a. (bzw. 10 % in zehn Jahren) nur flr den
Gebaudebereich angestrebt werden, ,greifbarer® zu machen, werden im Folgenden ein Ziel-
Szenario und die dazu erforderliche MaBnahmenpalette in einer Modellrechnung fir EFH und
MFH abgeleitet.

Far den mittelfristigen Zeitraum von zehn Jahren ergeben sich entsprechende ,Zielzahlen“ der
verschiedenen Sanierungsaktivitaten. Die effektive Einsparung ergibt sich dabei aus der Sanie-
rungstiefe (erzielte Einsparung, Effizienzstandard) mal der Sanierungsrate (Anzahl Sanierun-
gen) im Zeitraum von zehn Jahren, daraus abgeleitet eine mittlere jahrliche Anzahl von Sanie-
rungsfallen.

O Zielzahlen (Sanierungszahlen) fir EFH, DH und RH

Die ,erforderlichen* Sanierungsfalle bei EFH, DH und RH zur Erreichung der CO,-Reduktion um
1 % p. a. lassen unter der Berlcksichtigung der Annahme, dass der Schwerpunkt der finanziell
schulterbaren MaBnahmen bei der Heizungssanierung und/oder der Umsetzung von einer oder
zwei DammmaBnahmen (d.h. Teilsanierung) liegen wird, wie folgt ableiten:

12 Diese Gewichtung ergibt sich durch den Anteil der durch den Heizenergiebedarf verursachten Emissionen bei den EFH/DH

von 4.866 t und den MFH mit 3.579 t zu 8.444 1/23.436 t entsprechend 36 %, vgl. Kapitel 3.4, CO.-Bilanz
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Tabelle 27: Sanierungsaktivitaten (Zehn-Jahres-Zeitraum) bei EFH und MFH
Ziel: 1 % CO,-Reduktion p.a. fir Bereich Wohngebaude
Sanierungstiefe Sanierungsrate EFH |Sanierungsrate MFH
Zielzahl fur
Sanierungsziel MaBnahmenpaket Einsparpotenzial in % Umsetzung Zielzahl fiir Umsetzung
im Mittel Anzahl Anzahl
von bis (gewichtet)] Gebiude [in% Gebiude |in%

1a Minimum - . !

M I-S H
Hzg+Optim. . (')"p'tr? ;ieri';':)r”"g( MUTTEIZINE | 1006 20%  16% 200  [23% 30 |13%
“.,. AT S0 Minimal-Sanierung (nur eine
G, DammmaRn. Dach/Wand/Fenst. 8% 25% 12% 240 28% 60 27%
2- Teilsanierg, G )
30% bis 40% fell-Sanierun 2 bis 3 25%  40%  35% 70 |s% 30 |i3%
3-_ PR ) Komplettsanierung
bis 60% ENEV2009/KAW115/100 40% 60% 55% 10 1,2% 8 3,6%
4- Kompl.-Sanierung
70% - 80% Komplettsanierung Kf\W85/70 60% 80% 75% 4 0,5% 4 1,8%
5- Kompl.-San >80% ; .

:(:]rgzletz;tszmerung Passivhaus 30% 95% 85% 1 0,1% 1 0,4%

. CO2- CO2-

. Summe 1a) bis 5) 525 ., 133 .
Sanierungsrate (bezogen auf alle MaRnahmen Reduktion Reduktion
Heizung+Gebaudehiille) jahrliche

. 53 1,1 %/a 13 1,4 %/a
Sanierungsrate
Summe 1b) bis 5) 325 103
Sanierungsrate (MaRnahmen nur Gebaudehdlle) e
. 33 0,7 %/a 10 1,2 %/a
Sanierungsrate

Anmerkungen zur Tabelle 27

Um das anzustrebende CO--Reduktionsziel von 1 % p.a. im Wohngeb&dudebereich erreichen zu kénnen,
kann entweder eine wesentlich breitere Masse der Gebdude (héhere Sanierungsrate) mit einer tendenzi-
ell eher geringeren Sanierungstiefe (also nur ohnehin erforderliche Heizungserneuerung und ein bis
héchstens zwei DadmmmaBnahmen) oder alternativ, die anzustrebende Sanierungsrate von 2 % p.a, mit
einer dafir héheren Sanierungstiefe (Einsparung > 50 % durch eine Komplettsanierung) saniert werden.

Aus mehreren Grinden wird fiir PAT erstere Sanierungsstrategie als wesentlich wahrscheinlicher ange-
nommen. Das bedeutet aber auch einen hohen Kommunikations- und Informations-Aufwand, um die
breitere Masse entsprechend anzusprechen und zur Sanierung zu bewegen. Wichtig dabei ist auch, dass
die EinzelmaBnahmen mit einem mdglichst hohen Ddmmstandard umgesetzt werden (Vermeidung des
Dilemmas der mittleren Qualitét).
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Interpretation der Annahmen und Berechnung

4

Q

Bei etwa 200 Gebauden muss ohnehin eine Heizungserneuerung stattfinden (inklusive
einer Heizungs-Optimierung) und bei 240 Gebauden (28 %) der insgesamt 869 EFH, DH
und RH im Quartier wird mindestens eine BauteilmaBnahme umgesetzt (z. B. eine Kern-
dammung der AuBenwand).

Etwa 70 Gebaude (8 %) muissten einer Teilsanierung mit einer mittleren Einsparung von
35 % unterzogen werden. Etwa zehn EFH (etwa 1 %) mussten als Komplettsanierung auf
ein Niveau gemaB EnEV-Bestand oder besser auf einen KfW-Effizienzhaus-Standard von
115 oder 100 angehoben werden.

Lediglich funf Gebaude wirden auf einen hohen Standard, wie z. B. Effizienzhaus 70 oder
Passivhaus im Bestand (EnerPHit-Standard entsprechend 25 kWh/m2a Heizwarmebedarf)
saniert.

Das entspricht in Summe einer mittleren Anzahl von etwa 33 Gebauden pro Jahr, in denen
eine oder mehrere bauliche MaBnahmen umgesetzt werden, die eine CO,-Reduktion von
0,7 % p. a. erreichen.

Zahlt man zusétzlich die Heizungsmodernisierung hinzu (200 Anlagen), ergeben sich etwa
1,1 % CO,-Einsparung p. a. Hierfir massten in Summe bei insg. 53 Gebauden p. a. eine
Heizungserneuerung plus bauliche MaBBnahmen stattfinden.

Zielzahlen (Sanierungszahlen) fiur MFH

Die ,erforderlichen® Zielzahlen fir MFH hinsichtlich der 1-%-CO.-Reduktion p. a. lassen sich
unter der Berlcksichtigung der Annahme, dass der Schwerpunkt der finanziell tragbaren MaB-
nahmen (Aspekt Warmmietneutralitat) bei der Heizungssanierung und Umsetzung von ein oder
wenigen DammmaBnahmen (Teilsanierung) liegen wird, wie folgt darstellen.

Interpretation der Annahmen und Berechnung

4

Bei 30 MFH misste ohnehin eine Heizungserneuerung (inklusive einer Optimierung)
durchgefthrt werden (entspricht bei acht Wohneinheiten pro Gebaude etwa 240 Einzel-
Thermen).

Von den etwa 223 MFH im Quartier missten bei 60 Gebauden (entsprechend 27 % der
MFH) mindestens ein Bauteil vollstdndig saniert und

bei 30 MFH (etwa 13 % der Gebdude) eine Teilsanierung mit zwei bis drei MaBnahmen
erfolgen.

Eine Komplettsanierung auf einem Niveau gemaB EnEV-Bestand/KfW-Effizienzhaus 115/
100 (oder besser) wére bestenfalls bei acht Gebauden zu erwarten.

Als Leuchtturm-Projekt kdnnte jede der im Quartier vertretenen flinf Wohnungsunterneh-
men im Sinne eines Modellversuches eine umfangreiche Sanierung mit Modellcharakter
durchfihren z. B. Effizienzhaus 85 bzw. 70 oder Passivhaus im Bestand (EnerPHit-
Standard)

In der Summe entspricht dies einer mittleren Anzahl von etwa zehn MFH pro Jahr um mit
diesem MaBnahmen-Mix eine jahrliche CO,-Reduktion von bis zu 1,2 % zu ermdglichen.

Wird die EinzelmaBnahme ,Heizungssanierung” von etwa 200 Thermen (entspricht etwa
30 MFH) dazugerechnet, ergibt sich eine CO,-Reduktionsrate von maximal 1,4 % p. a.
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Die Szenario-Rechnung verdeutlicht, welche Anstrengungen im Bereich Wohngebaude unter-
nommen werden mussen, um die Zielmarke von etwa 1 % CO,-Reduktion p. a. als ,effektiv
wirksame*” Sanierungsrate fir das Quartier erreichen zu kénnen.

Als Konsequenz kann daraus gezogen werden: Wenn im Einzelfall eine eher geringe Sanie-
rungstiefe umgesetzt werden kann, muss die Sanierung auf einer breiten Basis erfolgen (,Alle
mussen ein vertretbares Minimum an MaBnahmen umsetzen®.).

Diese Zielzahlen der zu sanierenden Gebauden und der zu erwartenden Sanierungstiefe kon-
nen als Erfolgsindikatoren fir das in Kapitel 8 beschriebene Monitoring und MaBnahmen-
Controlling verwendet werden, um den Sanierungs-Prozess im Quartier quantitativ Gberhaupt
erfassen zu kénnen.

O Zu erwartender Zielkorridor der Gebaudesanierung fur PAT

Inwieweit diese Zielmarken insgesamt flir das Quartier PAT erreichbar sind, lasst sich derzeit
nur schwer einschatzen, denn dies wird hauptsachlich von der zukinftigen Férderpolitik abhan-
gen, die Uber eine alleinige Anreizférderung der energetischen Mehrkosten hinausgeht und si-
cher auch vom Erfolg der Beratungsaktivitdten im Umfeld der Gebaudesanierung beeinflusst
wird.

Zu vermuten ist daher, dass als erreichbares Einsparziel bei der Gebaudesanierung fir
PAT in der GroBenordnung von etwa 0,5 % und bestenfalls 1 % CO,-Reduktion pro Jahr
realisiert werden kann. Dies entspricht dann 5 % bis 10 % Reduktion in zehn Jahren nur
flir den Warmebereich der Wohngebaude.

6.5 Potenzialabschatzung des MaBnahmen-Szenario (Zeitraum zehn Jahre)

Aufbauend auf der Potenzial-Analyse (vgl. Kapitel 5) fir sdmtliche Verbrauchssektoren und de-
ren Handlungsbereichen sowie der beschriebenen (und quantifizierbaren) MaBnahmen (vgl.
Kapitel 6.3) kann fur den mittelfristigen Zeitraum von zehn Jahren folgende Potenzialschatzung
und CO,-Bilanz abgegeben werden:

Beispiel 1:

Information > Teilnahmen an ,Haus-zu-Haus-Kampagne®“ - Erstellung eines Sanierungsfahr-
planes > spater folgende Gebaudesanierung, eventuell in mehreren Schritten innerhalb von
zehn Jahren.

Beispiel 2:

Freiraum-Gestaltung - Naherholungsméglichkeiten - Radfahrwege - Reduzierung des Pkw-
Verkehrs etc.

Hierbei besteht die Schwierigkeit, dass viele der im MaBnahmenkatalog beschriebenen MaB-
nahmen und Handlungsfelder in ihrer Wirkung nicht quantifizierbar sind, aber eine notwendige
Voraussetzung darstellen, um eine CO,-Einsparung zu motivieren, zu initiieren oder zu beglins-
tigen. Folglich lasst sich dem erarbeiteten MaBnahmenkatalog nicht sinnvoll eine konkrete CO.-
Reduktion zuschreiben. Vielmehr ist ein GroBteil der MaBnahmen das Bindeglied fir die erst
mittelfristig umgesetzten investiven MaBnahmen.

Auch lasst sich z. B. der Ausschdpfungsgrad der PV-Nutzung im Quartier nicht vorhersagen, da
dies von vielerlei Faktoren, wie der Fortschreibung des EEGs (und der Reduzierung der Ein-
speisevergltung), der Preisentwicklung fir PV-Module und der Entwicklung der Strompreise
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abhangt. AuBerdem ist eine Installation erst sinnvoll, wenn die Dachflache des Objektes warme-
technisch saniert wurde.

Um aber auch diese Entwicklung im Monitoring erfassen und deren Entwicklung einschatzen zu
kénnen, sind (soweit moglich) Angaben Uber die erforderlichen Zubauraten der PV oder der
Solarthermie angenommen, um das gesamte Klimaschutzziel des Quartiers erreichen zu kén-
nen.

Die Beschreibung der MaBnahmen und deren Einspareffekte, geordnet nach den Sektoren und
der Wirkung der verschiedenen beschriebenen EffizienzmaBnahmen (Wéarme und/oder Strom
etc.), sind stichpunktartig in den zwei folgenden Tabellen dargestellt. Hier sind die wesentlichen
Eckdaten sowie die Annahmen fir Anteile, Gebaude- und Anlagenzahlen oder der Ausschép-
fungsgrad eines Potenzials mit aufgefihrt. Diese Angaben dienen als Zielzahlen fir das spatere
Monitoring.

Die dargestellten ,Zielzahlen® in den verschiedenen Sektoren und Handlungsfeldern beantwor-
ten folglich die Frage: ,Was muss getan werden, um das gesteckte Gesamtziel Gberhaupt errei-
chen zu kénnen?“

Als Prognose der mdglichen CO,-Reduktion ergeben sich insgesamt etwa 3.170 t CO, p. a.
Dies entspricht einer Reduktion von 13 % in zehn Jahren bzw. eine Einsparrate von im Mittel
1,3 % pro Jahr. fur alle Sektoren und Handlungsbereiche.

Die daraus folgende Aufteilung und Summierung der Einspareffekte und CO,-Reduktionen nach
den verschiedenen Sektoren und Handlungsbereichen sind in den folgenden Tabellen darge-
stellt.
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Tabelle 28: Potenzialabschatzung der MaBnahmenpakete flr einen Bilanzzeitraum von zehn Jahren
Potenzialschdtzung - Gesamtpaket T
»-bllanz .
(sektorale Betrachtung) — 24201 t/a Quartierskonzept PAT
(Betrachtungszeitraum 10 Jahre)
Verbrauchssektor/ | Anwendungs- | Handlungs- . .
i X " Einsparpotenzial
konkretes Objekt / | bereich/ Warme | feld Nr. # MaRnahmen P e Kurzbeschreibung MaRBnahmenpakt und Annahmen
i . h MWh/a | tCO,/a
Zielgruppe /Strom etc ungsgrad | Anzahl | triger [%] /: ik
Wohngebiude fizi Stromsparen im Haushalt 30% der 30% 292(Strom 25% 308 150(|Stromsparberatung fir Haushalte/Bewohner // Stromspar-Check (Einsparung 10%
EFH/DH/RH Stromeffizienz 1 / 2 / 6 Haushalte machen mit Nutzerverhalten 20% Neugerate) / Stromspar-Berater kommtin Haus
Gebiudeeffizienz Mix aus liberwiegend 1x DammmaRnahm. Ziel 1% Reduktion pro Jahr =35 tin einem Jahr =350 tin 10 Jahren, flankierend
(Wirmedzmmung 1/6 ;j:?:\l‘:':;sjnEire‘rEl\J/nugnl:sEf}:ioZ?;zI;t:sjsnliggung dazu "Haus-Zu-Haus Beratung", Energielotse, KfW-Forderung
Anzahl Wohneinheiten|* Heizung) etc. 37%  325|warme | 19% 1512|350
972 nur Heizungs- Ausstausch der Gberalterten (Gas)Kesselanlagen (jetzt bereits tiber 20 Jahre alt)
dernisi g 2/6 EinzelmaRnahme Brennwert plus nur Heizungserneuerung Brennwert plus Optimierung (hydraulischer Abgleich)
modernisierung Optimierung 100%|  184|wirme | 16% 710 164
Kesseltauschprogrmm Umstellung von Heizdl auf Gas-Brennwert oder
Brennstoff 2/6 Substitution Heizs! 25% 16|warme 16% 72 52 Stromerzeugende Heizung oder Pelletkessel (Heizen mit Holz)
- b b
Umstell f Erd| it Bi -Anteil 10% fiir Haushalte,
umstellung 2/6 Einsatz BioErdgas (5-10%-Anteil) zur mstellung autkrdgas mit Blogas-Antel ¢ Tr Haushatte
Substitution von konvent.. Erdgas 3% 26,1|Warme 10% 629 14
. Stromsparen im Haushalt 25% der 25% 471|Strom 20% 308 150|Stromsparberatung fiir Haushalte/Bewohner // Stromspar-Check (Einsparung
Mehrfamilenhauser Stromeffizienz 1/2/6 [|Haushalte machen mit 10% Nutzerverhalten 15% Neugeréte)
Gebiudeeffizienz Mix aus iiberwiegend 1x DammmaRnahm. Ziel 1% Reduktion pro Jahr =35 tin einem Jahr =346 tin 10 Jahren, flankierend
uberwiegend Mieter (W3 da 1 / 6 iber Teilsanierung bis Komplettsanierung Runder Tisch mit WEG und Eigentiimer, Haus-Zu-Haus Beratung, Energielotse, KfW-
" - darmedammung ) - .
auch Wohn-Eigentiim- R auf Niveau EnEV und EffizienzHaus100 Férderung
Gem WEG / + Heizung) etc. 46%) 103|Wérme 25% 1795 416
- nur Heiz'u!'\gs- 2/6 Einz.el maﬁnahme Gas-Brennwert plus 100% 30lwarme 16% 332 77 Aussta_usch der Uberalterten Heizanlagen/Th.err_nen (jetzt bereit.s tber 20 Jahre alt)
Anzahl Wohneinheiten|modernisierung Optimierung nur Heizungserneuerung Brennwert plus Optimierung (hydraulischer Abgleich)
1883
Stromeffizienz 2/6 Stromsparpotenziale Beleuchtung, Gewerbe-Kampagne kombiniert mit KfW-Initial/Detailberatung KMU-Berater-
Gewerbe Motoren,Pumpen,Druckluft 30% 18|Strom 25% 250 121|Netzwerk
Anzahl Betriebe Heizung/Wi3rme :Zflzzlinnt: Heizung, hydrl Abgleich, 30% 18(Wéarme 20% 274 63|Umsetzung auch gering-inestiver MaRBnahmen im Warmebereich
61
Gebdudeeffizienz Auschopfung der Einsparpotenzial fir
Kommune (Stadt (Warmedammung [1/2/5/ 6| Stromund Wirmein allen stadtischen 70% Strom 20% 29,0 14|Einsparpotenzial gemaR Referenz-Kennwerte im Mittel
Emden) +Heizung) Gebduden 70% Wirme 30% 277,2 63
Gebaudeeffizienz
Cirksena Schule (Warmedammung |1/2/5/6 Energiekonzept Reimer&Meyer 100% Strom 30% 13,0 L 6[sanierung gemaR Energiekonzept Reimers&Meyer
+Heizung) 100% Wirme 60% 587,2 134
sonstige 6ffentliche Gebaiudeeffizienz Auschopfung der Einsparpotenzial fur
Gebiude (Land/Bund) x5 = 2/5/6 Strom und Warme in allen stadtischen 50% Strom 20% 82,8 40
(Warmeddmmung Gebiud r Einsparpotenzial gemaR Referenz-Kennwerte im Mittel
+Heizung) ebauden
50% Wadrme 30% 287,7 66
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Tabelle 29: Potenzialschatzung der MaBnahmenpakete fir einen Bilanzzeitraum von zehn Jahren
Verbrauchssektor/ | Anwendungs- | Handlungs- Einsparpotenzial
konkretes Objekt / | bereich/ Warme | feld Nr.# MaRnahmen PR Energie- Kurzbeschreibung MaRnahmenpakt und Annahmen
i b %, MWh/a |tCO,/a
Zielgruppe /Strom etc ungsgrad | Anzahl | triger [%] /: A/
Nutzerverhalten 5/6 1[Strom 5% 2,2 1[Nutzer-Sensibilisierung & Motivation, monetdres Anreizsystem plus
fifty/fifty-Projekt Schule & Kitas r padagogisches Konzept, Verstetigung des bestehenden Aktion, ErschlieBung
Cirksena Schule + Kita 1|Warme 5% 48,9 11|zusatzliches Potenzial von 6%
Stidtische Gebiude Nutzerverhalten 5 / 6 Kampagne Stromsparen im Biiro 1{strom 6% 9,7 5| Nutzer-Sensibilisierung & Motivation, Hausmeisterschulung, ErschlieRung
, ot . o
Verwaltgeb1+2 Nutzerverhalten 1|Wiarme 6% 47,5 11 2usétaliches Potenzial von 6%
StraBenbeleuchtung |Stromeffizienz 5 Effiziente StraBenbeleuchtung 100% 255[Strom 80% 84,6 41|Austausch der Quecksilberdampflampen durch LED-Beleuchtung
Leuchtpunkte zu erneuern sind 255 Lichtpkt mit HQL
PKW-Flotte 3 Verbesserung PKW-Flotte derzeit 181g/km Verbesserung der PKW-Flotte / von derzeit 181g/km auf 145g/km /sparsame
auf 145g/km 20% 490(Kraftstoffe| 20% 105 253|Fahrweise, Carsharing
r r r
Reduzierung Parksuchverkehr siidliche klare Ausweisung/Schaffung von Parkflachen/ Einschrankung Parkméglichkeit in
Parksuchverkehr 3 / 6 Ringstra Beg 50% 250|Kraftstoffe* 5,2 13|Wohngebieten, / 50% der ca. 500 Berufpendler vermeiden tigl. 1km Fahrstrecke,
€ 200g/km, 230 AT pro Jahr)
Nut halt 3/6 Kurzstrecken mit Rad erledigen x% der Kurzstrecken mit Rad erledigen, Fahrleistung 1000km/a 20 km pro Woche / 7%
utzerverhalten / PKW-Eahrten 25% 613|Kraftstoffe] 7% 45,9 111|der Jahresfahrleistung / Radwege nutzen und ausbauen
WW- Solare Deckung WW-Bereitung 60% (je Haushalt 3 Pers zu 800
Solarwdarme EFH Solarthermie 1/2/6 |WwW-Bereitungin EFH/RH/DH 20% 174|Wédrme 60% 210,9 49|kWhEndenergie/Pers WW Bedarf) ( nur auf geddmmten Dachfldchen)
WW- Solare Deckung WW-Bereitung 40% (je MFH 6 bis 8 WE 16 Pers zu 800 kWh/Pers
Solarwdrme MFH Solarthermie 1/2/6 [ww-Bereitungin MFH 10% 22|Wiérme 40% 124,6 29|/WW Bedarf) ( nur auf geddmmten Dachfldchen)
Photovoltaik 1/2/6 PV-Anlagen auf Dachflichen 10% 1401|Strom 100% 988 479|private Anlagen auf EFH/RH/MFH, Biirgersolaranlage auf Dachfldchen 6fftl. Gebaud|
Wohngebdude/ 6ffntl. Geb. kWpeak Gewerbe-Flachdichern/ Installation nur auf geddmmte Dachfldchen
Strom/
BHKW-Nutzung 1/2/6 [NwW-insell (GEWOBA/Schwabenstr) 100%(24 kWel |Warme** | 14% 131 25| Heizzentrale, Ausbau Nahwirmenetz, Verdichtung, Potenzial auf Basis sanierter
Strom/ MFH, ErschlieBung zu 100% der Gebdude, erste modellhfafte Berechnung
1/2/6 [NW-Insel2 (Arbeitsamt/Schwabenstr) 50%[112 kWellW&rme 18% 309 60
Strom/
1/2/6 |Nw-Insel 3 (Sachsen/GrfJohan/Enno) 50%|72 kWel [Warme 12% 198 41
Strom/
1/2/6 |NW-Insel 4 Cirksena Schule 75%|122 kWel| Warme 13% 533 106
Strom/ nur pauschale Bewertung und Abschatzung mit Faustzahl, noch keine genaue
1/2/6 |NW-Insel #5+#6 pauschal 50%| 100 kWel| W&rme 20% 450 35|Quantifizierung moglich
Strom/
Mikro KWK 1/2/6 [Mikro-KWK bei EFH/RH / 1 kWelt 1,7%| 15,0 |Wérme 25% 67,7 21|Stromerzeugende Heizung als "Feldversuch" 5x /dann 10 Anlagen zusitzliche
Summe der StTom 3.314 Wirme 7.064 co 3.170
MaBnahmen Einsparung MWh/a MWh/a 2 t/a] 13,1%
Legende: *Kraftstoffe je 1000 Liter mittlere Reduktionsrate 317 t proJahr




E Gutachten zum Integrierten energetischen Quartierskonzept Port Arthur/Transvaal — Stdliche RingstraBe

127

CO,-Einsparpotenzial fiir MaBnahmen-Szenario
(Bilanzzeitraum 10 Jahre in [t/a] )

® C02-Einsparung Maknahmenpakst ® C07-Emission verbleibend

Abbildung 47: CO,-Reduktion des MaBnahmen-Szenarios fir einen Bilanzzeitraum
von zehn Jahren

CO0,-Einsparpotenzial fiir MaBnahmen-Szenario
[ insg.3.170t/a (13%) fiir Bilanzzeitraum 10 Jahre ]
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Abbildung 48: Sektorales CO,-Einsparpotenzial des gesamten MaBnahmen-Szenarios im Quartier
PAT far einen Bilanzzeitraum von zehn Jahren
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O Einsparpotenziale (differenziert nach Sektoren und Anwendungsbereichen)

Die sektorale Aufteilung zeigt, dass der Hauptbeitrag durch die Gebaudesanierung der EFH,
RH und MFH zu schultern ist.

Ausgehend davon, dass die Nahwarme-Inseln gréBtenteils ausgebaut sind, erzielen die KWK-
Lésungen dabei etwa ein Drittel des Anteils der gesamten Warmedammung der MFH (Annah-
me KWK auf der Basis von fossilem Erdgas, bei Einsatz von Biomethan ist dieser Anteil deut-
lich héher, vgl. Kapitel 5.2).

Die Potenziale fur das Gewerbe und den 6ffentlichen Gebaude sind von &hnlicher GréBenord-
nung, wobei angenommen wird, dass 30 % der Betriebe, etwa 70 % der kommunalen Gebaude
und 50 % der anderen offentlichen Geb&aude in dem Zeitraum von zehn Jahren energetisch
verbessert werden kénnen. Die geplante Sanierung der Cirksena-Schule liefert dabei einen ho-
hen Einzelbeitrag, womit sich die Bedeutung der Schulsanierung auch als Leuchtturm-Projekt
im Quartier begrindet.

Der Beitrag im Sektor Mobilitat, wie Ausbau der Fahrradwege, OPNV-Angebot etc. oder auch
durch die Verbesserung der Fahrzeugflotte selbst, kann nur vage abgeschatzt werden. Die ge-
troffenen Annahmen zeigen aber, dass bei maBiger Verbesserung (Emissionsfaktor < 140 g/
Km) bei einem Anteil von 20 % der privaten Pkw ein hoher Betrag zur CO,-Reduktion insge-
samt maéglich ist.

Da der Ausbau der Solar-Energienutzung nur so schnell erfolgen kann, wie die Dachsanierung
(mit einem hohem Warmedammstandard) im Quartier vollzogen werden kann, sind in den
kommenden zehn Jahren zunachst nur verhaltnisméaBig geringe Ausbauraten (10% bis 20%
des Potenzials) zu erwarten.

U Einsparpotenziale (differenziert nach Handlungsfeldern)

Die Darstellung und Zuordnung der Einspareffekte bei Heizwarme- und Stromverbrauch und
Einsatz/Erzeugung von erneuerbare Energien nach den jeweiligen Handlungsfeldern ist recht
diffizil. Viele Einsparungen im Bereich Warme oder Strom kénnen nicht eindeutig einem einzel-
nen Handlungsfeld zugeordnet werden!

Um dies zu verdeutlichen, sind zwei Beispiele aufgefuhrt:

e Die Stromsparkampagne im Handlungsfeld 6 (Beratung) und die Fortfiihrung des Emder-
Modells (Handlungsfeld 2) kénnen erst bei breitenwirksamer Umsetzung im Zusammen-
spiel mit den begleitenden Beratungsangeboten voll wirksam werden. Gleichzeit wird der
Stromverbrauch der Haushalte z. B. durch effiziente Umwalzpumpen in Verbindung mit der
Gebaudesanierung (Handlungsfeld 1) nachhaltig gesenkt. Somit kann die Verbesserung
der Stromeffizienz nicht eindeutig einem einzelnen Handlungsfeld zugeordnet werden.

e Die Solarkampagne, das Solar-Kataster (bei im Handlungsfeld 6 definiert) selbst bewirkt
noch keine flachendeckende Umsetzung von solarthermischen und Photovoltaik-Anlagen,
erst in Wechselwirkung mit der Geb&udesanierung/Heizungssanierung (Handlungsfeld 1
und 2) werden diese EffizienzmaBnahmen umgesetzt.

Um Doppelzahlungen zu vermeiden werden die Einspareffekte der EinzelmaBnahmen unterteilt
in ,direkt zuordbaren“ und ,nicht zuordbaren/indirekt wirksame* CO,-Mengen unterteilt.
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Die gesamte Reduktion stellt sich dann wie folgt dar: von den 3.170 t sind etwa 2.047 t (ca.
65 %) direkt quantifizierbar und den Handlungsfeldern zuordbar.

Die ,direkt zuordbaren* Einspareffekte einer quantifizierbaren EinzelmaBnahme in den darge-
stellten Handlungsfeldern sind dementsprechend kleiner als die im Vergleich zu der oben dar-
gestellten sektoralen Gesamtdarstellung des MaBnahmen-Szenarios.

Diese beiden Beispiele und ahnlich wirksame MaBnahmen aus Handlungsfeld 6 sind daher auf-
summiert als ,nicht zuordbar/indirekt wirksam“ und als Summe in der folgenden Grafik darge-
stellt.

C0,-Reduktion nach Handlungsfeldern
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Abbildung 49: MaBnahmen-Szenario: Einsparpotenziale nach Handlungsfeldern und Anwendungs-
bereichen

Insbesondere sind viele der MaBnahmen im Handlungsfeld 6 (Offentlichkeitsarbeit und Bera-
tungsangebote sowie die daraus resultierenden Aufgaben des Sanierungsmanagers) elementar
wichtig, um die erforderliche Sensibilisierung und Motivation der Akteure zu veranlassen und
eine flachendecken Umsetzung der MaBnahmen im Quartier erreichen zu kénnen.

Damit wird auch die Rolle des erforderlichen Monitorings als Instrument der Erfolgskontrolle
deutlich, da die dargestellten (quantifizierbaren) EinzelmaBnahmen insgesamt nicht ausrei-
chend sind, um das Reduktions-Ziel von 3,170 t (13 %) in zehn Jahren erreichen zu kdnnen.
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COy-Einsparpotenzial filir MaBnahmen-Stenario [Bllanzzeitraum 10 Jahre)

3170 t/a (13%)

B Sromeffizienz {Haushaltes Gewerbe)
B Gebaudehlille (EFFH+MEH)
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® C02-Emission verbleibend

Abbildung 50: MaBnahmen-Szenario: CO,-Bilanz nach Umsetzung der vorgeschlagenen MaBnahmen
nach einem Zeitraum von zehn Jahren

6.6 Langfristiges Einspar-Szenario fiir Quartier (Zeithorizont 2050)

Bei Ausschopfung der technischen Potenziale auf 80 % bis 90 % bei der Geb&udesanierung,
dem nahezu vollstédndigen Ausbau der Nahwarmeldsungen, dem Zubau erneuerbarer Energien
und einer erhéhten Bereitschaft samtlicher Privat-Haushalte, die Stromsparpotenziale im Haus-
halt umzusetzen, ergibt sich fiir den langfristigen Zeithorizont bis 2050 etwa eine CO,-Reduk-
tion von mindestens 50 %. Die Entwicklung im Bereich Mobilitdt kann dabei als nur vage ange-
nommen werden.

Zusatzlich zu berlcksichtigen ist, dass die Entwicklung des bundesdeutschen Strommixes bzw.
des regionalen Stromangebotes insgesamt durch den Ausbau der erneuerbaren Energien und
durch die Substitution von fossilem Erdgas durch Einsatz von Biomethan oder dem derzeit noch
schwer abzuschatzendem Beitrag von Methan Uber den Prozess ,Power to gas“ (dena 2012)
auch groBen Einfluss auf die Energieversorgung in Emden und im Quartier PAT haben wird.

Diese Entwicklung ist nicht Gegenstand der Untersuchung, daher kann dieser Beitrag nur vage
abgeschatzt werden. Es ist aber anzunehmen, dass insgesamt eine CO,-Reduktion bis 2050
von 45 % und mehr moglich sein wird.
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Entwicklung der CO,-Emmissionen fiir das Quartier PAT
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Abbildung 51: Entwicklung der CO,-Emissionen fir Startjahr 2011, des MaBnahmen-Szenarios (Zeit-
raum zehn Jahre) und langfristige Perspektive fir 2050

Fazit

Das hier dargestellte MaBnahmen-Szenario mit einer Gesamt-Reduktion etwa 13 % CO, in
zehn Jahren und einer mittleren Einsparrate von 1,3 % p. a. liegt damit unter der (jahrlichen)
Einspar-Geschwindigkeit der Klimaschutzziele der Bundesregierung oder des Klimabilndnisses.

Die damit verbundenen Aufgaben und MaBnahmen muissen unter Berlcksichtigung wirtschaftli-
cher, sozialer und struktureller Belange zum Wohle aller umgesetzt werden kénnen. Insgesamt
durfte dieses Einsparziel fir das Quartier PAT angesichts der wirtschaftlichen Lage der Stadt
Emden und des Quartiers PAT trotz allem ein ambitioniertes Ziel darstellen.

Die Zielerreichung hangt von der Mobilisierung und den finanziellen Mdglichkeiten aller Akteure
im Quartier ab. Bei Bericksichtigung der sozialen Aspekte, der demografischen Faktoren und
der Gesamt-Situation im Quartier ist zu vermuten, dass das Einspar-Ziel nur in Teilen erreichbar
sein wird.

Vor allem aber wird die Weiterentwicklung der Férdermdglichkeiten und der steuerlichen Aspek-
te der Gebaudesanierung eine entscheidende Rolle spielen. Die Férder-Philosophie der KfW
(die Anreizreizférderung der energetischen Mehrkosten) ist vermutlich nicht ausreichend, um
den gesamten Investitionsbedarf inklusive der InstandhaltungsmaBnahmen, d.h. die Vollkosten
der energetischen Gebaudesanierung, in ausreichendem MaBe zu aktivieren.
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7. UMSETZUNG

71 Uberschlagige Kostenschitzung und Wirtschaftlichkeit der
energetischen Sanierung

711 Randbedingungen der Gebaudesanierung

Neben Umfang und technischer Dringlichkeit oder Machbarkeit baulicher MaBnahmen (Sanie-
rungsstau) sind im Wesentlichen die Finanzierbarkeit und die Perspektive der aktuellen wie
langfristigen Nutzung oder Vermietbarkeit einer Wohnimmobilie die maBgebenden Anschub-
krafte oder Hemmnisse der Geb&audesanierung. Auf der Kostenseite stellen die ohnehin erfor-
derliche Instandhaltung, die energetische Verbesserung sowie die Schaffung einer altersge-
rechten Wohnsituation entsprechend hohe finanzielle Belastungen an die Gebaudeeigentiimer.

In den Medien gibt es regelmaBig Meldungen, oft auch von selbst ernannten Warmedamm-
Kritikern, in denen die Wirtschaftlichkeit der energetischen Gebaudesanierung generell in Zwei-
fel gezogen wird (u. a. NDR 2012). Diese Aussagen beruhen im Wesentlichen auf der Ermitt-
lung der gesamten bei der energetischen Gebaudesanierung entstehenden Kosten, die mit den
aktuellen Energiekosten-Einsparungen (basierend auf derzeitigen Energiepreisen) verglichen
werden. Dies ist jedoch sachlich nicht korrekt und verzerrt die Zusammenhange in nicht dienli-
cher Weise.

O Kopplung von Instandhaltung und energetischer Modernisierung

Das technisch und wirtschaftlich erschlieBbare Einsparpotenzial eines Gebaudes hangt von
verschiedenen Faktoren, wie z. B. dem Haustyp, der Gebaudegeometrie oder dem Zustand der
AuBenbauteile ab. MaBgeblich sind auch der Umfang der bereits erfolgten Teilsanierung (be-
reits vorhandene Dammung) sowie die konsequente Nutzung der ,einmaligen Chance®, bei oh-
nehin anstehenden InstandhaltungsmaBnahmen Warmdammarbeiten mit auszufihren. Beim so
genannten ,Kopplungsprinzip® wird davon ausgegangen, dass GebdudesanierungsmaBnahmen
(Instandhaltung) ohnehin durchgefiihrt werden (missen) und energetische MaBnahmen hieran
gekoppelt werden.

O Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Bei der Analyse der Wirtschaftlichkeit energetischer Sanierungen ist jedoch grundsatzlich das
Kopplungsprinzip zu beachten: MaBnahmen zur Energieeinsparung sind aus Akonomischer
Sicht in der Regel dann wirtschaftlich, wenn am Bauteil aus Grinden der Instandhaltung gréBe-
re MaBnahmen erforderlich werden.

Beispiel: Ein Steildach wird dann gedammt, wenn ohnehin eine neue Dachhaut erforderlich wird
bzw. ein Dachausbau geplant ist oder eine AuBenwand wird dann nachtraglich gedammt, wenn
ohnehin eine umfangreiche Putzsanierung notwendig wird, oder ein Fenster wird erneuert,
wenn der Rahmen verzogen ist, die Dichtigkeit nicht mehr vorhanden ist und die Erblindung der
Verglasung beginnt.

Als Folge des Kopplungsprinzips teilen sich die Vollkosten der MaBnahmen der energetischen
Gebaudesanierung in ohnehin entstehende Kosten der Instandsetzung und energiebedingte
Mehrkosten auf. Als Instandsetzungsinvestition sind z. B. bei der AuBenwand die Putzsanie-
rung, beim Steildach die Neueindeckung oder die neuen Fensterrahmen zu werten.
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In die Wirtschaftlichkeitsberechnung dirfen lediglich die energiebedingten Mehrkosten der
MaBnahmen eingehen. Dabei werden als Mehrkosten als die Differenz von Gesamtkosten
(Vollkosten) und Instandsetzungskosten bezeichnet. Die Kosten der alleinigen Instandsetzung
waren auch bei einem Verzicht auf die EnergiesparmaBnahme angefallen (Ohnehin-Kosten).

Q ,Die energetische Sanierung der Gebaude lohnt sich*

Aus zwei umfangreichen Studien kénnen energiebedingte Mehrkosten der Gebaudesanierung
abgeleitet werden (PHI 2008). Die Studie des Instituts Wohnen und Umwelt (IWU) kann aus
einer empirisch abgesicherten Auswertung aktuelle Kostenkennwerte (Vollkosten und energie-
bedingte Mehrkosten) angeben.

Eine Wirtschaftlichkeitsanalyse mit diesen Kostenkennwerten zeigt, dass sich die energetische
Gebaudesanierung ,rechnet®, wenn man sie an ohnehin anstehende MaBnahmen im Rahmen
normaler Instandsetzungszyklen koppelt.

Die wirtschaftlich zu realisierenden Standards gehen teilweise deutlich Gber das derzeitige Ni-
veau der Energieeinsparverordnung (EnEV) hinaus.

In der folgenden Abbildung sind die Kosten der eingesparten Energie durch verschiedene MafB-
nahmen dargestellt. Diese ergeben sich aus den kapitalisierten Mehrkosten der Investition (an-
nuitatisch ermittelte Kosten auf gesamte Nutzungsdauer umgelegt) und geteilt durch die jahrli-
che Energieeinsparung. Liegen die Einsparkosten der MaBnahme unter den derzeitigen Brenn-
stoffkosten, sind die MaBnahmen wirtschaftlich.

Einige MaBnahmen, z. B. die Dammung der Obergeschossdecke, der Kellerdecke oder eine
Kernddmmung sind in der Regel auch ohne Kopplung an InstandsetzungsmafBnahmen wirt-
schaftlich durchfihrbar. Abhangig von der zukinftigen Energiepreisentwicklung kann die Ener-
gieeinsparung die energiebedingten Mehrkosten auch Ubersteigen und bei einigen Bauteilen
damit noch einen Teil der Instandsetzungskosten mitfinanzieren (aber nicht vollstédndig refinan-
zieren!).

Das Dilemma dabei ist, dass die Vollkosten einer Sanierung (die gesamte Investition) trotzdem
vom Eigentimer aufgebracht werden mussen oder die Kaltmieterhéhung bzw. die zukunftige
Warmmiete flr die Mieter tragbar bleiben muss.

Die Ubliche Férderung der Mehrkosten hilft daher nur, wenn ausreichend Rucklagen fir die In-
standhaltung vorhanden sind und die Férderung einen deutlichen Anreiz bietet, die Dammstar-
ken hdher als den gesetzlich geforderten Standard zu wahlen.
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Abbildung 52: Kosten der eingesparten Energie von MaBnahmen zur Gebaudesanierung bei
Mehrkostenbetrachtung
(Quellen: PHI 2008, IWU 2011, proKlima 2013)

Erlauterung der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung an einem Beispiel:

Als Belsplel far die Herleltung Beispiel: Kosten der "eingesparten Energie” fiir DAmmung obere Geschossdecke
der E.mspallrko§ten und  Wirt- [rsgiiche Bandbreite minimal / von maximal / bis
schaftlichkeit einer MaBnahme |1 kak zinssatz 4,0% 4,0%

: : : : _ |2 Nutzungsdauer 30 Jahre 30 Jahre
Smd dle wwtschafthchen Edea 3 Annuitat 5,78% pro Jahr 5,78% pro Jahr
ten, Investition und Heizenergie- .

. . . . 4 Investkosten Ddmmung 30 EUR/m? 40 EUR/m?
einsparung fir die Dammung |s Kapitalkosten [= 4 x 3] 1,73  EUR/a 231 EURAa
einer oberen Geschossdecke in |6 Heizenergieeinsparung 73 kWh/m2a 53 kWh/m2a

7 Energiepreis 7 ct/kWh 7 ct/kWh
der nebenstehenden Tabelle |g ig;kostencinsparung (= 6% 71| 513  EURa 3726 EUR/a
aufgefahrt. 9 stat. Amortisation [= 4/ 8] 58  Jahre 10,7 Jahre

10 Einsparkosten [ = 5/ 6] 2,37 ct/kWh 4,35 ct/kWh

Da bei der Dammung der Ober-

geschossdecke keine ,Ohnehin“-Kosten anfallen, entsprechen die Mehrkosten auch den
Vollkosten der MaBnahme. Bei alleiniger Orientierung am Kriterium der ,statistischen
Amortisationszeit* wlrde die zweite Variante (héhere Investition und geringere Einsparung)
u. U. nicht durchgeflihrt werden.

Bei der Betrachtung Uber die gesamte Nutzungsdauer ist jedoch auch die unglnstige
MaBnahme hoch wirtschaftlich, da die Einsparkosten mit 4,3 ct/kWh schon jetzt deutlich
unter dem Energiebezugspreis von 7 ct/kWh liegt.

Abbildung 52 zeigt die typische Bandbreite der Wirtschaftlichkeit der MaBnahmen, je nach
den gegebenen Randbedingungen. Hier sind jeweils die Mehrkosten der MaBnahme be-
trachtet worden. In der Grafik ausgewiesene Einsparkosten der oberen Geschossdecke
liegen im Bereich von 2,0 ct/kWh bis 4,0 ct/kWh.
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O Kommunikation zu ,,Vollkosten“ und ,,Mehrkosten® einer SanierungsmaBnahme

Die aktuelle Diskussion und Interpretation der Prognos-Studie (2013) in den Medien zeigt, dass
die Erwartung vieler Menschen an die Einspareffekte von DammmaBnahmen nicht richtig ein-
geschétzt oder auch falsch interpretiert wird (Welt 2013). Daher haben die begleitende Kommu-
nikation und die Energieberatung die wichtige Aufgabe, eine entsprechende Aufklarung Gber die
wirtschaftlichen Zusammenhéange einer komplexen Gebaudesanierung zu leisten.

Eine klare Botschaft ist: ,,Die Heizkosteneinsparung soll den finanziellen Mehraufwand flr die
energetische Ertlichtigung erwirtschaften — mehr muss sie nicht. Wir ddmmen nicht, um den
neuen Putz oder die Neueindeckung des Daches bezahlt zu bekommen!*“ (Werner-Eike
Hennig, Impulsprogramm Hessen).

7.1.2 Abschatzung der Vollkosten der Gebaudesanierung des MaBnahmen-
Szenarios

Fir die Herleitung und Quantifizierung der Sanierungskosten der Wohngeb&ude wurden zwei
Studien verwendet, die auf umfangreiche Untersuchungen von realisierten Objekten zurtckgrei-
fen und somit eine belastbare Datenbasis aufweisen (IWU 2010; ARGE 2012). Der Einfluss von
regionalen Kostenansatzen der typischen DammmaBnahmen konnte aufgrund des dazu erfor-
derlichen Aufwands im Rahmen der Quartiersbetrachtung nicht bericksichtigt werden.

Als Ergebnis der Sanierungsvarianten eines Gebaudetyps sind in den Gebaudesteckbriefen
(Modellrechnung fir vier typische Wohngebaude, siehe Anhang zu Kapitel 5) neben dem Ein-
sparpotenzial der Heizenergie auch die dazu erforderlichen Vollkosten eines Sanierungspa-
ketes bzw. die spezifischen Sanierungskosten, bezogen auf die Wohnflache und pro Wohnein-
heit (abhangig von Effizienzstandard bzw. Einsparziel), ermittelt worden.

Mit den spezifischen Sanierungskosten der MaBnahmen und deren unterschiedlichen Sanie-
rungstiefen kann das Mengengerist fur die Zielzahlen der dargestellten Sanierungsstrategie
(Ziel-Szenario: ca. 1% CO,-Reduktion p.a. fir den Bereich Wohngebaude) abgeleitet werden.
Dazu wurde vereinfachend eine Bandbreite der Kosten (Kosten von-bis) angenommen. Die zu
sanierenden Wohnflachen wurden aus den erforderlichen Stlickzahlen der Gebaudeanzahl und
deren mittlere Wohnflache pro Gebaude abgeleitet.

Getrennt nach den Bereichen EFH, RH, DH und MFH (klein, mittel, groB) werden in der Tabelle
30 die Unter- und Obergrenze sowie ein gewichteter Mittelwert der erforderlichen energetisch
bedingten Vollkosten fiir die Sanierung abgeleitet.



Modernisierungskosten fiir Einfamilienhiuser/Reihen-/Doppelhiuser (Betrachtungszeitraum 10 Jahre)

Abschitzung der energetisch bedingten Vollkosten der Sanierung im Bereich EFH/RH/DH - Annahmen fiir Sanierungsaktivititen fiir einen Zeitraum von 2014 bis 2024 =10 Jahre

spezifische Sanierungskosten |Sanierungsrate zu Sanierungskosten pro Gebaude Sanierungskosten alle Gebdude Investbedarf
Sanierungsziel MaBnahmenpaket in EUR/m? (Vollkosten) Umsetzung sanierende |jn EUR in EUR pro Jahr
im Mittel [ Anzahl Wohnfléache im Mittel im Mittel
von bis  (gewichtet) |IGebsude l§ in % in m? von bis (gewichtet) von bis (gewichtet) EUR/Jahr
1a Minimum Minimal-Sanierung ( nur
: . . 40 70 50 200 23% 25.068 5.000 8.800 6.300 1.000.000 1.760.000 1.260.000 126.000
Hzg+Optim. Heizung + Optimierung)
1b Minimum eine Minimal-Sanierung (nur eine
DammaBn. D3mmma gn. Dach/Wand/Fenst. 30 120 80 240 28% 30.081 3.800 15.000 10.000 § 912.000 3.600.000  2.400.000 240.000
2- Teilsanierg, Teil-Sanierung, 2 bis 3
30%bis 40% EinzelmaRnahmen 150 350 220 70 8% 8.774 18.800 43.900 27.600 |§1.316.000 3.073.000 1.932.000 193.200
3- Kompl-San. bis |Komplettsanierung o
60% ENEV2009/KFW115/100 450 650 600 10 1% 1.253 56.400 81.500 75.200 564.000 815.000 752.000 75.200
4- Kompl.-San 70- .
80% Komplettsanierung KfW85/70 600 900 800 4 0% 501 75.200 112.800 | 100.300 | 300.800 451.200 401.200 40.120
5- Kompl.-San i i
P Komplettsanierung Passivhaus | g5 3100 900 1 0% 125 112.800 137.900 | 112.800 | 112.800 137.900  112.800 11.280
>80% im Bestand
Summen (1 bis 5) 525 65.803 4.205.600  9.837.100  6.858.000| 685.800
Modernisierungskosten fiir Mehrfamilienhduser (Betrachtungszeitraum 10 Jahre)
Abschiatzung der energetisch bedingten Vollkosten der Sanierung im Bereich MFH - Annahmen fiir Sanierungsaktivitiaten fur einen Zeitraum von 2014 bis 2024 =10 Jahre
spezifische SanierungskosterqSanierungsrate zu Sanierungskosten pro Gebaude Sanierungskosten alle Gebdude Investbedarf
Sanierungsziel MaRnahmenpaket in EUR/m? (Vollkosten) ung sanierende |in EUR n EUR pro Jahr
im Mittel [| Anzahl Wohnflache im Mittel im Mittel
von bis (gewichtet) [IGebdude || in % in m? von bis (gewichtet) von bis (gewichtet) EUR/Jahr
1a Minimum Minimal-Sanierung ( nur
. . L 40 70 50 30 13% 15.199 20.300 35.500 25.300 609.000 1.065.000 759.000 75.900
Hzg+Optim. Heizung + Optimierung)
1b Minimum eine |Minimal-Sanierung (nureine
Da Bn. DammmaRn. Dach/Wand/Fenst. 30 120 80 60 27% 30.398 15.200 60.800 40.500 912.000 3.648.000 2.430.000 243.000
2- Teilsanierg, Teil-Sanierung, 2 bis 3
30%bis 40% EinzelmaRnahmen 150 350 220 30 13% 15.199 76.000 177.300 111.500 2.280.000 5.319.000 3.345.000 334.500
3- Kompl-San. bis |Komplettsanierung 9
60% ENEV2009/KfW115/100 450 650 600 8 4% 4.053 228.000 329.300 304.000 |[1.824.000 2.634.400 2.432.000 243.200
4- Kompl.-San 70- .
80% Komplettsanierung KfW85/70 600 900 800 4 2% 2.027 304.000 456.000 405.300 |J1.216.000 1.824.000 1.621.200 162.120
5- Kompl.-San i i
P Komplettsanierung Passivhaus | g5 3100 a0 1 0% 507 456.000 | 557.300 || 456.000 |]456.000 557.300  456.000 45.600
>80% im Bestand
Summen (1 bis 5) 133 67.383 7.297.000 15.047.700 11.043.200( 1.104.320
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(Anmerkung: In der Tabelle sind z. B. die Kosten fir Barrierefreiheit, Umgestaltung der Woh-
nungszuschnitte etc. nicht enthalten. Diese Kosten missen im Einzelfall einer Sanierung hinzu-
gerechnet werden.)

Fazit

Als erste grobe Kostenschatzung des vorgestellten MaBnahmen-Szenarios flir die Sanierung
der EFH, RH und DH (535 Hauser mit unterschiedlicher Sanierungstiefe) sind fiir den Zeitraum
von zehn Jahren etwa 4,2 bis 9,8 Mio. €, mit Gewichtung (gerundet) etwa 6,8 Mio. € als zu er-
wartende Investition anzusetzen.

Far die MFH (135 Hauser mit unterschiedlicher Sanierungstiefe) sind fir den Zeitraum von zehn
Jahren etwa 7,3 Mio. € bis 15,0 Mio. €, mit Gewichtung etwa 11 Mio. € fir die zu erwartende
Investition anzusetzen.

In der Summe sind somit etwa 18 Mio. € fUr die energetische Sanierung (Vollkosten) innerhalb
der nachsten zehn Jahre zu veranschlagen (nicht eingerechnet ist eine inflationsbedingte Stei-
gerung der Baukosten).

713 Abschéatzung der Kosten des gesamten MaBnahmen-Szenarios

Ausgehend von der Potenzialabschatzung sind fir das vorgestellte MaBnahmen-Szenario an-
hand des jeweiligen Ausschépfungsgrades des Einzel-Potenzials oder der Anzahl der Teilneh-
mer an einer MaBnahme bzw. Stiickzahlen etc. Uber einen spezifischen Kostenansatz der
MaBnahme die Gesamtkosten der quantifizierbaren MaBnahmen hochgerechnet worden. Dies
kann nur als grobe Kostenschatzung verstanden werden, dient aber einer ersten Hochrech-
nung, um zumindest die GréBenordnung der quantifizierbaren Investitionen zu erhalten.

Bei den spezifischen Kostenansatzen sind jeweils die Vollkosten einer MaBnahme angenom-
men worden. Anhand der groben Ermittlung der Energieeinsparung durch die jeweiligen MaB-
nahmen sind auch die monetéren Einsparungen gegenuibergestellt.

Insgesamt ergibt sich ein Investitionsvolumen von rund 45 Mio. € fir den betrachteten Zeitraum
von zehn Jahren. Damit sind durchschnittlich etwa 4,5 Mio. € p. a. an Investitionen umzusetzen.

Wie sich diese Investitionen auf die betrachteten Sektoren und Bereiche verteilen, zeigt folgen-
de Abbildung.
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Abbildung 53: Hdéhe der Investition und Zuordnung der Kosten nach Handlungsbereichen
und Sektoren

Die weiteren Details und spezifischen Kostenansatze flr diese Hochrechnung sind in einer ge-
sonderten Tabelle im Anhang 7 dargestellt.

Die folgende Tabelle zeigt das Ergebnis und eine grobe Wirtschaftlichkeitsbetrachtung, welche
grobe Einsparung den Vollkosten der MaBnahmen gegentbersteht und wie hoch die Kosten
z. B. pro Bewohner oder Haushalt/Wohneinheit liegen (unabhangig von der Art und Weise der
Finanzierung und Zustandigkeit der MaBnahmenumsetzung oder wer dies Uberhaupt finanziell
zu tragen hat).

Diese erste grobe Kostenschatzung dient dazu, den finanziellen Rahmen auszuloten und eine
(wenn auch unvollstandige) Betrachtung der Einspareffekte zu ermitteln.

Wie in der Einleitung dieses Kapitels zum Thema Vollkosten und Mehrkosten der energetischen
Gebaudesanierung angemerkt, kénnen die Einsparungen nicht die Vollkosten der MaBnahmen
(2,6 Mio € pro Jahr) refinanzieren, trotzdem steht ein Energiekosten-Einsparpotenzial von Uber
1,43 Mio. € pro Jahr (bei derzeitigen Energiepreisen) zur Verflgung.
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Tabelle 31: Erste grobe Kostenschatzung fir die Umsetzung des MaBnahmen-Szenarios
(Investition = Vollkosten) fiir den Zeitraum von zehn Jahren
erste grobe Kostenschatzung fiir Umsetzung des MaBnahmen-Szenarios (Investition =Vollkosten)
fiir Zeitraum von 10 Jahren
Summe aller Investitionen nach
Sektoren / Zielgruppe / Invest
Handlungsbereich etc. in Mio EUR Summe aller Investitionen bezogen auf alle Wohneinheiten oder Bewohner des Quartiers
Wohngebaude EFH/DH/RH 7,38 Kosten bezogen auf Gesamt- Kosten bezogen auf ungefahre Anzahl (WE
Mehrfamilienh&user MFH 11,75 Anzahl bzw. Bewohner) die mit
Nahwarme aus KWK//MFH 5,42 im Quartier SanierungsmaBnahmen betroffen waren
Gewerbe 0,55 Anzahl der Bewohner] 6.090  Personen 3.516  Personen
offentl. Gebaude (Land&Bund) 2,75 Anzahl WE/Haushalte] 2.855  WE/ Wohng/ Haushf 1.648  WE/ Wohng/ Haushalte
offentl. Gebaude (Stadt) 1,56
Cirksena Schule 3,87 Kosten pro Bewohner|  7.356 EUR pro Bewohner 12.744 EUR pro Bewohner
Nutzerverhalten 0,06 Kosten pro Wohneinheit bzw.| 15.693  EUR pro WE 27.186 EUR pro WE
StraBenbeleuchtung 0,20 Haushalt
Mobilitat/ priv-PKW 7,53
Solar-Thermie 0,98
Stromerzeugung (Photovoltaik) 2,80
Summe (Vollkosten) 44,80
Einsparung Strom Wéarme CO2-Emissionen Kosten der eingesparten Tonne CO2
Eingesparte Energie 3.314 MWh/a 7.064 MWh/a bei im mittel 40 Jahre Wirkungsdauer
mittler Strompreis/Warmepreis 0,26 ct/kWh 0,08 ct/kWh 3.170 t pro Jahr
Eingesparte Energiekosten 861.640 EUR/a 565.099 EUR/a 126.817 tin 40 Jahren 353 EUR pro Tonne
bei einfacher statischer Betrachtung

Energiekosten gesamt 1,427 Mio EUR/a Annuitét bei 30 Jahren & 4% Kkalk. Zinz
Energiekosten in 20 Jahren 28,53 Mio EUR Annuitatsfaktor 5,8%
statische Amortisation 31 Jahre Kapitalkosten der Investition 2,59 Mio EUR/a

Bezieht man diese Gesamtkosten auf die involvierten Haushalte und Bewohner (etwa 50 %) so
bedeutet dies ein Finanzaufkommen von rund 13.000 € pro Kopf bzw. 28.000 € pro Wohnein-
heit fir die vollstdndige ErschlieBung des energetischen Potenzials durch die Gebaudesanie-
rung, der Verbesserung der Stromeffizienz, Kraft-Warme-Kopplung, erneuerbare Energien und
andere MaBnahmen.'3

Selbstverstandlich kénnen die darin enthaltenen Kosten der Sanierung der 6ffentlichen Gebau-
de, der StraBenbeleuchtung oder der Ausbau der Nahwéarmeinseln nicht auf die Haushalte oder
pro Einwohner umgelegt werden. Diese Darstellung ist aber geeignet, um dies mit der Wirt-
schaftskraft eines Emder Haushalts bzw. der Wertschépfung oder dem Bruttosozialprodukt der
Stadt Emden zu vergleichen.

13 Der relativ. hohe Anteil von etwa 7 Mio. EUR im Bereich Mobilitat ergibt sich aus der Annahme, dass etwa 20% der Privat-
PKW (ca. 490 PKW) durch Neuwagen/Gebrauchtwagen ersetzt (mit Emissionswerten von < 140 g/km) sowieso innerhalb
der nachsten 10 Jahre ersetzt werden. Hierbei werden etwa 15.000 EUR pro PKW im Mittel angesetzt. Dies ist nicht als
konkrete MaBnahme aufgegriffen worden. Es wird dabei unterstellt, dass dies als TrendmaBnahme ohnehin von statt geht
wird und die mehr auf ,Nutzerverhalten“ abzielende MaBnahmen im Mobilitdtssektor nur eine geringen oder nicht messba-
ren Effekt beitragen werden
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8. MONITORING UND ERFOLGSKONTROLLE

Das kontinuierliche Controlling ist eine wichtige Voraussetzung zur Uberpriifung der Wirksam-
keit der MaBnahmen und zur Erreichung der gesetzten Klimaschutzziele im Quartier.

Die Bereitstellung von finanziellen und personellen Mitteln bedeutet nicht automatisch eine er-
folgreiche Umsetzung des beschlossenen Konzeptes. Oftmals finden sich besondere Hemm-
nisse in einer mangelnden Management- und Organisationsstruktur, trotz freigesetzter finanziel-
ler Mittel. Deshalb mlissen im Rahmen des Controlling-Konzeptes auch Zusténdigkeiten be-
nannt werden. Die wesentlichen Controlling-Elemente sind eine fortschreibbare Energie- und
CO,-Bilanz (z. B. nach funf oder zehn Jahren), die Auffihrung von Bewertungsindikatoren, ein
MaBnahmencontrolling (Bottom-up) und eine regelmaBige Dokumentation.

O Methodik des Monitorings

Im Rahmen des Integrierten Energetischen Quartierskonzeptes gilt es, sich auf messbare Pa-
rameter zu beschranken, die im Rahmen der ausgewahlten MaBnahmen aussagekréftig sind
und zudem einfach erfasst werden kénnen (z. B. Zahlen zu Beratungen oder Férdermittelabru-
fen).

Zu Beginn der Umsetzungsphase des Integrierten Energetischen Quartierskonzeptes ist die
Zuteilung der Verantwortlichkeiten ein wichtiger erster Schritt. Die Ergebnisse sind von einer
zentralen Erfassungsstelle (z. B. energetischer Sanierungsmanager) zu sammeln und auszu-
werten und méglichst 6ffentlichkeitswirksam und regelméaBig in Form eines kurzen Berichtes
— z. B. im Rahmen eines jahrlichen Evaluationsberichtes — zu prasentieren.

Hierzu wird der energetische Sanierungsmanager auf der Basis der Ausgangsbilanzierung der
energetischen Quartiersanalyse einen Uberblick (iber den Umsetzungsstand technischer Ein-
zelmaBnahmen, integrierter MaBnahmen auf Quartiersebene und der flankierenden ,weichen
MaBnahmen* wie Offentlichkeitsarbeit und Beratungsangebote erstellen.

Ausgehend von der ,Startbilanz® fir das Quartier (vgl. Kapitel 3.5) kénnen die umgesetzten
MaBnahmen nach zwei sich ergdnzenden Methoden bewertet und quantifiziert werden:

»  Top-down-Betrachtung mit Bilanz der leitungsgebundenen und nichtleitungsgebundenen
Energie und einer

»  Bottom-up-Betrachtung mit Hochrechnung der Energie- und CO,-Einsparung der umge-
setzten MaBnahmen.

Die Verwendung nur einer der beiden Methoden erscheint nicht zweckmaBig, da keine Methode
den Anspruch hat, vollstandig und zu 100 % korrekt zu sein.

Als praktikabel erscheint eine erste Bilanz nach einer zweijahrigen Umsetzungsphase. Langfris-
tig ist das Monitoring in lAngeren Intervallen durchzufiihren (z. B. alle finf Jahre).

Die im Anhang 8 aufgefiihrte Tabelle dient zur Erfassung der quartiers- und akteursspezifischen
MaBnahmen und deren Eckdaten um damit eine Fortschreibung der Energie- und CO,-Bilanz,
zu ermdglichen.

Die aktualisierte Energie- und CO,-Bilanz kann wie die Startbilanz nach gleichem Schema er-
folgen und fortgeschrieben werden.
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Die Wohnungsunternehmen, der Netzbetreiber und der Bezirksschornsteinfeger-Meister sind in
das System der Erfassung und des Monitorings zu integrieren, um langfristig den notwendigen
Dateninput sicherzustellen. Hierzu sind noch entsprechende Vereinbarungen zu treffen und zu
fixieren.

Die folgende Abbildung veranschaulicht die Methodik und Vorgehensweise zur Abschéatzung
des Einspareffektes.

Erfolgskontrolle - Entwicklungfortschreibbare Energie- und CO,-Bilanz-

Startbilanz 2012 Monitoring-Prozess Bilanz nach x Jahren
CO2-Emissionen nach Sektoren tDEdDW!‘I- Methode CO2-Emissionen nach Sektoren
12000 : 12000
Auswertung End-Energieverbrauch
10,000 - - 10,000
i £.000 u Offentl Gehiude gemaﬂ Ne.thEtrE'ber und .\ 5 2,000 Einsparung
5 : Schornsteinfeger-Statistik b u Offentl Gebsude
S sone £ o  Gawerbe
o a0 mhsibhele % 4000 = Haushalte
e bottom-up Methode %
i Erfassung umgesetzer MaBnahmen mit )
o - . o
Startbilanz 2012 Einsparung vonEnergie & CO,- Bitanz nach x Jahren
Emissionen und Hochrechnung
CO2-Emissionen nach Energietriger - MaBnahme M1 > CORE \% ionen nach Energietriger
== - MaBnahme M2 \\\\\\\\\\\Q\\\
o - MaBnahme HH1 \Q‘Qﬂﬂ: 19% ¥  Fornwime
Erdgas - MaBnahme HH2 \\\‘\\‘\§ e Erdgas
vy EHedl - MaBnahme 81... 400 = Hoizol
i . Strom HH 100 m Strom HH
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= Elnsparung Organistion des Prozesses mit den * Einspanmg
involvierten Akteuren: J
- Wer liefertwelche Daten?
- dazu Vereinbarungen festlegen.... Indikatoren: z.B. Anzahl
- Erfassung/Meldung umgesetzter Makn. _Solarthermie- und PV-Anlagen...
i A_uswertung/Bewertungder Daten -Brennwert-Kessel / Glheizungen...
§ o leeralaung -Nahwarme-Anschlisse etc.

Abbildung 54: Methodik und Vorgehensweise zur Abschatzung des Einspareffektes

U Beschreibung des Monitoring-Tools

Die wesentlichen Arbeitsblatter fir das Monitoring sind:

Projektmeldung

Erfassungsblatt fur umgesetzte MaBnahmen eines Akteurs. Hier sind die wesentlichen energe-
tischen Eckdaten festgehalten, um die Energie- und CO,-Einsparung in vereinfachter Form
nachrechnen zu kénnen. Dieses Formblatt wird einmal jahrlich an die relevanten Akteure ver-
sendet.

Erfolgsindikatoren

In den Beschreibungen der MaBnahmenvorschlage sind, soweit mdglich, Erfolgsindikatoren
benannt worden. Diese meist abzahlbaren GréBen kénnen auch zur Abschatzung von Einspar-
effekten genutzt werden, z. B. durch die Z&ahlung aller Solaranlagen (Luftbild, Sichtprifung)
kann mit einfachen Pauschalanséatzen die Einsparwirkung fir das Quartier hergeleitet werden.
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Hochrechnung der Einspareffekte als Bottom-up-Methode

In vereinfachter Form wird aus den Eckdaten der Projektmeldungen die Einsparwirkung auf den
Bilanzzeitraum hochgerechnet. Ein Schema zur Hochrechnung der Einsparwirkung findet sich
im Anhang 8.

Startbilanz
Tabelle mit den wesentlichen Energieverbrauchen und CO,-Emissionen, aufgeteilt nach Ener-
gietrager und Sektoren.

Bilanz des Umsetzungszeitraums (Top-down)

Bei der Erstellung der neuen Bilanz als Top-down-Analyse werden alle relevanten aggregierten
Energieverbrauche des Netzbetreibers und der nichtleitungsgebundenen Energietrager erfasst
und hochgerechnet.

Auswertung
Die Einspareffekte beider Methoden werden berechnet und mit der Startbilanz verglichen.



Eckdaten zum Monitoring-Konzept

StraBen-
verzeichnis

Abgrenzung des Quartiers, wichtig flir Abfrage bei Netzbetreiber und Schornsteinfeger, siehe Liste

Quartierskonzept: PAT
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Verbrauchssektoren

private Haushalte

Gewerbe, Handel,
Dienstleistung

kommunale Liegenschaften
und Straflenbeleuchtung

Datenquelle

Anmerkung

sonstiges

straenscharfe
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ein Jahr bezogen

straenscharfe
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Jahr bezogen

Daten aus dem Kommunalen
Energiemanagment oder
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Kommune
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O Zielzahlen

Far das Einsparziel von 13 % in zehn Jahren sind in der Potenzial-Analyse entsprechende Ziel-
zahlen definiert worden, die zur Erreichung des Einsparziels erforderlich sind. Diese kénnen fir
das Monitoring ebenfalls verwendet werden.

Tabelle 33: Zielzahlen fir das Einsparziel von 13 % CO,-Einsparung
Sanierung ca. 240 Gebaude mit EinzelmaBnahme (Einsparung — 12 % )
EFH ca. 70 Gebaude mit Teilsanierung (Einsparung — 30 % bis — 40 %)
~ 33 Gebaude ca. 10 Gebaude mit Komplettsanierung (Einsparung — 50 % bis — 60 %)
pro Jahr ca. 5 Gebaude mit sehr hoher Sanierungstiefe — 70 % und mehr

Sanierung MFH
~ 10 Gebéaude ca. 60 Gebaude mit EinzelmaBnahme (Einsparung — 12 %)

pro Jahr ca. 30 Gebaude mit Teilsanierung (Einsparung- 30 % bis — 40 %)

ca. 8 Gebaude mit Komplettsanierung (Einsparung — 50 % bis — 60 %)
ca. 5 Gebdude mit sehr hoher Sanierungstiefe — 70 % und mehr

Effiziente ca. 200 Brennwertheizungen & Optimierung bei EFH/RH/DH
Heizungen ca. 240 Brennwertheizungen & Optimierung in 30 MFH je 8 Wohneinheit
~ 440 Anlagen

pro Jahr.

Ausbau KWK Ausbau und Verdichtung Nahwéarmeinsel SchwabenstraBe xx kWg; und Anschluss
mit BHKW aller vorgesehener Mehrfamilienhduser

Aufbau weiterer Nahwarme-Insel mit BHKW mit bis zu 100 kW (zu nachst bis zu

50 % erschlossen)

im Gewerbebereich mindestens eine Anlagen mit Leistung im Bereich von 5 bis 10
kW,; im Gewerbebereich

Mikro-KWK Strom erzeugende Heizung zunéchst eine Anlage als Pilot-Versuch, spater insge-

samt 15 Anlagen im Quartier

Stromspar- Ziel ist eine 25% bis 30% Beteiligung aller Haushalte

haushalte 290 Haushalte/EFH sparen 10 % Nutzerverhalten* plus 20 % effiziente Gerate
470 Haushalte/MFH sparen 10 % Nutzerverhalten* plus 15 % effiziente Gerate/
*Nutzerverhalten & inklusive gering-investive MaBnahmen Standby/ED efc.)

Solar-WWwW bei EFH 175 Anlagen (20 %) zur WW-Bereitung (60 % Deckung)
~ 20 Anlagen bei MFH 22 GroBanlagen (10 %) zur WW-Bereitung (40 % Deckung)
pro Jahr

Solarstrom 10 % des Potenzials rund 1.400 kW e davon
~140 KWp p. a. | 500 kWp Larmschutzwand/éffentl. Geb. /400 kWp Gewerbehallen (ca. 8 Anlagen)
300 kWp MFH (10 x 30 kWp)/ 300 kWp EFH (100 x 3 kWp)

Gewerbe- 30% der Betriebe (ca. 18) sparen 25 % Strom und 20 % Wéarme
Betriebe

Sanierung Energieeffiziente Schule

Cirksena- Stromeinsparung bis 30 %, Einsparung Warme 60 %

Schule

Weitere Zielzahlen kdnnen aus den Tabellen 28/29 des MaBnahmen-Szenarios entnommen
bzw. abgeleitet werden.
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Fazit

Die dargestellten Methoden und Hilfsmittel ermdglichen ein Monitoring und eine Fortschreibung
der CO,-Bilanz fur das Quartier PAT.

Damit ist ein kontinuierliches Controlling zur Uberpriifung der Wirksamkeit der MaBnahmen und
zur Erreichung der gesetzten Klimaschutzziele im Quartier gewahrleistet.

Allerdings sind GréBe des Quartiers und Anzahl der Akteure groB und nur bedingt Uberschau-
bar, der Aufwand fir die Datenermittlung wird daher nicht unerheblich sein.

Der groBe Vorteil eines MaBnahmen-Controllings ist jedoch, die Wirksamkeit und Umsetzbarkeit
prufen und die dazu erforderlichen Transaktionskosten fir andere (gréBere) Quartiere ableiten
zu kénnen.

9. SCHLUSSBETRACHTUNG

Integrierte Quartierskonzepte zeigen unter Beachtung aller anderen relevanten stéadtebaulichen,
denkmalpflegerischen, baukulturellen, wohnungswirtschaftlichen und sozialen Aspekte, welche
technischen und wirtschaftlichen Energieeinsparpotenziale im Quartier bestehen und welche
konkreten MaBnahmen ergriffen werden kénnen, um kurz-, mittel- und langfristig CO,-Emissio-
nen zu reduzieren.

Die energetische Sanierung des Quartiers PAT wird dann ein hohes Niveau der Energie-
einsparung erreichen, wenn im Gebaudebestand saniert wird. Die Sanierung des Gebaudebe-
standes im Bereich der Einfamilienhduser/Reihenhauser und Mehrfamilienhauser ist eine der
schwierigeren Hauptaufgaben bei der Quartierssanierung. Neben den energetischen Einspar-
effekten kénnen durch die Umsetzung des integrativen Konzeptes weitere positive Effekte
durch stadtebauliche MaBnahmen sowie MaBnahmen der Freiraumentwicklung erreicht wer-
den. Die flankierenden stadtebaulichen MaBnahmen tragen zu einer deutlichen Wohnumfeld-
verbesserung und einer Imageaufwertung des Quartiers als Wohnstandort bei und leisten somit
einen wesentlichen Beitrag zur Entwicklung des Gesamtquartiers.

Den in PAT vertretenen Wohnungsunternehmen kommt eine sehr wichtige Vorbildfunktion zu,
den Bestand im Bereich der Mehrfamilienhduser auf einem energetisch anspruchsvollen
(warmmietneutralen) Niveau zu sanieren. Dies stellt angesichts des derzeitigen niedrigen Kalt-
mieten-Niveaus eine schwierige Aufgabe dar. Hierbei kann die dezentrale Energieversorgung
im Bereich der verdichteten Bauweise in Form von Nahwéarme-Inseln mit BHKW weitere Poten-
ziale ermdglichen.

Flr das betrachtete Quartier ist zu erwarten, dass in den nachsten zehn Jahren vor allem im
Bereich Einfamilienhauser/Reihenhauser Uberwiegend EinzelmaBnahmen bzw. nur Teilsanie-
rungen umgesetzt werden und daher eine schrittweise Sanierung die Gebaude erfolgen wird.
Die Komplettsanierung eines Wohngebaudes wird vermutlich eher vereinzelt auftreten. Die Ra-
te der wiinschenswerten Komplettsanierungen (mit hoher Sanierungstiefe) ist wirtschaftlich nur
mit einem Ausbau der (KfW-)Férderung zu erhdhen.

Von den anvisierten Mustersanierungen im Geb&udebestand durch die Stadt Emden (s. MaBnah-
mensteckbriefe) werden zudem wichtige Motivationsimpulse fir die Privateigentiimer erwartet.

Durch die energetische Gebaudesanierung sowie weitere MaBnahmen im Bereich 6ffentliche
Infrastruktur, Verkehr, Stédtebau und Freiraum lasst sich unter Berilcksichtigung einer realisti-
schen Sanierungsrate und -tiefe im Quartier PAT fir den betrachteten Zeitraum von zehn Jah-
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ren ein Reduktionspotenzial von 3.170 t CO, pro Jahr bzw. ca. 1,3 % CO, pro Jahr (im Mittel)
bzw. 13 % in zehn Jahren einsparen. Dieses Einsparziel kann nur durch eine gezielte Unter-
stlitzungsleistung vor Ort durch einen Sanierungsmanager erreicht werden.

Es ist abzusehen, dass der Erfolg der Umsetzung des Integrierten Energetischen Quartierskon-
zeptes extrem stark von der Bereitschaft der Privateigentimer und der Wohnungswirtschaft,
energetische ModernisierungsmaBnahmen durchzufihren, abhéngig ist. Nur im Zusammenwir-
ken aller Akteure und der Fokussierung der MaBnahmen lassen sich die Klimaziele der Bunde-
regierung und der Stadt Emden im Geb&udebereich erreichen.

Die Bundesregierung unterstiitzt Bauherren und Eigentiimer, ihre Gebaude energieeffizient zu
sanieren, um den CO,-AusstoB zu verringern und Energie einzusparen. Haus- und Wohnungs-
eigentimer werden Uber die KfW durch das Férderprogramm "Energieeffizient Sanieren" mit
zinsgunstigen Krediten bzw. Zuschiissen bei der Finanzierung ihrer SanierungsmaBnahmen
unterstitzt. Eine der wichtigsten Aufgabe des Sanierungsmanagers wird daher sein, die Foér-
dermittelberatung und gegebenenfalls auch eine Finanzierungsberatung fur PAT zu ermdgli-
chen.

Eine integrierte, sozial vertragliche und umfassende energetische Sanierung erfordert jedoch
eine Anpassung bzw. Erganzung der klassischen Instrumente der Stadtebauférderung. Vor
dem Hintergrund, dass die derzeitige vor allem darlehensbezogene Férderung vermutlich nicht
ausreichen wird, um die notwendigen Anreize zur Umsetzung zahlreicher sinnvoller MaBnah-
men zu schaffen, ware eine eigene Forderkulisse notwendig und winschenswert. Die Pilot-
kommunen sollten daher auf der Grundlage ihrer Erfahrungen gemeinsam darauf hinwirken,
dass Quartiere im Rahmen der ,energetischen Stadtsanierung” einen Status beispielsweise als
~Stadtumbaugebiet gemal § 171b BauGB erhalten.
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