Modernisierungsrichtlinie
nach
Nr. 5.3.3.1 (5) R-StBauF Niedersachsen

Forderungsrichtlinie der Stadt Emden fir Modernisierungs- und Instandset-
zungsmaBnahmen an Wohngebauden verbunden mit MaBnahmen zur Verbesse-
" rung des Wohnumfeldes im Sanierungsgebiet Port Arthur/Transvaal — Sudliche
RingstraBe

Praambel

Die Stadt Emden bezuschusst im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
-Port Arthur/Transvaal-Sutdliche RingstraBe“ Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maBnahmen an° Wohngebauden verbunden mit MaBnahmen zur Verbesserung des
Wohnumfeldes ' im Rahmen der Regelungen der Stadtebauférderungsrichtlinie
(R-StBauF) des Landes Niedersachsen mit Stadtebauférderungsmitteln. Dies beinhal-
tet insbesondere auch energetische Geb&udesanierungen.

Die Férderungshoéhe soll sich im Regelfall aus einer Kostenerstattungsberechnung —
KEB (Mehrertrags- oder Gesamtertragsberechnung) ergeben.

Bei der Forderung nur einzelner Gewerke, wie bei einer Teilmodernisierung (z.B.: Dach,
Fenster, Fassade), ist eine Wirtschaftlichkeitsberechnung zur Ermittlung des unrentierli-
chen Kostenanteils an den Modernisierungskosten mit der KEB nicht zweckmaBig. Hier
soll die Férderung liber die Gewédhrung von pauschalen Zuwem}ungen erfolgen.

§1
Férderung von MaBnahmen der Modernisie-
rung sowie des Wohnumfeldes

(1) Die Stadt Emden foérdert, im Rahmen der Stadtebauférderung und auf Grundlage
der Regelungen der R-StBauF, auf Antrag des Eigentimers Modernisierungs-
maBnahmen an Wohngebauden sowie WohnumfeldmaBnahmen im Férdergebiet
des formlich festgelegten Sanierungsgebietes. Die Férderung verfolgt den Zweck
der Mangel- und Missstandsbeseitigung, der Stadtbildpflege und —verbesserung
sowie der Anreizschaffung fiir weitere private Investitionen.

(2) Sollte es sich bei dem Eigentimer um eine Wohnungsbaugesellschaft handeln,
soll ein Anteil der Modernisierungsaufwendungen in die Verbesserung des Woh-
numfeldes investiert werden. Dieser Anteil richtet sich nach dem Zustand des
Wohnumfeldes, dem Bedarf an Fordermitteln sowie dem Umfang der Modernisie-
rungsmaBnahme und ist einvernehmlich mit der Stadt Emden und dem Sanie-
rungstrager festzulegen. Es sind geeignete MaBnahmen der Bewohnerbeteiligung
ZU organisieren.

(3) Grundlage bilden die Staddtebauférderungsrichtlinien des  Landes
Niedersachsen (R- StBauF) in der jeweils gultigen Fassung.

(4) Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das férmlich festgelegte Sanierungsge-
biet Port Arthur/Transvaal - Sudliche RingstraBe rdumlich beschrénkt (Anlage 1).
Die Stadt behalt sich vor hiervon abzuweichen, sofern eine MaBnahme wichtig zur
Erreichung der Sanierungsziele ist.
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§2

Férderungsfahige MaBnahmen

Foérderungsfahig sind ModernisierungsmaBnahmen i.S. der Nummern 5.3.3.1 (5)
R- StBauF, die zur Gestaltung an Geb&uden, zur Behebung von Mangeln und
Missstanden und zur Verbesserung der Energieeinsparung beitragen, an Geb&u-
den, die zu Beginn der stadtebaulichen ErneuerungsmaBnahme Méngel und
Missstande im Sinne des Baugesetzbuches aufwiesen.

Gegenstand der Férderung sind:

a) MaBnahmen zur Modernisierung und Instandsetzung der Geb&udehiille
(Fassaden, Dacher, AuBentir- und AuBenfensterelemente, Balkone etc.) sowie

b) MaBnahmen zur gestalterischen Anpassung von Ladenfronten (inkl. Vor-
dacher etc.), wenn damit ein Leerstand beseitigt oder verhindert werden
kann.

¢) MaBnahmen der energetischen Modernisierung von Fassaden und Déchern
(z. B. bei nicht ausgebauten Dachern: Warmedammung der Zwischendecke
zwischen nicht ausgebauten und ausgebauten Geschossen) sowie andere ge-
eignete energetische MaBnahmen.

Zudem kdnnen MaBnahmen zur Herstellung von barrierefreien, -armen Rdumen
gefordert werden. Hierbei handelt es sich vor allem um MaBnahmen an baulichen
Anlagen, die zur Erhéhung der Barrierefreiheit hinsichtlich der behinderten- und
seniorengerechten Zuganglichkeit - beispielsweise durch die Verbreiterung von
Eingdngen, der Herstellung von Rampen, taktilen Bodenbelagen und Handldufen -
von Gebauden beitragen. /

Substanzgefdhrdende Auswirkungen sind fir jede die Statik einer baulichen An-
lage beeinflussende MaBnahme durch bauphysikalische Prufung auszuschlie-
Ben. Die mit den hier aufgefihrten MaBnahmen im unmittelbaren Zusammen-
hang stehenden Baunebenkosten kénnen als férderfihige Kosten berlcksichtigt
werden. ‘

Von einer Forderung ausgeschlossen sind u. a. Kirchengeb&ude wie Kirchen
und Pfarrséle in denen Gottesdienste abgehalten oder seelsorgerische Tatigkei-
ten u. 4. ausgeilibt werden, Grundstlicke und Geb&ude im Eigentum des Bun-
des, des Landes Niedersachsen, Krankenhauser sowie stadtische Einrichtun-
gen in denen Verwaltungstitigkeiten ausgelibt und Sitzungen abgehalten
werden.

Reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten sind nicht férderféhig.

Auf Grundlage der Stadtebaufdérderungsrichtlinie ist flr die unterlassene Instandset-
zung grundsatzlich ein Betrag in Héhe von 10 v. H. der zuwendungsfdhigen Ausga-
ben in Abzug zu bringen. Bei Anwendung dieser Fdrderrichtlinie ist der Abzug be-
reits in der Pauschalférderung bericksichtigt.

Andere Forderungsmittel Dritter wie z. B. Wohnraumfdrdermittel sind vorrangig einzu-
setzen (Subsidiaritatsprinzip) und im Einzelfall anzurechnen. Verzichtet der Eigentiimer
auf den moglichen Einsatz anderer Férdermittel, werden die vor der Modernisierung
veranschlagten Kosten unter Abzug eines fiktiven Betrags errechnet, der den magli-
chen anderen Férdermitteln entspricht.

Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Grinden kdnnen MaBnahmen
auch in mehreren Abschnitten durchgefuhrt werden, soweit jeder einzelne Ab-
schnitt in sich schllssig ist und ggf. ohne FolgemaBnahmen langfristig Bestand
hat. Die Restnutzungsdauer des geforderten Objektes darf auch bei Durchfih-
rung nur eines Teils der geplanten GesamtmaBnahme nicht weniger als 30 Jahre
betragen.
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§3

Férderungsgrundséatze

Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht in keinem Fall, weder dem Grunde
noch der Héhe nach.

Forderungsfahig sind nur MaBnahmen, die im Einklang mit folgenden stadtebauli-
chen Zielvorstellungen der Stadt Emden stehen:

1. Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat sowie des Wohnumfeldes.

2. Vermeidung des Leerstandes.

3. Effizienzsteigerung durch die energetische Gebdudesanierung

Diese Ziele sind in den Vorbereitenden Untersuchungen und im stadtebaulichen
Rahmenplan festgeschrieben.

Grundvoraussetzung ist ferner, dass die Durchfithrung der ModernisierungsmaB-
nahmen wirtschaftlich sinnvoll ist und dass bei Durchfilhrung mindestens die An-
forderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) in der jeweils gultigen Fassung
eingehalten werden.

Keine Forderung erfolgt bei MaBnahmen, die trotz stil- und fachgerechter Aus-
fihrung der EinzelmaBnahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stadtebau-
lichen Missstdnden fuhren.

Die Ermittlung der Férderungshdhe erfolgt grundsétziich nach den Regelungen
der R- StBauF. Grundsétzlich erfolgt die Ermittlung imRahmen einer Kostener-
stattungsbetragsberechnung (KEB). Bei EinzelmaBnahmen bei denen die An-
wendung einer KEB nicht zweckmaBig ist (TeilmodernisierungsmaBnahmen) er-
folgt die Férderung aufgrund einer Pauschale.

Die Stadt Emden legt folgende Férderungssétze, bezogen auf die férderfahigen
Investitionskosten, fest:

1. Teilmodernisierungen ‘ pauschal
(Dacher, Fassaden, Fenster, AuBentiren, Warme- max. 30%
ddmmung, energetische Sanierungen, Anbau von
Balkonen und Fahrstiihlen)

2. AuBenanlagen pauschal
(z. B. Terrassengérten in den Erdgeschoss- max. 50%
wohnungen, insbesondere fur die gréBeren Wohnun-
gen /Familienwohnungen, Mietergarten (fur die obe-
ren Wohnungen), die méglichst von den Hausein-
gangsbereichen aus erreichbar sein sollen.)

3. Komplettmodernisierungen

entsprechend KEB héchstens 30%
4. Grundrissdnderungen oder

Wohnungszusammenlegungen

entsprechend KEB hdchstens 45%

Einzelwohnungseigentum kann geférdert werden, wenn die MaBnahme fur die
komplette Hausgemeinschaft durchgefihrt wird.

Der rentierliche Investitionsanteil aufgrund durchgefiihrter Mieterhéhungen ist
nicht férderungsfahig.

MaBnahmen mit anerkennungsfahigen Kosten von weniger als 3.000, 00 €
(inkl. Mehrwertsteuer) werden nicht geférdert.
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§4

Antragsverfahren

Antragsberechtigt sind die Eigentimer bzw. Eigentimergemeinschaften und Erb-
bauberechtigte innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes Emden,
Port Arthur/ Transvaal - sudliche RingstraBe.

Die Antragsstellung des Eigentumers erfolgt formlos beim Sanierungstrager
oder der Stadt Emden, FD Stadtplanung.

Der Sanierungstriager bzw. die Stadt Emden behélt sich vor, fur die Antragsbear-
beitung notwendige Unterlagen nachzufordern.

Uber die Férderung entscheidet die Stadt Emden.

Die Entscheidung tber die Férdermittelvergabe erfolgt im Rahmen der jahrlichen
MaBnahmenplanung.

§5

Forderrechtliche Abwicklung

Die Gewahrung von Férderungsmittein wird durch den Abschluss eines Moder-
nisierungsvertrages, in dem die Férderungshdhe und Auszahlungsmodalitaten
zwischen der Stadt Emden und dem Antragsberechtigten (§ 4 Abs. 1) unter Mit-
wirkung des Sanierungstragers genannt werden, festgejpgt.

Mit der Durchfiihrung der MaBnahmen darf erst nach Abschluss des Modernisie-
rungsvertrages begonnen werden.

Nach Abschluss der MaBnahme ist seitens des Eigentimers dem Sanierungs-
trager eine Schlussabrechnung vorzulegen. Der Sanierungstrager rechnet die
MaBnahme auf Basis der tatséchlich entstandenen Kosten ab.

Die Fdrderung erfolgt ausschlieBlich fir die vertraglich vereinbarten MaBnahmen.
Dariiber hinaus gehende Leistungen werden nachtréglich nicht geférdert.

Nach Abschluss der MaBnahme hat eine Abnahme durch die Stadt Emden und
den Sanierungstrager zu erfolgen.

§6

Inkrafttreten

Die Férderungsrichtlinie der Stadt Emden tritt mit Ratsbeschluss vom 07.12.2017 nach
Unterschrift durch den Oberbiirgermeister in Kraft.

Emden, den 01. Februar 2018

Stadt Emden é‘
FD 361 %

Bernd Bornemann

Anlage: Geltungsbereich der Modernisierungsrichtlinie
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